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CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVA

Projeto de Lei 28/2024 - Prefeito Dr Mario Tassinari - DISPOE sobre a
legalizacdo de construgdo irregular e da outras providéncias.
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Itapeva, 11 de margo de 2024.

MENSAGEM N.° 16/2024 C&ﬁgggﬁfﬁg&gﬁh

Ve - = ~ .. l, |
Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal, 13 MR 02k

Excelentissimos Senhores Presidentes das Comissoes fom
Permanentes, (8 CEBIDO

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Venho pelo presente encaminhar a Vossas Exceléncias, para
apreciacao dessa Colenda Edilidade, o Projeto de Lei ora anexo que:
“DISPOE sobre a legalizacdo de construgdo irregular e d& outras
providéncias.”

Este projeto possui o objetivo de regularizar construgdes
irregulares, realizadas no Municipio de Itapeva, através de flexibilizagao
das normas urbanisticas locais, bem como com a utilizagdo do
instrumento urbanistico de outorga onerosa do direito de construir, desde
gue sejam preservadas as condigdes de higiene, segurancga, estabilidade,
salubridade, acessibilidade e habitabilidade.

Ressalta-se que a Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) é um instrumento da politica urbana municipal, instituido pelo
Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001, e pela
Lei Municipal n® 2.499 de 18 de novembro de 2016, que instituiu o Plano
Diretor Municipal. Esse instrumento consiste na definicdo da cobranga de
uma contrapartida pelo exercicio do direito de construir acima do
coeficiente de aproveitamento bdsico adotado pelo Municipio de Itapeva
para os terrenos urbanos, até o maximo de aproveitamento.

Nesse sentido, o projeto prescreve as condicdes em que tal
legalizacdo acontecera, bem como em quais hipdteses podera ser utilizada
a concessao da outorga onerosa do direito de construir, estabelecendo
limites claros e orientagdes especificas para sua concretizagao.

Informa-se, por fim, que foi realizada audiéncia publica para
tratar do tema, conforme documentos comprobatdérios em anexo.

Ante o exposto, requer-se a este Legislativo a aprovagdo da
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Bresente propositura.

Certo de poder contar com a concordéncia dos Nobres
Vereadores desta D. Casa de Leis, Japroveito 0 ensejo para renovar a
Vossas Exceléncias meus elevados protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,
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MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N.° vd /2024

DISPOE sobre a legalizacdo de
construgdo irregular e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Itapeva,
Estado de Sao Paulo, no uso das
atribuigdes que |Ihe confere o art. 66,
VI da LOM,

Faco saber que a Camara Municipal
aprova e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar, de
forma onerosa, o direito de construir, para legalizacdo de construgdes
edificadas em desconformidade com os parametros urbanisticos, conforme
Tabela I, da Lei 2520 de 13 de janeiro de 2007.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei, a outorga onerosa do
direito de construir permite a ampliagao do Coeficiente de Aproveitamento
Basico sobre as limitagdes administrativas urbanisticas, desde que sejam
preservadas as condigdes de higiene, seguranga, estabilidade,
salubridade, acessibilidade e habitabilidade, obedecidas as disposigcdes
desta lei.

Art. 2°, Para a legalizagdo das construgdes o Executivo dispensara
ou reduzird as limitagdes administrativas previstas em Lei, sem prejuizo
de exigir medidas mitigatérias, quando necessarias, além de
contraprestagao por eventual outorga de direito.

Art. 3°. Para efeitos desta lei, considera-se:

I- Construgdo irregular — aquela cuja licenga/alvara foi expedida
pelo Poder Executivo Local, porém executada total ou parcialmente
em desacordo com @ projeto aprovado.
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II- Construgdo clandestina - aquela executada sem licenga ou
alvard do Poder Executivo Municipal.

Art. 4°. N3o sdo passiveis de legalizacao as edificagdes que:

I- Estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e
faixas destinadas a alargamento de vias publicas;

II- Constituam-se de edificagbes com tipo de ocupagao
incompativeis com o zoneamento urbano;

III- Estejam localizadas em faixas nao edificaveis ao longo das
represas, lagos, rios, cérregos, fundos de vale, faixas de drenagem
de aguas pluviais, galerias, canalizagdes nas faixas de dominio das
linhas de transmissdo de alta tensdo e nas faixas de dominio de
rodovias e ferrovias;

IV- Estejam situadas nas areas de preservacdo ambiental, salvo
com autorizagdao do 6rgao competente;

V-  Estejam situadas em area de risco;

VI- Estejam em desconformidade com o zoneamento urbano;

VII- Estejam fora da zona urbana ou de expansdo urbana ou que
ndo tenha acesso a logradouro publico;

Art. 5°. A legalizagdo de que trata a presente lei somente sera
concedida se a construcao apresentar condigdes de habitabilidade.

Paragrafo unico. O requerente deverd constar, no mesmo
processo de legalizagdo da construgao, a solicitagdo da emissao do CCO e
“Habite-se” para a edificagao.

Art. 6°. S3o passiveis de legalizagdo apenas as edificagbes que
tenham infringido os seguintes parametros urbanisticos:

I- Recuos;

II- Afastamentos;

III- Taxa de ocupagao;

IV- Numero de pavimentos.

Art. 7°. A legalizagdo das construcdes de que trata esta lei
dependera da abertura de processo digital e insergdo dos documentos
através do Sistema Planta Online da Secretaria de Obras e Servigos, deste
municipio, pelo proprietario ou possuidor, com animus domini, dos
seguintes documentos:
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Requerimento de solicitagdo de legalizagdo de obra e emissao
do CCO e “Habite-se”;

II- Cobpia simples do documento de propriedade do terreno
(escritura/matricula do imovel ou contrato de compra e venda, com
termo de compromisso para apresentacgdo do titulo de propriedade);
III- Copia simples do espelho do IPTU onde consta a area do
terreno);

IV-  ART (CREA) ou RRT (CAU) devidamente quitada;

V- Planta de cada pavimento e cobertura, com dois cortes
passando por areas molhadas e um corte do terreno longitudinal
mostrando seus niveis e elevagao frontal;

VI- Memorial de atividades (se for comercial ou industrial);

VII- Memorial descritivo;

VIII- Cotas e projecdes das alvenarias até o limite das divisas do
terreno;

IX- Cota de nivel em planta;

X- Zona de uso e ocupacao do solo conforme Lei Municipal
2520/2007, no quadro de dreas, mais taxa de ocupagdo e
coeficiente de aproveitamento;

XI- Sentido do caimento das &guas no telhado.

Paragrafo unico. Lotes localizados em esquinas deverao conter
informagdes de ambas as vias publicas, com as quais fazem divisa,
e de respectivos chanfros ou curvaturas.

Art. 8°. O Poder Executivo, através do Departamento de
Engenharia da Secretaria de Obras e Servigos, solicitara as alteragdes no
projeto de legalizagdo, como também exigira as medidas mitigatérias que
se fizerem necessarias, devendo o interessado promover as alteragdes no
prazo de 30 (trinta) dias, ou firmar, no mesmo prazo, Termo de
Compromisso, sob pena de indeferimento do pedido.

Art. 9°. A expedicdo do CCO e “Habite-se” ficara condicionada a
apresentacao do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros e/ou de
Licenciamento Ambiental, expedidos pelos 6rgdaos competentes, quando
exigidos.

Art. 10. Poderdo ser legalizadas, exclusivamente, as construgdes
irregulares ou clandestinas concluidas cuja abertura do processo de
legalizagdo seja iniciada até 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias
contados a partir da publicagdo degta lei, sem a aplicagdo da multa
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[_Jrevista na Lei 4.069 de 2017 e sem considerar o coeficiente de ocupagao
maximo conforme Tabela I da Lei Municipal 2520/2007.

§ 1°. Vencido o prazo previsto, neste artigo, as legalizagbes deverao
obedecer aos parametros estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagao do Solo, Lei Municipal n® 2.520 de 13 de janeiro de 2007, em
que, se for apurada o excesso da taxa de ocupagdo, devera ser pago
multa, conforme Lei Municipal n® 4.069 de 29 de novembro de 2017.

§ 29. Na legalizagdo de obras construidas cujo processo de
regularizagdo tenha sido iniciado apds 366 (trezentos e sessenta e seis)
dias a contar da publicagdo, desta lei, deverao ser obedecidos os
parametros urbanisticos de aquisicao por meio da outorga onerosa do
indice de taxa de ocupacdo até o maximo definido na Tabela I da Lei
2520/2007, sob pena de demolicdo do excesso, além de aplicagao da
multa prevista na Lei Municipal n® 4.069 de 29 de novembro de 2017.

Art. 11. A aprovacgao dos projetos de legalizagao de construgao
ficard condicionada ao pagamento da contribuicdo financeira prevista
nesta lei e recolhimento de todas as taxas, impostos e multas
eventualmente aplicadas.

Art. 12. Sempre que a legalizagao tratar de afastamento lateral ou
de fundos, quando estes possuirem aberturas a distancias inferiores a
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) o proprietario ou possuidor,
com animus domini, devera apresentar acordo por escrito dos vizinhos
lindeiros titulares do imdvel, no qual manifestem expressa concordancia
com a regularizagdo da edificagao.

Art. 13. As agdes judiciais promovidas pelo Poder Executivo
visando a demolicdo, paralisagdo ou interdicdo de construgdo irregular ou
clandestina, que tenham sido regularizadas com base nesta lei, serao
extintas, devendo o proprietdrio ou possuidor, com animus domini,
efetuar o pagamento das despesas e honorarios advocaticios.

Art. 14. A regularizagao da edificagao ndo dispensa o interessado
do cumprimento das demais exigéncias previstas em lei para a utilizagao
do imével para fins comerciais e industriais.

Art. 15. O Poder Executivo Municipal podera indeferir a legalizagdo
de qualquer obra ou construgdao indevidamente executada, sempre que
esta, em fungdo das transgressodes, afete o conjunto urbanistico local, ndo
apresente condigdes minimas de habitabilidade, uso, seguranga, higiene,
estética, acessibilidade, condigdes de tfansito, transporte, estacionamento
e outros servigos publicos.
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Art. 16. Os processos de legalizagdo/ampliagdo que se encontram
em tramite na Secretaria de Obras seguirdo as diretrizes constantes desta
lei.

Art. 17. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 11 de margo de 2024.

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
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EDITAL DE CONVOCACAO DE AUDIENCIA PUBLICA

A Prefeitura Municipal de Itapeva, através da Secretaria de Obras e Servigos e da
Secretaria de Coordenacdo e Planejamento, visando a alteragdo e atribuicdo de
zoneamento em drea urbana, conforme dispde a Lei Municipal n® 2520/2007 e
apresentacdo de propostas de regulamentagdo de parametros urbanisticos e
demais temas pertinentes ao ordenamento territorial, convoca AUDIENCIA PUBLICA
onde serdo debatidos os seguintes temas:

e Alteracdo de Zoneamento da Rua Mario Prandini e Rua Inglaterra

e Atribuicdo de Zoneamento — Zona de Expansdo Urbana —Jardim América

e Legislacdo urbanistica: a) lei de zoneamento, uso e ocupagdo do solo; b)
legalizacdo simplificada de construgdes; c) outorga onerosa do direito de
construir; d) lei de parcelamento do solo urbano.

Conforme preconiza a Lei Federal n2 10257/2001 (Estatuto das Cidades) em seu
artigo 22 item XIlI, a Lei Federal 6766/1979 em seu artigo 28 (parcelamento do solo
urbano) bem como a Lei Municipal 2499/2006 (Plano Diretor de Itapeva) em seu
artigo 94, a Audiéncia Publica se realizara nos termos deste Edital de Convocagao:

1) A Audiéncia Publica sera realizada no dia 10 de outubro de 2023, terga-feira,
com sua instalagdo marcada para as 19 horas no Plendrio da Camara Municipal
de Itapeva, localizado na Avenida Vaticano, 1135, Jardim Europa, municipio de
Itapeva, SP.

2) Osritos da audiéncia seguirdo a seguinte ordem:

a) EXPLANACAO INICIAL — breve explanagdo sobre o funcionamento da
Audiéncia Publica, com interagdo do publico para esclarecimentos adicionais.
b) APRESENTACAO DOS TOPICOS A SEREM DISCUTIDOS NA AUDIENCIA:
i) Apresentagdo das propostas de alteragdo e atribuicdo de zoneamento
ii) Apresentacdo das propostas de regulamentagcio de parametros
urbanisticos e demais temas pertinentes ao ordenamento territorial.
c) PARTICIPACAO POPULAR — Palavra livre.

3) A participac¢do popular na Audiéncia Publica obedecera as seguintes regras:

a) Audiéncias publicas sdo eventos publicos que permitem a participacdo de
qualquer pessoa ou entidade interessada no assunto objeto da discussao.

Praga Duque de Caxias, 22 — Centro — ltapeva/SP — CEP 18400-500 — Fone (15) 3526 8000
E-mail: gabinete@itapeva.sp.gov.br
— 4
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Didrio Oficial Eletrénico do Municipio de Itapeva conforme Lei Municipal n® 4.066, de 29 de novembro de 2017
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n2 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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b) As manifestagdes populares obedecerdo a ordem de solicitagdo de
participacgao.

c) As apresentacbes das manifestagdes populares deverao ater-se,
exclusivamente, ao tema da audiéncia e deverao ser breves relatos.

4) Havendo quantidade de inscritos que torne impossivel a apresentagao de todos
no mesmo dia, a Audiéncia Publica podera ser interrompida para continuidade
em data a ser posteriormente divulgada.

5) A Audiéncia Pablica terd duragdo maxima de 2 horas e 30 minutos e o hordrio de
encerramento ndo podera ultrapassar as 22 horas, preferencialmente.

6) ApOs a apresentagdo de todos os inscritos, os trabalhos serdo encerrados.

E, para conhecimento publico, é expedido o presente Edital de Convocacao.

Itapeva, 22 de setembro de 2023.

Documento assinado digitaimente

,},ﬁb MARIO SERGIO TASSINARI
g 4 Y % Data: 27/09/2023 10:37:30-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.be

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal de Itapeva

g e i

Praga Duque de Caxias, 22 — Centro — Itapeva/SP — CEP 18400-500 — Fone (15) 3526 8000
E-mail: gabinete@itapeva.sp.gov.br

Didrio Oficial Eletrénico do Municipio de Itapeva conforme Lei Municipal n® 4.066, de 29 de novembro de 2017
Diério Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA NO DIA 10 DE OUTUBRO DE 2023.

Aos dez dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e trés, as dezenove horas, no
piendrio da Camara Municipal de Itapeva, sita na Avenida Vaticano, 1055, Jardim Europa,
foi realizada audiéncia publica visando a alteragdo e atribuicdo de zoneamento em drea
urbana, conforme dispde a Lei Municipal n? 2520/2007 e apresentacdo de propostas de
regulamentacdo de parametros urbanisticos e demais temas pertinentes ao ordenamento
territorial, conforme edital de chamamento publico publicado na Imprensa Oficial do
Municipio edi¢do 2261-A do dia 29 de setembro de 2023. Os presentes assinaram lista de
presenca que segue anexa a esta ata. O inicio dos trabalhos foi realizado pela Secretaria
Municipal de Obras e Servicos, Engenheira Francine Rodrigues dos Santos Marqgues, gue
explanou sobre a importancia e relevancia do tema para o ordenamento territorial. Ato
continuo, a Sra. Patricia Almeida Biazzon, Diretora do Departamento de Cadastro,
Regularizagdo Fundidria e Plano Diretor da Secretaria Municipal de Obras e Servigos,
apresentou os temas da audiéncia: ALTERAGAO E ATRIBUICAO DE ZONEAMENTO: A)
Processo Administrativo 18549/2023 — Requerente: Agua Clara Agricola de Cereais
Exportacdo e Importacdo Ltda — Proposta de Alteragdo: Alteragdao de zoneamento ZR-1
(Zona Residencial 1) para ZR-2 (Zona Residencial 2) do Parque Residencial Itapeva. B)
Processo Administrativo 7058/2022 — Requerente: Irm3os Gongalves Empreendimentos
Imobilidrios Ltda - Proposta de Alteracdo: Atribuigdo de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial
1) para implantacdo de loteamento em éarea localizada nas adjacéncias dos loteamentos
denominados Ouroville e Ouroville Il. LEGISLTACAO URBANISTICA: A) Atualizagdo e
complementagdo da Lei 4069/2017 — Outorga Onerosa do Direito de Construir. Principais
pontos: 1. Utilizacdo do valor venal para cdlculo do valor da outorga onerosa. 2. Definicao
dos elementos arquiteténicos que ndo computam no calculo do excesso de ocupagao. 3.
Solicitagdo do uso da outorga onerosa do direito de construir (aquisigdo de potencial
construtivo e taxa de ocupacdo) na fase de aprovagdo de projeto. No caso da taxa de
ocupacio define-se um limite que devera ser respeitado inclusive nas legalizagdes (Taxa de
Ocupac¢do maxima 80%). A Outorga Onerosa do Direito de Construir & uma concessao
emitida pelo poder publico para que o proprietario do imdvel construa acima do coeficiente
basico estabelecido mediante o pagamento de uma contrapartida financeira. Taxa de
Ocupacao (TO) é o percentual da drea ocupada por uma obra dentro de um terreno e ndo
leva em conta a projecdo vertical, somente a horizontal. Coeficiente de aproveitamento
(CA) é o coeficiente de aproveitamento indica a area total, em metros quadrados, que pode
ser construida dentro de um terreno, somando as areas de todos os seus pavimentos. B)
Alteracdo e atualizagdo da Lei 537/1991 ~ Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de
Itapeva. Principais pontos: 1. Distingdo entre desdobro, desmembramento e loteamento;

2. Requisitos para Loteamento com definigdo de &rea minima e testada por tipo de

Departamento de Cadastro, Regularizac@o Fundidria e Plano Diretor
Avenida Angelino Fascetti, 58 ~ Central Park — ltapeva/SP — CEP 18406-030 - Fone: {15) 3522 0310
E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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zoneamento, infraestrutura e percentagem de dreas publicas; 3. Regramento para
Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso controlado) e Condominio Fechado
(espagcos comuns sdo areas privativas e acesso restrito); 4. Faixa de Preservagdo
Permanente; 5. Permuta e Antecipa¢do de Area Institucional. C) Regulamentagdo do
Programa Simplificado de Legalizagdo de Obras ja construidas. Possibilita a legalizagdo de
obras ja finalizadas: Principais pontos: 1. Obras irregulares— Obras realizadas em desacordo
com o projeto aprovado; 2. Obras clandestinas — Obras realizadas sem projeto e 0s
competentes alvards. 3. Possibilita flexibilizagdo dos seguintes critérios: Taxa de ocupagao;
Recuos; Afastamentos; NUmero de pavimentos. D) Alteragdo e atualizagdo da Lei
2520/2007 - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo. Principais pontos: O artigo 23
da lei 2520/2007 passa a ter a seguinte redagdo: “Artigo 23. A Zona Residencial 1 —ZR1 ~
corresponde & drea de uso residencial com permissibilidade de uso comunitdrio de baixo
impacto (atividades de atendimento direto e funcional ao uso residencial), tendo o padréo
de ocupacgdo unifamiliar de baixa densidade, com padrées de uso e ocupagdo definidos na
aprovac@o do loteamento e cujas atividades de uso comunitdrio ndo ultrapasse o hordrio
das 18 horas. Paragrafo 1°. O uso comunitdrio de baixo impacto previsto neste artigo
deverd estar acompanhado de Estudo de Impacto de Vizinhang¢a — EIV — e outros se assim
forem definidos pela ComissGo Municipal de Urbanismo que ira avaliar e validar a proposta
de uso apresentada pelo requerente, bem como os relatorios técnicos apresentados,
podendo, inclusive, solicitar informagbes complementares. Pardagrafo 2°. Os custos
advindos da realizagdo dos estudos técnicos previstos que embasardo a andlise técnica
serdo custeados pelo requerente e/ou interessado.” Para esclarecimentos adicionais foram
apresentadas as definicdes dos estudos técnicos, a saber: ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA - E um relatdrio no qual se faz um levantamento dos impactos negativos e
positivos causados por empreendimentos e atividades urbanas, bem como propde
medidas mitigadoras e compensatdrias para evitar possiveis riscos que podem ser
apresentados para a vizinhanca. E uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento
urbanistico, que oferece subsidios ao poder publico municipal para decidir quais as
condi¢Bes para a concessdo de licengas de construgdo, ampliagdo ou funcionamento das
empresas. ESTUDO TECNICO SOBRE POLO GERADOR DE TRAFEGO - E um
estudo/avaliacdo para obter a relagdo entre todos os componentes que compdem o
trafego com o ambiente onde ele estd inserido. E uma ferramenta importante que auxilia
a Engenharia de Trafego para atender as necessidades das vias de transito e realizar um
bom planejamento da rede vidria. ESTUDO HIDROLOGICO - Tem por objetivo a obtenc¢io
de elementos e o estabelecimento de critérios para a determinacao das vazdes para o
dimensionamento das obras de drenagem novas e verificacdo de suficiéncia das obras de

drenagem existentes. E) ALTERACAO DA TABELA DO ANEXO 1 DA LEI 2520/2007. Tabelas -

com critérios de uso e ocupac¢ao do solo nas diversas zonas constantes da Lei 2520/2007 ~

Departamento de Cadastro, Regularizacdo Fundiéria e Plano Diretor
Avenida Angelino Fascetti, 58 — Central Park — Itapeva/SP — CEP 18406-030 - Fone: (15) 3522 0310
E-mail: patricia.aimeida@itapeva.sp.gov.br
{
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVIGOS
DEPARTAMENTO DE CADASTRO, REGULARIZAGAO FUNDIARIA E PLANO DIRETOR
CNPJ N2 46.634.358/0001-77

Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo - Coeficientes Urbanisticos. Atualizacdo e
adequacdo: 1. Uso permitido e uso permitido com apresentagdo de estudos técnicos. 2.
Coeficiente de aproveitamento. 3. Aquisicdo de potencial construtivo maximo. 4. Taxa de
ocupagdo maxima. 5. Taxa de permeabilidade minima. Observacdo as tabelas acompanham
esta ata. Nada mais tendo a ser apresentado foi informado que os arquivos desta audiéncia
bem como as minutas dos projetos de lei serdo disponibilizados no site da Prefeitura
Municipal de Itapeva para consulta, encaminhamento de sugestdo. A audiéncia foi
transmitida ao vivo e também poderad ser acessada através da pagina da Camara Municipal
de Itapeva. As sugestes poderdo ser encaminhadas via formuldrio disponivel no site da
Prefeitura Municipal de Itapeva ou através do e-mail patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br.
Nada mais tendo a ser discutido, a audiéncia foi encerrada as vinte e uma horas e trinta
minutos. ltapeva, 10 de outubro de 2023.
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Diretora Cadastro, Regu!arizégéo Fundidria e Plano Diretor
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Departamento de Cadastro, Regularizagdo Fundiaria e Plano Diretor
Avenida Angelino Fascetti, 58 ~ Central Park ~ Itapeva/SP ~ CEP 18406-030 - Fone: (15) 3522 0310
E-mail: patricia. almeida @itapeva.sp.gov.br
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AUDIENCIA PUBLICA - ALTERAGAO DE ZONEAMENTO LEGISLAGAO URBANISTK \
Local: CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVA - Data: 10 DE OUTUBRO DE 2023 - Horario: 19 HORAS
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Audiéncia Publica

E um instrumento de participagdo popular no Estado Democrético de Direito. E u
visa ampla discussdo dos mais variados temas entre sociedade, especialistas e aut
publicas.

Temas afetos ao PLANEJAMENTO E ORDENAMENTO TERRITORIAL deverdo ter compr
participacdo popular no processo de elaboragdo e discussao (AUDIENCIA PUBLICA}

Fundamentagao Legal:

+ Artigo 29, Xll da Constituicdo Federal

« Artigo 43 do Estatuto da Cidades — Lei Federal n? 10.257/2001

« Artigo 180, Il da Constituicdo do Estado de S3o Paulo

« Artigo 109 do Plano Diretor de Itapeva — Lei Municipal 2499/2006

ot
£

ORDENAMENTO TERRITORIAL - O ordenamento territorial define a forma de ocupar.
territério e de organizar o seu funcionamento, delineando o desenho da cidade, pel
constituicao de bairros, quarteirdes, edificios, espagos publicos de vivéncia de lazer e
circulagao. Deve obedecer regras estabelecidas no Plano Diretor Municipal e em leis

municipais, como por exemplo as leis de parcelamento e de uso e ocupagao do solo, e ga
a distribuicao equilibrada da populagao e das atividades que ocorrem na cidade, evitando
distorgoes do crescimento urbano desordenado e seus efeitos negativos.

ZONEAMENTO - E a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas para as
sao definidos os usos e os parametros de ocupac¢ao do solo, conforme tipologia e grau dé
urbanizagao atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis

estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal. :
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ALTERACAO E
ATRIBUICAO DE
ZONEAMENTO

Processo Administrativo 18549/2023
Requerente: Agua Clara Agricola de Cereais Exp e Imp Ltda
Proposta de Alteracao: Alteragdo de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial 1) para
(Zona Residencial 2) do Parque Residencial Itapeva.
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% Processo Administrativo 7058/2022

- Requerente: Irmaos Gongalves Empreendimentos Imobiliarios Ltda
_ Proposta de Alteragao: Atribuigdo de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial 1) para ir
. loteamento em area localizada nas adjacéncias dos loteamentos denominados Ou

L3

LEGISLAGAO
URBANISTICA
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. ALTERACAO E ATUALIZACAO
Gl% i Lei 4069/2017 - Outorga Onerosa do Direito de Construir

Principais pontos:

« Utilizacao do valor venal para calculo do valor da outorga oneros

« Definicao dos elementos arquitetonicos que ndo computam no
calculo do excesso de ocupacao.

* Solicitacao do uso da outorga onerosa do direito de construir
(aquisicao de potencial construtivo e taxa de ocupagao) na fase de
aprovacao de projeto. No caso da taxa de ocupacao define-se um
limite que devera ser respeitado inclusive nas legalizagdes (TO «
maxima 80%).

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Outorga Onerosa do Direito de Construir é uma concessdo emitida
pelo poder publico para que o proprietario do imével construa acima d
coeficiente basico estabelecido mediante o pagamento de uma
contrapartida financeira.

Taxa de Ocupacgdo (TO): é o percentual da drea ocupada por uma obra dentro de
um terreno e ndo leva em conta a projecdo vertical, somente a horizontal.

Coeficiente de aproveitamento (CA): o coeficiente de aproveitamento indica a
area total, em metros quadrados, que pode ser construida dentro de um terreno,
somando as areas de todos 0s seus pavimentos. i
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“

Niio muda
a 1.0,

Se tivermos um terreno de 20 x 30 e um CA.=2, sera
permitido construir nele até 1200m2,

Muda
8 TO,

COEFICIENTE DE

AP&GVE!TA&&.E.N}'Q g(,g‘} - A=600m?

Se a T.0.=50%, assim pdemos construir até 4
pavimentos nesse terreo.

o

todos

4 Pav. de 300m?

ALTERAGAO E ATUALIZAGAO
Lei 537/1991 - Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de Itapeva

PRINCIPAIS PONTOS:

+ Distingao entre desdobro, desmembramento e loteamento

« Requisitos para Loteamento com definicdo de area minima e testada
por tipo de zoneamento, infraestrutura e percentagem de areas
publicas

+ Regramento para Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso
controlado) e Condominio Fechado (espagos comuns séo areas
privativas e acesso restrito)

* Faixa de Preservacao Permanente

+ Permuta e Antecipacio de Area Institucional
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REGULAMENTAGAO
Programa Simplificado de Legalizacao de Obras ja Construidas

Possibilita a legalizagao de obras ja finalizadas:

+ OBRAS IRREGULARES - Realizadas em desacordo com o projeto aprovado

+ OBRAS CLANDESTINAS - Realizadas sem projeto e os competentes alvaras

Possibilita flexibilizagdao dos seguintes critérios:

Taxa de ocupacgao
Recuos

Afastamentos

« Numero de pavimentos

" Artigo 23. A Zona Residencial 1 - ZR1 corresponde a area exclusivamente residencial, com padrd

ALTERACAO E ATUALIZAGAO
Lei 2520/2007 - Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo

unifamiliar de baixa densidade, com padrées de uso e ocupagao definidos na aprovagdo do lote

Artigo 23. A Zona Residencial 1 — ZR1 — corresponde a drea de uso residencial com permissi
uso comunitdrio de baixo impacto (atividades de atendimento direto e funcional ao uso res|
tendo o padrdo de ocupacdo unifamiliar de baixa densidade, com padrdes de uso e ocupagdo
na aprovagdo do loteamento e cujas atividades de uso comunitdrio ndo ultrapasse o horari
horas.

Paragrafo 12. O uso comunitdrio de baixo impacto previsto neste artigo deverd estar acompanh
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV — e outros se assim forem definidos pela Comissdo Mim
Urbanismo que ird avaliar e validar a proposta de uso apresentada pelo requerente, bem
relatérios técnicos apresentados, podendo, inclusive, solicitar informagdes complementares. .

Pardgrafo 22. Os custos advindos da realizacdo dos estudos técnicos previstos que emba:
técnica serdo custeados pelo requerente e interessado.

—

27
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ESTUDOS TECNICOS

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - E um relatério no qual se faz um levantamento dos im|
negativos e positivos causados por empreendimentos e atividades urbanas, bem como propée
mitigadoras e compensatorias para evitar possiveis riscos que podem ser apresentados para a _
E uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento urbanistico, que oferece subsidios ao

publico municipal para decidir quais as condi¢oes para a concessao de licengas de construgao, amj
ou funcionamento das empresas.

ESTUDO TECNICO SOBRE POLO GERADOR DE TRAFEGO - E um estudo/avaliagao para obter a relag
todos 0s componentes que comp&em o trafego com o ambiente onde ele esta inserido. E uma ferramen
importante que auxilia a Engenharia de Trafego para atender as necessidades das vias de transito e/(

realizar um bom planejamento da rede viaria.

ESTUDO HIDROLOGICO - Tem por objetivo a obtencao de elementos e o estabelecimento de crit
a determinagao das vazoes para o dimensionamento das obras de drenagem novas e verifica

suficiéncia das obras de drenagem existentes.

ANEXO 1

Tabelas com critérios de uso e ocupacgao do solo nas diversas zona
constantes desta Lei. '

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
COEFICIENTES URBANISTICOS
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TABELA 1~ 2C - Zona Central

Hsbitacions! ~ Uso estitiional
Habitacionsl ~ Hesidéniss e Série
Habitaciocal - Transitdris ~ Tioa 1
Habitscional - Trsnsitdria ~ Tipa 2

Habtacicaal ~ Transitdria = Tisod 80%
Lomunitazio - Uso Conunitaris 1

1 ¢
Comunitisia = Uso Gomueiario 2 - Saide Ftuds Terice Compiementar 3 4 Térreoe 10%
Lomunitdrio ~ Uso Comunitaro 2~ Educagio Estude Técnizo Complementar 75% e
Comunitdnic — Uso Comunitério 2 - Lazer e Cuftura Estudo Téonico Complementar de is 505

Comercisi ~ Coméreio Local
Comercial - Comicio de Bairra

Comercish ~ Comeruin Seloral Estuddo Técrizy Complementar

Servigo - Serviga Local

Servico~ Servico de Bairrg

Survigo ~ Servico Setorial

1 - Obedenda o disposta sobre © assunto na Cédigo de Ohiras ¢ demais legislaghes complemertares.

2 Além 60s usos que obrigatotiamente daverio ser p Hog estudos 1écnices, dep 4o pone e 4 rritério da Comissio Municipal de Urbanismo outras

Wmm&mwdﬂisttrmma«wm“mhmm:mmmm:cmmwldeuwm

3 upromedmsuhnnqmlmmmwmﬁﬁuwmvummnmnuhmapwm;u o rits de indugdo ac
wrbane [ ificagh wpulsérios, IPTU progressivo e direito de pe ¢

& - Nos pavimentos iocalizados no subsola serdo utimmsoa mesmos pacmetros do pavimeeto téireo,

TABELA 2 ~ ZCS ~ Zona de Comércio e Servigos

Hobitasional - Coletiva
Ty

Habitaciaral - Transitdria = Tioo 1
Habitacions! - Transitéria~Tiao 2
Hatwtazinaal - Transitins ~Tioo 4
Hatstazivaz) ~ Uso Institucional
Comunitarie - Ute Comuniténe §

Cormuritirio ~ Uso Comunitica 3 ~ Saude 75%
Canwnitacie - Uso Comunitirio 2 ~ EducacBo

Comuniticio ~ Uso Comuniténg I ~Culto Reiigose 3 4 Terreoe 19
Comunibirio ~ Uso Comunitdris 2~ Larer & Cultura 75% demais
Comengipt - Comertio Logal 0%
Comerciai — Comérrio de Bairs
Cormercisi - Comdrtin Setarial Estudo Técrizn Comglarmentsr
Comerciat - Comério Gerst Eytudo Técrico Complementar
Comerciai ~ Comraio Espacifics Estuda Técnics Complementar
Servigo - Servigo Locat
Sarvige - Serviga de Bairro
Servigo - Servia Setoral
Serdco~Servica Espacitice~Tipa 2 Estuds Tésnice Complementar
1 - Obedecdo ¢ disposto sobre 0 assunte no CoGigo te Obras € demais legislagdes complementares.

2 - Aiém dos usos que obrig: evario ser p dos estudos téonicos, dependends fo porte e & ertéeio da Comissio Municipal de Urbanismo outras
orupagdes também poderdo tae solititagdo di astutios técnmos que deverdo ser analisades e aprovados pela Comiss3o Municipal de Urbanismo,

3~ As prop que forem ilizad; wvaxmmmnemmpodwlom o5 érios de indugdo so
desenvolyiments urbanc tais Como: p: , edificacio ou utiizach P PTU ivo e dirgito de p ¢&

4 - Nos pavimentas focalizados no subsolo serdo utili D% mesmos pard dop térreo.

10%




TABELA 03 ~ 5 - Zona de Servigos

Comunitdrio ~ Uso Comunttdnio 2~ Lazer & Cultura

Comercigl — Coréreio Lotal

Comersial - Comérein de Saira

Comertial - Coméreio Setorial Estudo Técnico Complementar
Camercial - Comércia Garal Estudo Tiknico Complementsr
Serdca - Serviss Local

Comercial ~ Comérria Espenitica Eetuds Teenieo Complementar
Servico ~ Servigo de Bairs

Senvico - Servige Setorisl

Servico ~ Servigo Especilica « Tipo 3 Ernuda Técnico Compiementar

industeist - Uso tndusivisl Tise 1

industrisl ~Uso industriai Tigo 3

75%
Térmen o1
5% e
demais 50%

10%

P mmmoamszc sobre o assunto no Cadigo de Obras ¢ demais legislagdes complamentares.

2 Além 005 usos que obrigs

davecdo ser i

ocupagdes também podecdo ter solicitagio de estudos técaicos que deverdo ser analisados e aprovados pela Comissio Municipal de Urbanisme.

3 - &s proprisdades urbanag que forem :onsvdmdas summhudaa U VEZIoS ubm nem 20ma podarEn sec splicados o5 instrumentos tribiutiios de wdugdc 8o

deseavolviments urbans tais Como: pa; By ¢ 0 WU proge & direito de
4 - Nos pavimentes localizadas no subsclo serlic csmmos, térred.
TABELA 4 ~ Zi = Zona Industrial

dos estudos téenicos, dependends do porte @ a uritério ds Comissdo Municipat de Urbanismo oulras

Habitacianat ~ Unifymiiiar

| Habitaciona! - Coletivas

[ Comerciai~ Comercio Garal Estudo Tecnica Complementar

Comercin - Comertio Especien Extudo Tacnics Complementar 1,2

Servico ~ Servigo Geral Extudos Téenico Complementar

Servign - Servigo Especifico~Tipo 1

Ieihustrinl ~Uss industrin Tino 1

Industrial - Uso Industriai Tipo 2

mm Use industriat Tipo 3 Estudd Téenico

4o ponts, 8 i de Urk solicitard Estudo de impacto de Vizinhangs que sera
2 Doved respaitar 3 fegislagdo ambientat w vigor quanto ao say licenciamento.
[TABELA § ~ ZE ~ Zona de Eventos

Estuds Técnico Complementar

1~ De acorda com a legisfagdo em vigor sobre 0 assunto

Do

PR
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TABELA 6 ~ ZCA - Zona de Controle Ambiental

Eetads Téenicn Compiersentsr
Estudo Tiknico Complementsr 0 6
Sxtudy Téorics Complementar ’
Exturda Ternico Complementar
Exturds Técnico Complementar

Lgo - Atividade de Pasguise, Lazer & racresido Estuds Téenics Complenvintar
1~ Deacordo com 3 Jegislagso em vigor sore o assunto.

2~ Devers respeitar 3 legislagio ambients! e vigor.

TABELA 7 - ZPP ~ Zona de Protecdo Permanente

1~ De acordo com @ legisiagiio em vigor sobee o assunty.
2 Duvark respeita & legistagdo smbiontal em vigor,

TABELA 08 ~ ZEPA ~ Zona Especial de Protegio Ambiental

1~ De acordo com a begislegdo em vigor sobre o assunto|
2~ Devera respeitar a fegislagio smbiental ers vigor!

TABELA 09 ~ ZPA ~ Zona de Prote¢iio Ambiental

1 De avordo com & legislagio em vigor sobre o asstnto
2~ Devard respsitar ¥ legislagBo ambiental em vigos,
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TABELA 10 ~ ZEE - Zona Especial de Ensino

Comunitrio- Lo Comuniténe 2~ Educacli
Camuniting ~ Liso Comumitdrs 2~ Lazee & Cultiirs 1
W-mmb»w Extuda Tecoico Complementar
Comertiol ~ Comércio Local
Servigo ~ Sarvico Locst
- ind i porte a ¢ sl de Urhy } da g impacts de Vizin
2~ Coeficiente de aprovelamento maximo 2, tom aguisigio do potencial construtive
ko 5
§

a snafize & ap

3 Tax: 30 de 50%
3

#

4~ Deverd ap Projete d O que Sard 3 analise & aprovagdo da 1 e Urbani sarem istas areas de
deacords com a legisiacdo sspecifica sobire o assunta,

5 - Obedacido an disposto sohre o assunte naCodign de Obras,

&~ Deperdendo do pocte; a Comissio ipal de Estudio de tmpacto & hanga fue serd submetido a snalive & aprovaghc,

TABELA 11 - ZEA - Zona Especial de Aeroporto

Lomerciat 10 Local
Servige ~ Secvige Loct

Servigo - Service Espenica~ Yipo 1
1-tegislagio espacifica sobre 5 assunto.

TABELA 12 - ZEDI ~ Zona Especial do Distrito Industrial

1~ Dependendo do porte, 2 Comizse hMunicipal de Urbanisme solicitars Estude de tmpacts de arga que serd snslisado 2
= Deyera respaitar 3 legislagio smbiental em vigor quanto 3o sea lizentiamento,
3w Deyerd revpatar a fei de crisglo do Distrits Industrial @ normas especifivas,

CBS - Evse roneamento nifo tinha nenhum pardmetrs definido ny 161 2820/2007
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Habitacicns! ~ Unifsmitisr

TABELA 13 ~ ZEIS ~ Zona Especial de Interesse Social

Habityci Coletiva

Lomunitirio ~ Uso Comuetdrio 2 - Culto Religiosn

ESTUDOS TEONICOS

Lorecpa -~ Comérss Lo

Servigo - Servigo Lazal

1~ Dever ohedecer a legislacio sspecifica.

OBS ~ Esge n3¥o tink, b 5

definido na Lei 2820/2007

Habitacianai ~ Urifsmiiac

TABELA 14 - ZR1 ~ Zona Residencial 1

Habitacional - Residdacias em Condorminic Harizontal

Use Carmunithnia 4

Estuda Téenics

1 - Ohedetide o disposts sobire o assunte i Codigo e Obras,

¥

i~y
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TABELA 15 - ZR2 - Zona Residencial 2

Corsnitacio ~ Uso Comuniténo L
Comunitanic - LIsO Comunitdnio 3 - Saide

Coenanitario~ sy Comunitinio 2~ Educacio 1 5 2
Comunitanic - Uso Comunitdrio 3~ Lazer & Cultuira ’

o s G o 2~ Lully Exdusto Techico Compiementar

Lomunitdrin - Uuy Comunitdrie §~ Ersine Estuge Téenico Compismentar

Domendist ~ Compreial Lodal
Tt - Comércia te Bairte
Serviga ~ Senvige Locat
Bervica ~ Servige de Bairw
Senvigar - Servige Setarin

3~ Em terrencs com testada paca 45 viss ol & até a profundidade de 60m, sers g de ap

Tanstrativo.

2 - Dbedecido o disposte spbwe ¢ assunta 1o Codigo de Obras.

3~ Dependends do porte, o Comissln Muniipal :» urbamsm salicitars Estude de Impiacto de Viziohanca que serd anali & d 5

&~ As peoprisdades urkanas gue forem consi i0% urbanss 0estd 2ons poderdo ser aplitados o5 nmmmoswbsms deinduc3o a0
dessnvoliimento urtiano tais comp: parcel ificagdo su utilizagho coropul L prog # direita de preempgd

TABELA 16 - ZR3 - Zona Residencial 3

Habitacional ~ Unifamiiar
Habitsciomal - {oietiva

Y

fas e Cood:

Habitisckosal — RevidEncies am Suvis
Habitacionsl - Use Instiucional

Camunitdra - Use Cormunitdne L Estuds Tcrico Complementar
Copprsnitiris = Use Cemunitigtss $ Wx}. Estuaho Tinn Cnsmplermentae

Larrainitieio - Uns Comunitdrio 3 « Enaina Estuda Térnico Complementar
Comercal ~Comdecio de Baitro
Comercia ~ Comsrels Lacal
Setvige ~ Servign Loeal

Servigs - Sunvics 4 Bairre
Servige - Servign Setorial

tadusieial - Uso Indugirial Tino 3 Esturo Tacrion Compiementsc
1 - Em terrencs com tastads para a5 vias & até a profy e ge S0m, s8ra p i fi de aprovi
construtivo,
2~ Opderide o disposto sobre o assunto no CEdigo de Obras.
3w Cepandunda o porte, 3 Comissie Municipal de Urbanismo solicitaca Estuzio de Imparto de Vizinbanea que serd ssalisado e ap
& - As propriedades urbanas que focern consideradas cobulifizades ou vatios urbanos nests 106 aodmn ser aphcatos o< insh
desenvolvimento urbans tais cons: parcel ificagho o utitizag P 6, 1FTU progr & ireite di presmpeh

15



33

27/02/2024 /-

TABELA 17 - ZR4 ~ Zona Residencial 4

Hahitacional - Unifamvifisr
Habitacional - Use institucional
Habibacionat - Ustetiva 75%
- T =

Habiacional - Hesdincias e Sane 12 Térrece l
Tomunitirio ~ Uss ComsItana 1 Estuss T4cn1Co Compiemnentar 75% demais
Lomunitdnio-- Uso Lomuaitdnis 2 - Educesdo Estudo Técnico Con 50%
Comerciel - Comérein tosal &
sem‘gn-kf§gg\ Ll

{~ Dapendende do porte, 4 Comises pal g€ Urban 5 z do te impacts 48 79 GUE 56¢6 30815430 € 4 do pela

2~ Dapende da | 20 espacifics para Prog Hal i

TABELA 18~ 2CR ~ Zona de Condominio Residencial

Hohitacional ~ Coletivas. 1 5
b Aasidrciar om ¢ 4

Habitacional - Residincias ers Sécie

gon o e

2 - Deve obedecer a0 disposto sobre ¢ assunta no (ddige de Obras

Q8% Ko possiia pardmetras urbanisticas definidos
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MAIORES INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS:

Secretaria de Obras e Servigos
Secretaria de Coordenacéao e Planejamento

Departamento de Cadastro, Regularizagao Fundiaria e Plano Diretor

E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br

17
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Camara Municipal de ltapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Projeto de Lei n°® 028/2024: DISPOE sobre a legalizacdo de construcdo irregular e da
outras providéncias.
Autoria: Prefeito Municipal

Parecer n°® 060/2024

Excelentissimo Senhor Presidente,

Trata-se de Projeto de Lei que pretende legalizar construcées irregulares
realizadas no Municipio de Itapeva, flexibilizando as normas urbanisticas locais, utilizando-
se da outorga onerosa do direito de construir, instrumento de politica urbana instituido
pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/01) e pelo Plano Diretor Municipal (Lei
Municipal n°® 2.499/16).

De autoria do Chefe do Poder Executivo, o projeto é composto por 17 artigos
e vem acompanhado do edital de convocacdo de audiéncia publica; ata de audiéncia
publica realizada em 10 de outubro de 2023 e documentos a ela pertinentes.

Apds a leitura em plenério, o projeto foi encaminhado as Comissbes
Permanentes na forma regimental, e em sequéncia, submetido a anélise deste
Departamento para a emissao de parecer que possa orienta-las quanto aos aspectos
constitucionais, legais, regimentais e de técnica legislativa.

Em que pese ndo vinculativo, o parecer deste Departamento confere aos edis
instrumentos para se evitar a inconstitucionalidade formal, possibilitando aos membros da
Comissdo Permanente de Legislacdo, Justica, Redacao e Legislacdo Participativa o exercicio
do controle preventivo de constitucionalidade.

Eis o breve relato. ®\(’?

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva — Sdo Paulo — 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

1. DA REGULARIDADE FORMAL. COMPETENCIA EM RAzZAO DA MATERIA E INICIATIVA
LEGISLATIVA.

Nao ha no projeto vicio em razdo da matéria, ja que por forca do inciso | do
artigo 30 da Constituicdo Federal’, os Municipios sdo dotados de autonomia legislativa,
gue vem consubstanciada na capacidade de legislar sobre assuntos de interesse local,
tomando toda e qualquer providéncia em assuntos de seu peculiar interesse, legislando,
administrando, tributando, fiscalizando, sempre nos limites ou parametros fixados pela
Constituicdo da Republica e pela Constituicdo Estadual.

Ainda de acordo com a Constituicdo compete ao Poder Publico Municipal, de
acordo com as diretrizes gerais fixadas em lei, implementar politicas de desenvolvimento
urbano com o objetivo de ordenar as func¢ées sociais da cidade e garantir o bem estar de
seus habitantes (artigo 182, caput, da CF/88 e artigo 116 da LOM), promovendo o
adequado ordenamento territorial, por meio de planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacdo do solo urbano (artigo 30, inciso VIII, da CF/88 e artigo 6°,
inciso VIII da LOM).

Para esse fim, por se tratar de a¢des voltadas ao uso e ocupacdo do solo, os
processos legislativos devem ser deflagrados pelo Chefe do Executivo, a quem compete a
organizacdo administrativa, de acordo com o artigo 40 da Lei Organica Municipal?.

Nota-se, assim, que ndo ha no projeto vicios de iniciativa ou de competéncia
que possam macular a tramitacdo do projeto, pelo que passamos a analise do contetudo
material.

2. QUANTO AO CONTEUDO MATERIAL
Conforme sobredito, o projeto pretende legalizar construcdes irregulares e

clandestinas, dispondo sobre a outorga onerosa, que ja é disciplinada em ambito
municipal pela lei n°® 4.069/2017.

Art. 30. Compete aos Municipios: | - legislar sobre assuntos de interesse local;
Art. 40 - Compete privativamente ao Prefeito a iniciativa dos Projetos de Lei que disponham sobre:
.)IV - organizagdo administrativa, matéria orgamentaria, servios publicos e pessoal da administragéo;

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - [tapeva — Sdo Paulo — 18406-380



Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

A outorga onerosa do direito de construir consiste na autorizagdo concedida
pelo municipio para que o proprietario de um imovel edifique acima do limite estabelecido
pelo coeficiente de aproveitamento basico, mediante uma contrapartida financeira por ele
prestada, sendo regulamentada pelos artigos 28 a 30 da Lei Federal 10.257/01 — Estatuto
da Cidade’.

Muito embora a lei federal tenha regulamentado a possibilidade da outorga
onerosa do direito de construir, as especificagdes devem ser estipuladas por lei municipal?,
0 que ja é disciplinado em Itapeva/SP por meio da lei n® 4.069/17, que dispde sobre a
outorga onerosa do direito de construir.

Deste modo, o presente projeto ndo visa instituir a outorga onerosa, ja que a
lei anterior j& a instituiu, mas sim utilizar esse instrumento legal para cobrar uma
contrapartida pelo exercicio do direito de construir que foi realizado em desconformidade
com a lei em construgdes irregulares® ou construces clandestinas®, nos termos e
condicdes previstos no projeto, sendo passiveis de legalizacao as edificagdes que tenham
infringido recuos, afastamentos, taxa de ocupagdo, niUmero de pavimentos.

Ocorre que, apesar de o Municipio possuir competéncia para suplementar a
legislacdo federal sobre o assunto, deve observar outras normas de superior hierarquia
para fazé-lo, estando subordinado a Constituicdo do Estado de Sao Paulo, ante a previsao
dos art. 1°, 18, 29 e 31, da Constituicdo Federal, e da prépria Constituicdo Paulista (art.
144), que quanto ao tema traz as seguintes previsoes:

“ Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir poderé ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.
5 1o Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relacdo entre a area edificavel e a area do terreno.
§ 20 O plano diretor poderé fixar coeficiente de aproveitamento basico Unico para toda a zona urbana ou diferenciado para
areas especificas dentro da zona urbana.
5 30 O plano diretor definird os limites méximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento, considerando a
syroporcionalidade entre a infraestrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada area.
“ Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir e
je alteragdo de uso, determinando:

—a férmula de célculo para a cobranca;

| — os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

Il — a contrapartida do beneficiario.

‘aquelas cuja licenga/alvara foi expedida pelo Poder Executivo Local, porém executada total ou parcialmente em desacordo com

2 projeto aprovado.
’aquelas executada sem licenga ou alvarad do Poder Executivo Municipal.

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar — [tapeva - Sdo Paulo — 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Artigo 111. A administracdo publica direta, indireta ou fundacional, de qualquer dos
Poderes do Estado, obedecera aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, razoabilidade, finalidade, motivacéo, interesse publico e eficiéncia

Artigo 180. No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento

urbano, o Estado e os Municipios assegurardo: | - o pleno desenvolvimento das funcdes
sociais da cidade e a garantia do bem-estar de seus habitantes; Il - a participacdo das
respectivas entidades comunitérias no estudo, encaminhamento e solugdo dos problemas,
plano, programas e projetos que lhes sejam concernentes;

Artigo 181. Lei municipal estabelecera em conformidade com as diretrizes do plano diretor,
normas sobre zoneamento, loteamento, parcelamento, uso e ocupacgdo do solo, indices
urbanisticos, protecdo ambiental e demais limitagbes administrativas pertinentes.

§ 1° - Os planos diretores, obrigatérios a todos os Municipios, deverdo considerar a
totalidade de seu territério municipal

preservacao, conservacao, defesa, recuperagdo e melhoria do meio ambiente natural,
artificial e do trabalho, atendidas as peculiaridades regionais e locais e em harmonia com
o desenvolvimento social e econémico.

Desses dispositivos extrai-se a exigéncia de prévio planejamento e participagado
efetiva da populacdo do Municipio na elaboracdo das diretrizes e normas concernentes ao
desenvolvimento urbano, sendo estes indispensaveis a constitucionalidade da legislacdo
urbanistica.

A fim de dar cumprimento a tal exigéncia legal, o projeto de lei veio
acompanhando de documentos.

Depreende-se desta documentagdo que a audiéncia publica foi convocada
através de edital veiculado na Edicdo n® 2261A Diario Oficial Eletronico do Municipio, de
29 de setembro de 2023, informando que seria realizada no dia 10 de outubro de 2023,
no Plenario da Camara Municipal de Itapeva, onde dentre os diversos temas abordados
constava a legalizacdo de obras irregulares e clandestinas (tema deste projeto de lei),

n
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conforme consta de trecho da ata e slide apresentado: " ’\
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Camara Municipal de ltapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVIGOS
DEPARTAMENTO DE CADASTRO, REGULARIZAGAO FUNDIARIA E PLANO DIRETOR
CNPJ N° 46.634.358/0001-77

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA NO DIA 10 DE OUTUBRO DE 2023.

Aos dez dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e trés, as dezenove horas, no
plenario da Camara Municipal de Itapeva, sita na Avenida Vaticano, 1055, Jardim Europa,
foi realizada audiéncia publica visando a alteragdo e atribuicdo de zoneamento em drea
urbana, conforme dispde a Lei Municipal n? 2520/2007 e apresentagdo de propostas de
regulamentagdo de pardmetros urbanisticos e demais temas pertinentes aoc ordenamento
territorial, conforme edital de chamamento publico publicado na Imprensa Oficial do
Municipio edi¢cdo 2261-A do dia 29 de setembro de 2023. Os presentes assinaram lista de
presen¢a que segue anexa a esta ata. O inicio dos trabalhos foi realizado pela Secretaria
Municipal de Obras e Servicos, Engenheira Francine Rodrigues dos Santos Marques, que
explanou sobre a importancia e relevancia do tema para o ordenamento territorial. Ato
continuo, a Sra. Patricia Almeida Biazzon, Diretora do Departamento de Cadastro,
Regularizagdo Fundidria e Plano Diretor da Secretaria Municipal de Obras e Servigos,
apresentou os temas da audiéncia: ALTERAGAO E ATRIBUICAO DE ZONEAMENTO: A)

zoneamento, infraestrutura e percentagem de dreas publicas; 3. Regramento para
Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso controlado) e Condominio Fechado
(espacos comuns sdo areas privativas e acesso restrito); 4. Faixa de Preservagao
Permanente; 5. Permuta e Antecipacdo de Area Institucional. C) Regulamentagdo do
Programa Simplificado de Legalizagdo de Obras ja construidas. Possibilita a legalizagao de
obras j4 finalizadas: Principais pontos: 1. Obras irregulares — Obras realizadas em desacordo
com o projeto aprovado; 2. Obras clandestinas — Obras realizadas sem projeto e o0s
competentes alvaras. 3. Possibilita flexibilizagdo dos seguintes critérios: Taxa de ocupagao;
Recuos; Afastamentos; Numero de pavimentos. D) Alteragdo e atualizacdo da Lei
2520/2007 - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo. Principais pontos: O artigo 23
da lei 2520/2007 passa a ter a seguinte redagao: “Artigo 23. A Zona Residencial 1 - ZR1 -
corresponde @ drea de uso residencial com permissibilidade de uso comuniterio de baixo

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo — 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

e

REGULAMENTACAO ' )
iy i Programa Simplificado de Legalizagao de Obras ja Construidas

i
Possibilita a legalizagao de obras ja finalizadas:

5

¥ & OBRAS IRREGULARES - Realizadas em desacordo com o projeto aprovado

8 e Qs

#@» . OBRAS CLANDESTINAS - Realizadas sem projeto e os competentes alvaras

Possibilita flexibilizagao dos seguintes critérios:

g, » Taxa de ocupagao
o * Recuos

g « Afastamentos

= » Numero de pavimentos

Desta forma, poder-se-ia dizer que restam cumpridos os requisitos legais
indispensaveis a regular tramitacdo do projeto, ndo fossem as recentes decisdes do
Tribunal de Justica de Sao Paulo quanto ao tema, no sentido de que deve existir a
participacao popular efetiva, inclusive durante a tramitacao do processo legislativo.

No julgamento da Acdo Direta de Inconstitucionalidade n° 2164026-
15.2022.8.26.0000, em face da lei n.° 938/22, do municipio de Braganga Paulista, o
desembargador relator Tasso Duarte de Melo entendeu que apesar de terem sido
realizadas 3 audiéncias publicas, o processo legislativo ndo assegurou a participagdo de
entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solugdo dos problemas, planos,
programas e projetos, motivo pelo qual, entendendo haver nulidade insanavel, declarou
'nconstitucional a lei” que tratava de outorga onerosa.

'EMENTA: AGAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE. Lei Complementar Municipal de Braganca
Paulista n.° 938/22, que dispoe sobre a outorga onerosa do direito de construir e a outorga onerosa
de alteragdo do uso do solo, cria o fundo de desenvolvimento urbano e da outras providéncias. Texto
que estabelece diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento urbano. Processo legislativo.
Inexisténcia de participacao de entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solucao da
matéria. Inconstitucionalidade. Ocorréncia. Inteligéncia dos arts. 180, inc. Il, e 191 da CE. Modulagéo.
Inadmissibilidade. Inexisténcia de razdes de seguranca juridica ou de excepcional interesse social.
Precedentes deste C. Orgdo Especial. Pedido procedente. (TJ/SP; ADI 2164026-15.2022.8.26.0000; rel.

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar — ltapeva — Sdo Paulo — 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

No mesmo sentido sdo os inimeros precedentes do Orgao Especial do Tribunal

de Justica de Sao Paulo:

‘4

ADI 2036117-24.2021.8.26.0000, Rel.
ADI 2098300-94.2022.8.26.0000, Rel.
ADI 2023217-72.2022.8.26.0000, Rel.

Y

ADI 2272531-37.2021.8.26.0000, Rel.
ADI 2022043-28.2022.8.26.0000, Rel.
ADI 2028374-60.2021.8.26.0000, Rel.
ADI 2001053-16.2022.8.26.0000, Rel.
ADI 2197881-19.2021.8.26.0000, Rel.
ADI 2024621-32.2020.8.26.0000, Rel.
ADI 2062049-48.2020.8.26.0000, Rel.
ADI 2060943-51.2020.8.26.0000, Rel
ADI 2284627-55.2019.8.26.0000, Rel.

Y VVYVY YVVVY V VY

\%

Des. Jarbas Gomes, unanime, j. 21.09.22;
Des. Moacir Peres, unanime, j. 06.09.22,
Des. Jacob Valente, unanime, j. 27.07.22;

ADI 2122588-09.2022.8.26.0000, Rel. Des. Marcia Dalla Déa Barone, unanime, j. 09.11.22;

Des. Luciana Bresciani, unanime, j. 27.07.22;
Des. Aroldo Viotti, unanime, j. 22.06.22;

Des. James Siano, unanime, j. 18.05.22;

Des. Décio Notarangeli, unanime, j. 11.05.22;
Des. Ademir Benedito, unanime, j. 23.03.22;
Des. Xavier de Aquino, unanime, j.31.03.22;
Des. Evaristo dos Santos, unanime, j. 17.03.21;

. Des. Ferreira Rodrigues, unanime, j. 28.10.20;

Des. Cristina Zucchi, unanime, j. 01.07.20.

Dentre as inumeras acdes direta de inconstitucionalidade figura a ADI n.
2293754-75.2023.8.26.0000, propostas pela Procuradoria Geral do Estado de Sao Paulo
em face da Lei Municipal n°® 4.454/2020 de Itapeva, que “ALTERA o anexo 2 — Mapa com
zoneamento do solo urbano, da Lei Municipal n.° 2.520, de 4 de janeiro de 2007, que dispbe
sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupacdo do Solo do Municipio de Itapeva e da outras

providéncias.”

Em que pese pendente de julgamento (que se realizara no dia 08/05/2024),

teve o parecer da Procuradoria Geral assim ementado:

Ementa:  CONSTITUCIONAL.  URBANISTICO. ~ ACAO  DIRETA  DE
INCONSTITUCIONALIDADE. LEI N° 4454, DE 4 DE DEZEMBRO DE 2020,
DOMUNICIPIO DE ITAPEVA. ALTERACAO DA LEI DE ZONEAMENTO, USO
EOCUPACAO DO SOLO (LEI N° 2.520, DE 4 DE JANEIRO DE 2007), DA MESMA
LOCALIDADE. VIOLACAO AO PRINCIPIO DA PARTICIPACAO POPULAR.
AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA ANTES DO PROCESSO LEGISLATIVO QUE DEU

Des. Tasso Duarte de Melo; j. 14/12/2022)
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

ORIGEM AO ATO NORMATIVO E DE FORMA PURAMENTE VIRTUAL. OFENSA AOS
PRINCiPIOS DEMOCRATICO E DACIDADANIA. DESRESPEITO AOS PRINCIPIOS DA
RAZOABILIDADE E DAIGUALDADE. AUSENCIA DE PLANEJAMENTO TECNICO.
VIOLACAO AOS ARTS. 144, 180, INCS. I, Il E'V, 181, CAPUT E § 1°, E 191 DA
CONSTITUICAO ESTADUAL, E AOS ARTS. 1°, CAPUT, INC. Il E PARAGRAFO UNICO,
5°, CAPUT E INC. LIV, 29, CAPUT E INC. XIlI, 30, INC. VIII, E 182, CAPUT E § 1°, DA
CF/88.

1. Lei n°® 4.454, de 4 de dezembro de 2020, que promoveu alteragdes na Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacido do Solo do Municipio de Itapeva (Lei n°
2.520, de 4 de janeiro de 2007).

2. Norma urbanistica que nao assegurou a participacao comunitaria em seu
processo legislativo, tampouco foi precedida de planejamento técnico
especifico.

3. Audiéncia publica realizada antes da apresentacao do projeto de lei e de
forma puramente virtual. Esvaziamento do direito a participacao popular
que acarreta violagdo ao principio democratico e ao da cidadania (art. 1°,
caput, inc. Il e paragrafo Unico, da CF/88; c.c. o art. 144 da CE/89 e o art. 29 da
CF/88).

4. A realizagdo de audiéncia publica virtual revela-se desarrazoada e
discriminatéria, pois, ao invés de promover a participacdao popular, a
esmoece (violagdo aos principios da razoabilidade e da igualdade previstos no
art. 111 da CE/89 e nos arts. 5°, caput e inc. LIV, da CF/88; c.c. o art. 144 da CE/89%e
o art. 29 da CF/88).

5. Norma urbanistica que, ademais, nao foi precedida de planejamento técnico
adequado, especifico e consistente, em sua produgao (arts. 180, incs. |, Il e V, 181,
caput e § 1°, da CE/89 e arts. 30, inc. VI, e 182, caput e § 1°, da CF/88; c.c. 0 art.
144da CE/89 e o art. 29 da CF/88).

6. Inconstitucionalidade por violacdo aos arts. 111, 144, 180, inc.l, Il eV, 181,
caput e § 1°, e 191, da CE/89, e aos arts. 1°, caput, inc. Il e paragrafo tnico,
5°, caput e inc. LIV, 29, caput e inc. XII,30, inc. VIII, e 182, caput e § 1°, da
CF/88

A vista de tais precedentes, considerando que fora realizada apenas uma

audiéncia publica antes de proposto o projeto, e que esta pendente de aprova¢do nessa

D
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Casa Legislativa o Projeto de Lei n°® 17/2023 (revisdo do plano diretor municipal)®, sugere-
se aos edis que o objeto deste projeto seja analisado em consonancia com aquele, a fim
de se evitar contradi¢bes; bem como seja oportunizado a populagdo e as entidades
comunitarias a participagao no decorrer do processo legislativo.

3. CONCLUSAO

Pelas razdes expendidas, verifica-se que o Projeto de Lei analisado ndo possui
vicio de iniciativa ou competéncia.

Contudo, deve estar em consonancia com o projeto de lei de revisao do plano
diretor ainda em tramite e, considerando-se especialmente os precedentes especificos
aqui citados, revela-se prudente que haja de fato participacdo popular no processo
legislativo por meio de audiéncias publicas, levando a populagdo conhecimento prévio das
propostas para que esta tenha oportunidade de opinar segundo o interesse local, em
confronto com os dados técnicos levantados previamente, sob pena de, em nao o fazendo,
a lei eventualmente aprovada ser objeto de uma agado declaratéria de inconstitucionalidade
por infringéncia dos arts. 180, inc. Il e 191 da Constituicdo do Estado de Sdo Paulo.

E o parecer.

Itapeva, 22 de abril de 2024.

* O Plano Diretor do municipio de Itapeva foi instituido pela Lei n® 2499/2006, e deveria ser revisto, pelo menos, a cada dez anos,
nara garantir o desenvolvimento e expansao urbana; Para tanto, foi apresentado em 10/02/2023 o Projeto de Lei n°17/2023, ainda
=m tramitacdo nessa Casa Legislativa, aguardando informagées do Poder Executivo.

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar — ltapeva — S&o Paulo — 18406-380
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COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA, REDAGAO EALEGISLAQAO PARTICIPATIVA
EDITAL DE CONVOCACAO PARA AUDIENCIA PUBLICA

A Cémara Municipal de Iltapeva, através da Comissao de Legislacdo, Justica, Redacéo e
Legislagao Participativa, visando a alteragéo e atribuicdo de zoneamento em area urbana,
conforme dispée a Lei Municipal n° 2520/2007 e apresentagdo de propostas de
regulamentagao de parametros urbanisticos e demais temas pertinentes ao ordenamento
territorial, convoca AUDIENCIA PUBLICA onde serdo debatidos os seguintes temas:

* Projeto de Lei 17/2023 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a atualizagéo,
revisdo e ampliagéo do Plano Diretor Participativo de Itapeva, de acordo com o
disposto no Art. 40, §3°, do Estatuto da Cidade, para orientagdo e controle do
desenvolvimento integrado do municipio.

* Projeto de Lei 28/2024 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a legalizagéo de
construgéo irregular e da outras providéncias.

» Projeto de Lei 46/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispde sobre a alteragéo da Lei
2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispbe sobre o zoneamento, uso do solo e
ocupacéao do solo do Municipio de Itapeva e da outras providéncias; acrescenta e
reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°, 23°, 29°, 39°, 42°; suprime e reordena
dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras providéncias.

* Projeto de Lei 47/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispde sobre o parcelamento do
solo para fins urbanos no territério do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias.

* Projeto de Lei 59/2024 - Mario Sergio Tassinari - ALTERA o Anexo 2 — Mapa com
o Zoneamento do Solo Urbano - da Lei Municipal n.° 2.520, de 4 de janeiro de
2007, que dispde sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupagédo do Solo do
Municipio de Itapeva e da outras providéncias.

e Projeto de Lei 66/2024 - Mario Sergio Tassinari - Altera 0 anexo 2 - Mapa com o
Zoneamento do Solo Urbano - da Lei n.° 2.520, de 4 de janeiro de 2007, que
dispde sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupacgéo do Solo do Municipio de
Itapeva e da outras providéncias.

Conforme preconiza a Lei Federal n°® 10257/2001 (Estatuto das Cidades) em seu artigo
2° item XllI, a Lei Federal 6766/1979 em seu artigo 28 (parcelamento do solo urbano) bem
como a Lei Municipal 2499/2006 (Plano Diretor de Itapeva) em seu artigo 94, a Audiéncia
Publica se realizara nos termos deste Edital de Convocagao:

1) A Audiéncia Publica sera realizada no dia 14 de maio de 2024, terga-feira, com sua
instalagdo marcada para as 19h30 no Plenario da Céamara Municipal de Itapeva,
localizado na Avenida Vaticano, 1135, Jardim Europa, municipio de Itapeva, SP.

o
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2) Os ritos da audiéncia seguirdo a seguinte ordem: 7

a) EXPLANACAO INICIAL - breve explanacdo sobre o funcionamento da Audiéncia
Publica, com interagao do publico para esclarecimentos adicionais.

b) APRESENTAGAO DOS TOPICOS A SEREM DISCUTIDOS NA AUDIENCIA:

i) Apresentacgéo das propostas de alteracao e atribuicdo de zoneamento

ii) Apresentagdo das propostas de regulamentagao de parametros urbanisticos e demais
temas pertinentes ao ordenamento territorial.

c) PARTICIPACAO POPULAR - Palavra livre.

3) A participagéo popular na Audiéncia Publica obedecera as seguintes regras:

a) Audiéncias publicas sdo eventos publicos que permitem a participagdo de qualquer
pessoa ou entidade interessada no assunto objeto da discusséo.

b) As manifestagdes populares obedecerédo a ordem de solicitagéo de participagéo.

c) As apresentagdes das manifestacdes populares deverdo ater-se, exclusivamente, ao
tema da audiéncia e deverao ser breves relatos.

4) Havendo quantidade de inscritos que torne impossivel a apresentagédo de todos no
mesmo dia, a Audiéncia Publica podera ser interrompida para continuidade em data a ser
posteriormente divulgada.

5) A Audiéncia Publica tera duragdo maxima de 2 horas e 30 minutos e o horario de
encerramento ndo podera ultrapassar as 22 horas, preferencialmente.

6) Apds a apresentagao de todos os inscritos, os trabalhos serdo encerrados.

E, para conhecimento publico, € expedido o presente Edital de Convocagao.

Palacio Ver. Euclides Modenezi, 02 de maio de 2024.

//,éj /%é T y 7 /M; ks
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PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS \
Presidente da Comisséo /
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Camara Municipal de Itapeva

Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar ~ Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA — COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTIGA,
REDAGAO E LEGISLACAO PARTICIPATIVA

Aos quatorze dias do més de maio de 2024, as 19h30, no Plenario da Camara Municipal
de Itapeva, foi realizada Audiéncia Publica, através da Comisséo de Legislagéo, Justica,
Redacédo e Legislagcdo Participativa, visando debater sobre alteragdo e atribuicéo de
zoneamento em area urbana, conforme dispde a Lei Municipal n.° 2520/2007, e
apresentagdo de propostas de regulamentagdo de pardmetros urbanisticos e demais
ternas pertinentes ao ordenamento territorial. Os presentes assinaram lista de presenca,
Cuja copia segue anexa a esta Ata. A convocagao desta audiéncia publica foi publicada
no Diario Oficial do dia 03 de maio, edicdo 2401-A. Participaram os Vereadores: Paulo
Roberto Tarzan dos Santos, Célio Engue e Tido do Taxi. Participaram ainda a Secretaria
Municipal de Recursos Hidricos e Meio Ambiente, Sra. Ariane, representante da
Secretaria de Obras, Sra. Patricia Almeida, Sra. Déborah, presidente do Conselho de
Habitagdo do municipio, Sr. René, presidente do Lar Vicentino e diversos outros
representantes da sociedade civil organizada. A Audiéncia Publica foi presidida pelo
Presidente da Comisséo de Legislagao, ver. Tarza, que efetuou a leitura dos itens que
constam de pauta: Projeto de Lei 17/20 — Mario Sérgio Tassinari — Dispde sobre a
atualizagéo, revisao e ampliagéo do Plano Diretor Participativo de Itapeva, de acordo com
o disposto no Art. 40, §3° do Estatuto da Cidade, para orientagdo e controle do
desenvolvimento integrado do municipio; Projeto de Lei 28/24 — Mario Sérgio Tassinari
- Dispde sobre a legalizagdo de construgéo irregular e da outras providéncias; Projeto
de Lei 46/24 — Mario Sérgio Tassinari — Dispde sobre a alteracdo da Lei 2520 de 4 de
janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso de solo e ocupagédo do solo do
Municipio de Itapeva e da outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em
seus arts. 4°, 20, 23, 29, 39, 42, suprime e reordena dispositivos em seus arts. 48 e 61 e
da outras providéncias; Projeto de Lei 47/24 — Mario Sérgio Tassinari — Dispde sobre o
parcelamento do solo para fins urbanos no territério do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias; Projeto de Lei 59/24 — Mario Sérgio Tassinari — Altera o anexo 2 — Mapa
com o Zoneamento do Solo Urbano — da Lei Municipal n.° 2.520, de 4 de janeiro de 2007,

que dispde sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupagéo do Solo do Municipio de

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Itapeva e da outras providéncia; Projeto de Lei 66/24 — Mario Sérgio Tassinari — Altera o
Anexo 2 — Mapa com o Zoneamento do Solo Urbano — da Lei n.° 2.520, de 4 de janeiro
de 2007, que dispbe sobre o Zoneamento, Uso de Solo e Ocupagéo do Solo do Municipio
de Itapeva e da outras providéncias; Projeto de Lei 72/24 — Mario Sérgio Tassinari — Que
autoriza a desafetagdo de duas areas de propriedade da Prefeitura Municipal de Itapeva
e da outras providéncias. Explica que o Executivo ja promoveu audiéncias publicas sobre
a maioria dos Projetos, temas dessa audiéncia, tendo feito a sua parte. Ressalta que todos
os presentes terdo oportunidade de opinar. Na sequéncia o Presidente passa a palavra a
Sra. Patricia, representante da Secretaria de Obras. A sra. Patricia frisa que tais temas
ja foram objeto de audiéncia publica, mas, o zelo em abundéancia, neste caso, tdo-somente
ha de contribuir para o debate. Tece comentarios técnicos sobre o ordenamento territorial
e sua importancia. Tece comentarios, ainda, sobre apresentagdo de slides (cépia em
anexo), que contém informagdes sobre o plano diretor do municipio e comenta a respeito
da necessidade de atualizagdes em tal plano, de tempos em tempos. Explica que, a partir
da analise das necessidades de atualizacdo do plano diretor, diante das demandas
criadas pelas mudangas soécio-cultural-ambientais, criou-se a necessidade de efetuar
novo mapeamento do municipio, a fim de atualizar e aprimorar as informacdes territoriais
do municipio. Destaca que uma das principais vantagens que vé é regulamentar um
sistema de gestédo de longo prazo e eficiente, para possibilitar que as Leis aprovadas se
tornem realidade. Explica que os conteudos dos Projetos, tépicos dessa audiéncia, estao
disponiveis no site da Camara para apreciacdo e analise por parte de qualquer
interessado, motivo pelo qual ndo fard exposicdo mais detalhada de cada um deles.
Comenta que ja houve, na Casa, discussdo acalorada sobre a possibilidade de alteracéo
das ZR1 nesta Camara. A proposta que defende é tornar a ZR1 em area com permisséo
para uso comunitario de baixo impacto, atividades comerciais e servigos que néo tenham
impacto significativo na qualidade de vida dos moradores do entorno, fnediante
apontamento nesse sentido obtido através de estudo técnico de impacto. Outra alteracéo
significativa diz respeito as tabelas que fazem parte da Lei 2520/07, com atualizacao de
critérios para taxa de ocupagdo, area efetiva construida, ajustes de coeficientes
urbanisticos, etc. Observa que, para se ter o zoneamento urbano, é preciso antes efetuar
um parcelamento do solo, e tece explicagdes detalhadas sobre os critérios que regem o

tema. Comenta que ha a proposta de substituir a Legislagéo vigente sobre o tema, com
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critérios ultrapassados, devido a dindmica do tempo e das inter-relagdes sociais, por outra
mais atual e moderna. Em seguida, o Presidente refere que ja foi realizada reuniao
anterior, pela Comisséo de Legislagao, sobre o mesmo tema. Pontua quais as regides do
municipio que seriam impactadas diretamente, em um primeiro momento pela
flexibilizagdo da ZR1. Explica quais foram os fatos que deram ensejo a presente
discussdo. Sra. Patricia oferece, aos presentes, explicagdes sobre o tema em debate.
Ato continuo o Presidente abre a palavra aos presentes, para que possam tecer suas
ponderagdes e consideragdes, que possam contribuir para o debate. Dra. Déborah faz
uso da palavra, comentando sobre os trabalhos do Conselho Municipal de Urbanizagao.
Na sequéncia, a Sra. Patricia sana duvidas de diversos cidadéos, que participavam desta
Audiéncia e fizeram uso da palavra, acerca de topicos anteriormente relacionados. Ver.
Celinho pergunta por estimativas sobre a taxa de ocupagdo em areas de ocupacao, bem
como se ha medidas previstas para retirada de familias que habitem areas de risco, em
nosso municipio. Sec. Ariane explica quais sado as estimativas de ocupagao em areas de
risco, os percalgos e empecilhos para a retirada dos moradores, e as medidas que se
pretende implementar para efetuar o deslocamento destas familias para locais seguros,
que serdo cadastrados em programas de ajuda do poder publico, como aluguel social,
dentre outras medidas de amparo. Comenta sobre casos de assoreamento, crescentes
em certas regiées do municipio. Sra. Isabel registra a importancia da participa¢éo popular
em audiéncias, como esta, para debater sobre temas importantes, como os ora debatidos.
Sr. René comenta sobre as vias de acesso do municipio e suas conexdes entre

loteamentos, condominios e demais areas do municipio. A_integra da gravacdo do

conteudo desta Audiéncia Publica seque, em midia fisica, anexada a esta Ata, bem como

copia da apresentacéo de slides, utilizada pela sra. Patricia durante sua explanacdo. Nada

mais havendo a tratar, deu-se por encerrada a presente audiéncia. Palacio Vereador
Euclides Modenezi, 14 de maio de 2024.

PAULO ROBERTO TARZAN DOS SANTOS \
Presidente 7
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COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTIGA, REDACAO E LEGISLACAO PARTICIPATIVA
OFiCIO 026/2024

Itapeva, 28 de maio de 2024.

Prezado Senhor:

Em reunido realizada por esta Comissao, foi deliberado solicitar a Vossa Senhoria, um parecer
técnico nos seguintes Projetos de Lei que seguem em anexo, sendo que 0os mesmos estéo a
disposigao nesta Secretaria Administrativa.

o Projeto de Lei 17/2023 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a atualizacéo, revisao
e ampliacdo do Plano Diretor Participativo de Itapeva, de acordo com o disposto no
Art. 40, §3° do Estatuto da Cidade, para orientagdo e controle do desenvolvimento
integrado do municipio.

e Projeto de Lei 28/2024 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a legalizacao de
construcao irregular e da outras providéncias.

e Projeto de Lei 46/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispde sobre a alteracdo da Lei
2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso do solo e
ocupagao do solo do Municipio de Itapeva e da outras providéncias.

* Projeto de Lei 47/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispde sobre o parcelamento do
solo para fins urbanos no territério do Municipio de Itapeva e da outras providéncias.

e Projeto de Lei 59/2024 - Mario Sergio Tassinari - ALTERA 0 Anexo 2 — Mapa com o
Zoneamento do Solo Urbano - da Lei Municipal n.° 2.520, de 4 de janeiro de 2007, que
dispbe sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupagéo do Solo do Municipio de Itapeva
e da outras providéncias.

Sem outro particular para 0 momento, subscrevo-me, renovando protestos de elevada estima e
distinta consideracao.

Atenciosamente,
—_— ; . L7y N 2D
)47 i 7 T e, g . gl \\,\ 2
PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS REEZ S ot l
PRESIDENTE A r‘\z u
Q ) \}4 s “Q L; \
&>, oY
RN~
o

[Imo. Senhor;

Eng. Luiz Waldemar Mattos Gehring
DD. Presidente da ARESPI - Associagdo Regional dos Engenheiros de Itapeva
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Secretaria Administrativa

PROJETO DE LEI 28/2024 - DISPOE sobre a legalizagdo de construgéo irregular e

da outras providéncias.

EMENDA N° 1/2024 - LEGISLAGAO, JUSTIGCA, REDAGAO E LEGISLAGAO
FPARTICIPATIVA

Art.1° Fica substituido o artigo 6° do Projeto de Lei 0028/2024, que passa a vigorar

com a seguinte redagao:
“Art. 6° Sao passiveis de legalizagao as edificagdes, mesmo que tenham
infringido os seguintes parametros urbanisticos:
I- Recuos;
II- Afastamentos;
[ll- Taxa de ocupagéo;
IV- NUumero de pavimentos.

Paragrafo Unico. Caso o imdvel esteja infringindo outro parametro n&o
citado no caput deste artigo, devera o proprietario realizar adequagées

na construgao quando for o caso.”

Art. 2° Fica substituido o artigo 7° do Projeto de Lei 0028/2024, que passa a vigorar
com a seguinte redagao:

“Art. 7° A legalizagédo das construgdes de que trata esta lei dependera
da abertura de processo digital e inser¢cdo dos documentos através do
Sistema Planta Online da Secretaria de Obras e Servigos deste
municipio, pelo proprietario, possuidor com animus domini ou

responsavel técnico, com os seguintes documentos:
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|- Cobpia simples do documento de propriedade do terreno -
escritura/matricula do imoével ou contrato de compra e venda, com termo

de compromisso para apresentagdo do titulo de propriedade;
lI- Cépia simples do espelho do IPTU onde consta a area do terreno;
[ll- ART (CREA) ou RRT (CAU) devidamente quitada;

IV- Planta de cada pavimento e cobertura, com dois cortes passando
por areas molhadas e um corte do terreno longitudinal mostrando seus

niveis e elevagao frontal;
V- Memorial de atividades, se for comercial ou industrial;
VI- Memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Lotes localizados em esquinas deverdo conter
informagdes de ambas as vias publicas, com as quais fazem divisa, e de

respectivos chanfros ou curvaturas. ”

Art. 3° Fica inserido o seguinte paragrafo unico ao artigo 8° do Projeto de Lei
0028/2024, vigorando com a seguinte redagao:

Paragrafo Unico. Podera o requerente solicitar prorrogagdo do prazo
para atendimento das exigéncias conforme a necessidade, por até 180

dias”
Art. 4° Fica substituido o artigo 12 do Projeto de Lei 0028/2024, que passa a vigorar

com a seguinte redagéo:

“ Art. 12. Sempre que a legalizagdo tratar de afastamento lateral ou de

fundos, quando estes possuirem aberturas, tais como janelas, sacadas,
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terragos ou goteiras, em disténcia inferior a 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) deverdo ser observadas as disposi¢des do art.
1.301 e 1.302 do Cddigo Civil (Lei Federal 10.406/2002), ou o
proprietario ou possuidor com animus domini devera apresentar acordo
por escrito firmado com vizinhos lindeiros titulares do imével, no qual

manifestem expressa concordancia com a regularizagdo da edificagédo.”

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 4 de dezembro de 2024.

PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS

PRESIDENTE

SA ENGUE LAERCIO LOPES
MEMBRO
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PARECER COMISSAO LEGISLAGCAO, JUSTICA, REDAGCAO E LEGISLAGAO
PARTICIPATIVA
N° 00194/2024

Propositura: PROJETO DE LEI N° 28/2024

Ementa: DISPOE sobre a legalizagdo de construgdo irregular e da outras
providéncias.

Autor: Mario Sergio Tassinari

Relator: Paulo Roberto Tarza dos Santos

PARECER
1. Vistos;
2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questao;
3. Encaminhe-se para a Comissdo de Economia, Fiscalizagdgo e Execugéo

Orgamentaria para apreciagao.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 3 de dezembro de 2024.
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PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS

PRESIDENTE
AUSENTE XA
AUREA APARECIDA ROSA ROBSON EUCLEBER LEITE

MEMBRO "MEMBRO

LAERCIO LOPES
MEMBRO
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PARECER COMISSAO ECONOMIA, FISCALIZAGAO E EXECUGAO
ORGAMENTARIA
N° 00087/2024

Propositura: PROJETO DE LEI N° 28/2024

Ementa: DISPOE sobre a legalizagdo de construgdo irregular e da outras
providéncias.

Autor: Mario Sergio Tassinari

Relator: Paulo Roberto Tarza dos Santos

PARECER

1. Vistos;

2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questao;

3. Encaminhe-se para a Comissao de Obras, Servigos Publicos, Atividades Privadas
e Desenvolvimento Urbano para apreciagéo.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 3 de dezembro de 2024.
?w/g )% /41_.((4/ >

PAULO ROBERTO TARZA DOS SANT;S\
PRESIDENTE ,

AUSENTE

AUREA APARECIDA ROSA ROBSON E LE RLEITE
MEMBRO

LAERCIO LOPES
MEMBRO
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PARECER COMISSAO OBRAS, SERVIGCOS PUBLICOS, ATIVIDADES PRIVADAS
E DESENVOLVIMENTO URBANO
N° 00017/2024

Propositura: PROJETO DE LEI N° 28/2024

Ementa: DISPOE sobre a legalizagdo de construgdo irregular e da outras
providéncias.

Autor: Mario Sergio Tassinari

Relator: Paulo Roberto Tarza dos Santos

PARECER

1. Vistos;
2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questao;
3. Encaminhe-se ao Plenario para apreciagao.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 3 de dezembro de 2024.

M )? Zz/ 7 /z/(r‘
PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS
VICE-PRESIDENTE

AUSENTE AUSENTE
SAULO ALMEIDA GOLOB AUREA APARECIDA ROSA
MEMBRO

ROBSON EUCLE

MEMBRO

LEITE
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REDAGAO FINAL DO PROJETO DE LEI 0028/2024
COMISSAO LJRLP

DISPOE sobre a legalizagdo de construgdo
irregular e da outras providéncias.

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar, de forma onerosa, o
direito de construir, para legalizagdo de construgdes edificadas em desconformidade com
os parédmetros urbanisticos, conforme Tabela |, da Lei 2520 de 13 de janeiro de 2007.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir permite
a ampliagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico sobre as limitagdes administrativas
urbanisticas, desde que sejam preservadas as condigdbes de higiene, seguranga,
estabilidade, salubridade, acessibilidade e habitabilidade, obedecidas as disposi¢des
desta lei.

Art. 2°. Para a legalizagdo das construgdes o Executivo dispensara ou reduzira as
Iimitagbes administrativas previstas em Lei, sem prejuizo de exigir medidas mitigatorias,
quando necessarias, além de contraprestagao por eventual outorga de direito.

Art. 3°. Para efeitos desta lei, considera-se:

| - Construgao irregular — aquela cuja licenga/alvara foi expedida pelo Poder Executivo
L.ocal, porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado.

Il - Construgao clandestina — aquela executada sem licenga ou alvara do Poder Executivo
Municipal.

Art. 4°. Nao sao passiveis de legalizagéo as edificagdes que:

| - Estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e faixas destinadas a
alargamento de vias publicas;

Il - Constituam-se de edificagdes com tipo de ocupagao incompativeis com o zoneamento
urbano;

Ill - Estejam localizadas em faixas ndo edificaveis ao longo das represas, lagos, rios,
corregos, fundos de vale, faixas de drenagem de aguas pluviais, galerias, canalizagdes
nas faixas de dominio das linhas de transmisséo de alta tensédo e nas faixas de dominio
de rodovias e ferrovias;

IV - Estejam situadas nas areas de preservagdo ambiental, salvo com autorizagéo do
orgao competente;
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V - Estejam situadas em area de risco;
VI - Estejam em desconformidade com o zoneamento urbano;

VIl - Estejam fora da zona urbana ou de expanséo urbana ou que ndo tenha acesso a
logradouro publico.

Art. 5°. Alegalizagdo de que trata a presente lei somente sera concedida se a construgdo
apresentar condi¢gdes de habitabilidade.

Paragrafo unico. O requerente devera constar, no mesmo processo de legalizagéo da
construgéo, a solicitagdo da emisséo do CCO e “Habite-se” para a edificagéo.

Art. 6° Sdo passiveis de legalizacdo as edificagdes, mesmo que tenham infringido os
seguintes parametros urbanisticos:

|- Recuos;
Il- Afastamentos;
I'l- Taxa de ocupagéo;
V- Numero de pavimentos.

Paragrafo Unico. Caso o imdvel esteja infringindo outro parametro ndo citado no caput
deste artigo, devera o proprietario realizar adequacgdes na construgdo quando for o caso.

Art. 7° A legalizagdo das construgdes de que trata esta lei dependera da abertura de
processo digital e insergdo dos documentos através do Sistema Planta Online da
Secretaria de Obras e Servigos deste municipio, pelo proprietario, possuidor com animus
domini ou responsavel técnico, com os seguintes documentos:

|- Cépia simples do documento de propriedade do terreno - escritura/matricula do imovel
ou contrato de compra e venda, com termo de compromisso para apresentagao do titulo
de propriedade;

II- Cépia simples do espelho do IPTU onde consta a area do terreno;

Ill- ART (CREA) ou RRT (CAU) devidamente quitada;

I'\V- Planta de cada pavimento e cobertura, com dois cortes passando por areas molhadas
e um corte do terreno longitudinal mostrando seus niveis e elevagao frontal;

V- Memorial de atividades, se for comercial ou industrial;
VI- Memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Lotes localizados em esquinas deverdo conter informagdes de ambas
as vias publicas, com as quais fazem divisa, e de respectivos chanfros ou curvaturas.

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br


http://www.camaraitapeva.sp.gov.br
mailto:secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br

Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

Art. 8°. O Poder Executivo, através do Departamento de Engenharia da Secretaria de
Obras e Servigos, solicitara as alteragdes no projeto de legalizagdo, como também exigira
as medidas mitigatdrias que se fizerem necessarias, devendo o interessado promover as
alteragdes no prazo de 30 (trinta) dias, ou firmar, no mesmo prazo, Termo de
Compromisso, sob pena de indeferimento do pedido.

Paragrafo Unico. Podera o requerente solicitar prorrogagdo do prazo para atendimento
das exigéncias conforme a necessidade, por até 180 dias.

Art. 9°. A expedigédo do CCO e “Habite-se” ficara condicionada a apresentagédo do
Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros e/ou de Licenciamento Ambiental, expedidos
pelos érgaos competentes, quando exigidos.

Art. 10. Poderdo ser legalizadas, exclusivamente, as construgdes irregulares ou
clandestinas concluidas cuja abertura do processo de legalizagéo seja iniciada até 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias contados a partir da publicagdo desta lei, sem a
aplicagdo da multa prevista na Lei 4.069 de 2017 e sem considerar o coeficiente de
ocupagao maximo conforme Tabela | da Lei Municipal 2520/2007.

§ 1° Vencido o prazo previsto, neste artigo, as legalizagdes deverdo obedecer aos
parametros estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo, Lei Municipal
n°2.520 de 13 de janeiro de 2007, em que, se for apurada o excesso da taxa de ocupagao,
devera ser pago multa, conforme Lei Municipal n°® 4.069 de 29 de novembro de 2017.

§ 2° Na legalizagdo de obras construidas cujo processo de regularizagdo tenha sido
iniciado apos 366 (trezentos e sessenta e seis) dias a contar da publicagéo, desta lei,
deverdo ser obedecidos os parametros urbanisticos de aquisicdo por meio da outorga
onerosa do indice de taxa de ocupacdo até o maximo definido na Tabela | da Lei
2520/2007, sob pena de demoligdo do excesso, além de aplicagao da multa prevista na
Lei Municipal n°® 4.069 de 29 de novembro de 2017.

Art. 11. A aprovagao dos projetos de legalizagdo de construgao ficara condicionada ao
pagamento da contribuigédo financeira prevista nesta lei e recolhimento de todas as taxas,
impostos e multas eventualmente aplicadas.

Art. 12. Sempre que a legalizagéo tratar de afastamento lateral ou de fundos, quando
estes possuirem aberturas, tais como janelas, sacadas, terragos ou goteiras, em distancia
inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) deverdo ser observadas as
disposi¢cdes do art. 1.301 e 1.302 do Cddigo Civil (Lei Federal 10.406/2002), ou o
proprietario ou possuidor com animus domini devera apresentar acordo por escrito
firmado com vizinhos lindeiros titulares do imdvel, no qual manifestem expressa
concordancia com a regularizagéo da edificagao.

Art. 13. As agdes judiciais promovidas pelo Poder Executivo visando a demoligéo,
paralisagdo ou interdicdo de construgdo irregular ou clandestina, que tenham sido
regularizadas com base nesta lei, serdo extintas, devendo o proprietario ou possuidor,
com animus domini, efetuar o pagamento das despesas e honorarios advocaticios.
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Art. 14, A regularizagdo da edificagao néo dispensa o interessado do cumprimento das

demais exigéncias previstas em lei para a utilizacdo do imovel para fins comerciais e
industriais.

Art. 15. O Poder Executivo Municipal podera indeferir a legalizagdo de qualquer obra ou
construgdo indevidamente executada, sempre que esta, em fungédo das transgressoes,
afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condigdes minimas de habitabilidade,
uso, seguranca, higiene, estética, acessibilidade, condicdes de transito, transporte,
estacionamento e outros servigos publicos.

Art. 16. Os processos de legalizagdo/ampliagdo que se encontram em tramite na
Secretaria de Obras seguirdo as diretrizes constantes desta lei.

Art. 17. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 5 de dezembro de 2024.

/f /‘-\? ’ 7 VZ
PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS
PRESIDENTE

(
AUREA APARECIDA ROSA Rossc/ /
MEMBRO :

LAERCIO LOPES
MEMBRO
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AUTOGRAFO 155/2024
REDAGAO FINAL DO PROJETO DE LEI 0028/2024

DISPOE sobre a legalizagdo de construgdo
irregular e da outras providéncias.

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar, de forma onerosa, o
direito de construir, para legalizagao de construgdes edificadas em desconformidade com
0s parametros urbanisticos, conforme Tabela |, da Lei 2520 de 13 de janeiro de 2007.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir permite
a ampliagao do Coeficiente de Aproveitamento Basico sobre as limitagdes administrativas
urbanisticas, desde que sejam preservadas as condigdes de higiene, seguranga,
estabilidade, salubridade, acessibilidade e habitabilidade, obedecidas as disposi¢des
desta lei.

Art. 2°. Para a legalizagdo das construgbes o Executivo dispensara ou reduzira as
limitagdes administrativas previstas em Lei, sem prejuizo de exigir medidas mitigatérias,
guando necessarias, além de contraprestagao por eventual outorga de direito.

Art. 3°. Para efeitos desta lei, considera-se:

| - Construgao irregular — aquela cuja licenga/alvara foi expedida pelo Poder Executivo
Local, porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado.

Il - Construgao clandestina — aquela executada sem licenga ou alvara do Poder Executivo
Municipal.

Art. 4°. Nao séo passiveis de legalizagéo as edificagbes que:

| - Estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e faixas destinadas a
alargamento de vias publicas;

Il - Constituam-se de edificagdes com tipo de ocupagéo incompativeis com o zoneamento
urbano;

IIl - Estejam localizadas em faixas ndo edificaveis ao longo das represas, lagos, rios,
corregos, fundos de vale, faixas de drenagem de aguas pluviais, galerias, canalizagdes
nas faixas de dominio das linhas de transmissado de alta tensdo e nas faixas de dominio
de rodovias e ferrovias;

IV - Estejam situadas nas areas de preservagdo ambiental, salvo com autorizagéo do
6rgao competente;
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V - Estejam situadas em area de risco;
VI - Estejam em desconformidade com o zoneamento urbano;

VIl - Estejam fora da zona urbana ou de expansado urbana ou que ndo tenha acesso a
logradouro publico.

Art. 5°. Alegalizagdo de que trata a presente lei somente sera concedida se a construgéo
apresentar condigbes de habitabilidade.

Paragrafo unico. O requerente devera constar, no mesmo processo de legalizagédo da
construgdo, a solicitagdo da emissdo do CCO e “Habite-se” para a edificagao.

Art. 6° Sao passiveis de legalizagdo as edificagdes, mesmo que tenham infringido os
seguintes parametros urbanisticos:

|- Recuos;

[I- Afastamentos;

[Il- Taxa de ocupagéo;

[\V- Numero de pavimentos.

Paragrafo Unico. Caso o imdvel esteja infringindo outro parametro ndo citado no caput
deste artigo, devera o proprietario realizar adequacgdes na construgdo quando for o caso.

Art. 7° A legalizagdo das construgdes de que trata esta lei dependera da abertura de
processo digital e insercdo dos documentos através do Sistema Planta Online da
Secretaria de Obras e Servigos deste municipio, pelo proprietario, possuidor com animus
domini ou responsavel técnico, com os seguintes documentos:

|- Copia simples do documento de propriedade do terreno - escritura/matricula do imével
ou contrato de compra e venda, com termo de compromisso para apresentagéo do titulo
de propriedade;

II- Copia simples do espelho do IPTU onde consta a area do terreno;

Ill- ART (CREA) ou RRT (CAU) devidamente quitada;

IV- Planta de cada pavimento e cobertura, com dois cortes passando por areas molhadas
e um corte do terreno longitudinal mostrando seus niveis e elevagéo frontal,

V- Memorial de atividades, se for comercial ou industrial;
V|- Memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Lotes localizados em esquinas deveréo conter informagdes de ambas
as vias publicas, com as quais fazem divisa, e de respectivos chanfros ou curvaturas.
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Art. 8°. O Poder Executivo, através do Departamento de Engenharia da Secretaria de
Obras e Servigos, solicitara as alteragdes no projeto de legalizagdo, como também exigira
as medidas mitigatérias que se fizerem necessarias, devendo o interessado promover as
alteragdes no prazo de 30 (trinta) dias, ou firmar, no mesmo prazo, Termo de
Compromisso, sob pena de indeferimento do pedido.

Paragrafo Unico. Podera o requerente solicitar prorrogagdo do prazo para atendimento
das exigéncias conforme a necessidade, por até 180 dias.

Art. 9°. A expedicdo do CCO e “Habite-se” ficara condicionada a apresentagdo do
Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros e/ou de Licenciamento Ambiental, expedidos
pelos 6rgados competentes, quando exigidos.

Art. 10. Poderdo ser legalizadas, exclusivamente, as construgdes irregulares ou
clandestinas concluidas cuja abertura do processo de legalizagéo seja iniciada até 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias contados a partir da publicagéo desta lei, sem a
aplicagdo da multa prevista na Lei 4.069 de 2017 e sem considerar o coeficiente de
ocupagao maximo conforme Tabela | da Lei Municipal 2520/2007.

§ 1° Vencido o prazo previsto, neste artigo, as legalizagdes deverdo obedecer aos
parametros estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo, Lei Municipal
n°® 2.520 de 13 de janeiro de 2007, em que, se for apurada o excesso da taxa de ocupacgao,
devera ser pago multa, conforme Lei Municipal n°® 4.069 de 29 de novembro de 2017.

§ 2°. Na legalizagdo de obras construidas cujo processo de regularizagdo tenha sido
iniciado apos 366 (trezentos e sessenta e seis) dias a contar da publicagéo, desta lei,
deverdo ser obedecidos os pardmetros urbanisticos de aquisigdo por meio da outorga
onerosa do indice de taxa de ocupagdo até o maximo definido na Tabela | da Lei
2520/2007, sob pena de demoligdo do excesso, além de aplicagdo da multa prevista na
L.ei Municipal n® 4.069 de 29 de novembro de 2017.

Art. 11. A aprovagédo dos projetos de legalizagédo de construgéo ficara condicionada ao
pagamento da contribuigdo financeira prevista nesta lei e recolhimento de todas as taxas,
impostos e multas eventualmente aplicadas.

Art. 12. Sempre que a legalizagdo tratar de afastamento lateral ou de fundos, quando
estes possuirem aberturas, tais como janelas, sacadas, terragos ou goteiras, em distancia
inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) deverdo ser observadas as
disposigdes do art. 1.301 e 1.302 do Cddigo Civil (Lei Federal 10.406/2002), ou o
proprietario ou possuidor com animus domini devera apresentar acordo por escrito
firmado com vizinhos lindeiros titulares do imodvel, no qual manifestem expressa
concordancia com a regularizagéo da edificagéo.

Art. 13. As agdes judiciais promovidas pelo Poder Executivo visando a demoligéo,
paralisagdo ou interdigdo de construgéo irregular ou clandestina, que tenham sido
regularizadas com base nesta lei, serdo extintas, devendo o proprietario ou possuidor,
com animus domini, efetuar o pagamento das despesas e honorarios advocaticios.
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Art. 14. A regularizacdo da edificagdo nao dispensa o interessado do cumprimento das
demais exigéncias previstas em lei para a utilizagdo do imovel para fins comerciais e
industriais.

Art. 15. O Poder Executivo Municipal podera indeferir a legalizagéo de qualquer obra ou
construgdo indevidamente executada, sempre que esta, em fungdo das transgressdes,
afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condigdes minimas de habitabilidade,
uso, seguranga, higiene, estética, acessibilidade, condicdes de transito, transporte,
estacionamento e outros servigos publicos.

Art. 16. Os processos de fegalizagdo/ampliagdo que se encontram em tramite na

OSE ROBERTO COMERON
PRESIDENTE
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OFiCIO 442/2024

ltapeva, 6 de dezembro de 2024.

Prezado Senhor:

Sirvo-me do presente para encaminhar a Vossa Senhoria os autégrafos 155, 156, 157,
158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166 e 167/24, referentes aos projetos de lei
28, 96, 155, 160, 162, 168, 170,171,174, 176, 179, 184 e 185/2024, respectivamente,
aprovados na 192 Sesséo Extraordinaria desta Casa de Leis.

Sem outro particular para o n\ . éhto, subscrevo-me, renovando protestos de estima
e consideragao. /%'”

Atenciosamente,

IImo. Senhor
Mario Seérgio Tassi
DD. Prefeito
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colaboragdo, e seu descumprimento ensejard abertura de processo administrativo a ser
regulamentado pelo Poder Executivo, garantido o direito ao contraditério e ampla defesa.

Art. 13. Para os fins do disposto nesta Lei todos 0s prazos nela previstos ou que dela
decorram serdo contados em dias corridos.

Art. 14, Aplicam-se as disposigbes desta Lei subsidiariamente a Lein.° 12.527, de 18 de
novembro de 2011.

Art. 15, Esta Lei entra em vigor apds decorridos 90 {noventa) dias de sua publicagdo
oficial.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 9 de dezembro de 2024.
MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
RODRIGO TASSINARI
Procurador-Geral do Municipio

LEIN.° 5.159, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2024

DISPOE sobre a legalizagao de construgdo irregular e
da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado

de S&o Paulo, fago saber que a Camara Municipal

aprova e eu sanciono, com base no art. 66, VI, da

Lei Orgéanica do Municipio, a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar, de forma onerosa, o
direito de construir, para legalizagdo de construgdes edificadas em desconformidade com os
parametros urbanisticos, conforme Tabela |, da Lei n.° 2.520, de 13 de janeiro de 2007.

Paragrafo Gnico. Para efeitos desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir permite
a ampliagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico sobre as limitagbes administrativas
urbanisticas, desde que sejam preservadas as condigbes de higiene, seguranga, estabilidade,
salubridade, acessibilidade e habitabilidade, obedecidas as disposigbes desta lei.

Art. 2°. Para a legalizagdo das construgdes o Executivo dispensara ou reduzira as
limitagbes administrativas previstas em Lei, sem prejuizo de exigir medidas mitigatérias, quando
necessarias, além de contraprestagéo por eventual outorga de direito.

Art. 3°, Para efeitos desta lei, considera-se:

| - Construgdo irregular — aquela cuja licenga/alvara foi expedida pelo Poder Executivo
Local, porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado.

Il - Construgdo clandestina — aquela executada sem licenca ou alvara do Poder Executivo
Municipal.

Art. 4°. N&o sdo passiveis de legalizagdo as edificagbes que:
| - Estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e faixas destinadas a
alargamento de vias publicas;

I - Constituam-se de edificagbes com tipo de ocupagéo incompativeis com o zoneamento
urbano;

[l - Estejam localizadas em faixas néo edificaveis ao longo das represas, lagos, rios,
cérregos, fundos de vale, faixas de drenagem de aguas pluviais, galerias, canalizagdes nas faixas de
dominio das linhas de transmiss&o de alta tensdo e nas faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

IV - Estejam situadas nas areas de preservagdo ambiental, salvo com autorizagéo do
orgéo competente;

V - Estejam situadas em &rea de risco;

V1 - Estejam em desconformidade com o zoneamento urbano;

Vil - Estejam fora da zona urbana ou de expansdo urbana ou que nio tenha acesso a
logradouro publico.
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Art. 5°. A legalizagdo de que trata a presente lei somente serd concedida se a
construgao apresentar condigdes de habitabilidade.

Paréagrafo Gnico. O requerente devera constar, no mesmo processo de legalizagdo da
construgéo, a solicitagdo da emissdo do CCO e “Habite-se” para a edificagao.

Art. 6° S&o passiveis de legalizacdo as edificagdes, mesmo que tenham infringido os
seguintes pardmetros urbanisticos:

I- Recuos;

II- Afastamentos;

lll- Taxa de ocupagéo;

IV- Nimero de pavimentos.

Paragrafo Unico. Caso o imével esteja infringindo outro pardmetro nao citado no caput
deste artigo, devera o proprietario realizar adequagdes na construgéo quando for o caso.

Art. 7° A legalizagéo das construgbes de que trata esta lei dependera da abertura de
processo digital e inser¢do dos documentos através do Sistema Planta Online da Secretaria de Obras
e Servigos deste municipio, pelo proprietario, possuidor com animus domini ou responsével técnico,
com os seguintes documentos:

I- Copia simples do documento de propriedade do terreno - escritura/matricula do imével
ou contrato de compra e venda, com termo de compromisso para apresenta¢do do titulo de
propriedade;

II- Cépia simples do espelho do IPTU onde consta a area do terreno;

I1l- ART (CREA) ou RRT (CAU) devidamente quitada;

IV- Planta de cada pavimento e cobertura, com dois cortes passando por areas molhadas
e um corte do terreno longitudinal mostrando seus niveis e elevagao frontal;

V- Memorial de atividades, se for comercial ou industrial;

VI- Memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Lotes localizados em esquinas deverdo conter informagées de ambas
as vias publicas, com as quais fazem divisa, e de respectivos chanfros ou curvaturas.

Art. 8°. O Poder Executivo, através do Departamento de Engenharia da Secretaria de
Obras e Servigos, solicitara as alteragdes no projeto de legalizagdo, como também exigira as medidas
mitigatorias que se fizerem necessarias, devendo o interessado promover as alteragdes no prazo de
30 (trinta) dias, ou firmar, no mesmo prazo, Termo de Compromisso, sob pena de indeferimento do
pedido. )

Paragrafo Unico. Podera o requerente solicitar prorrogagéo do prazo para atendimento
das exigéncias conforme a necessidade, por até 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 9° A expedigdo do CCO e “Habite-se” ficara condicionada a apresentagéo do
Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros e/ou de Licenciamento Ambiental, expedidos pelos
orgdos competentes, quando exigidos.

Art. 10. Poderdo ser legalizadas, exclusivamente, as construgbes irregulares ou
clandestinas concluidas cuja abertura do processo de legalizagdo seja iniciada até 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias contados a partir da publicagao desta lei, sem a aplicagdo da multa prevista
na Lein.®° 4.069 de 2017 e sem considerar o coeficiente de ocupagio maximo conforme Tabela |, da
Lei Municipal n.° 2.520/2007.

§ 1° Vencido o prazo previsto, neste artigo, as legalizagbes deverdo cbedecer aos
pardmetros estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, Lei Municipal n.° 2.520,
de 13 de janeiro de 2007, em que, se for apurada o excesso da taxa de ocupacédo, devera ser pago
multa, conforme Lei Municipal n.° 4.069, de 29 de novembro de 2017.

§ 2° Na legalizagdo de obras construidas cujo processo de regularizagdo tenha sido
iniciado apos 366 (trezentos e sessenta e seis) dias a contar da publicagdo, desta lei, deverso ser
obedecidos os parametros urbanisticos de aquisicdo por meio da outorga onerosa do indice de taxa
de ocupagdo até o maximo definido na Tabela | da Lei n.° 2.520/2007, sob pena de demoligao do
excesso, além de aplicagdo da multa prevista na Lei Municipal n.° 4.089, de 29 de novembro de 2017.
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Art. 11, A aprovagao dos projetos de legalizagdo de construgéo ficara condicionada ao
pagamento da contribuigao financeira prevista nesta lei e recolhimento de todas as taxas, impostos e
multas eventualmente aplicadas.

Art. 12, Sempre que a legalizagéo tratar de afastamento lateral ou de fundos, quando
estes possuirem aberturas, tais como janelas, sacadas, terragos ou goteiras, em distancia inferior a
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) deverdo ser observadas as disposigdes do art. 1.301 e
1.302 do Codigo Civil (Lei Federal n.° 10.406/2002), ou o proprietario ou possuidor com animus domini
devera apresentar acordo por escrito firmado com vizinhos lindeiros titulares do imével, no qual
manifestem expressa concordancia com a regularizagdo da edificagéo.

Art. 13, As agdes judiciais promovidas pelo Poder Executivo visando a demoligdo,
paralisagdo ou interdigdo de construgdo irregular ou clandestina, que tenham sido regularizadas com
base nesta lei, serdo extintas, devendo o proprietario ou possuidor, com animus domini, efetuar o
pagamento das despesas e honorarios advocaticios.

Art. 14, Aregularizagdo da edificagdo ndo dispensa o interessado do cumprimento das
demais exigéncias previstas em lei para a utilizagdo do imével para fins comerciais e industriais.

Art. 15. O Poder Executivo Municipal podera indeferir a legalizagdo de qualquer obra ou
construgdo indevidamente executada, sempre que esta, em fungdo das transgressdes, afete o
conjunto urbanistico local, ndo apresente condiges minimas de habitabilidade, uso, seguranga,
higiene, estética, acessibilidade, condiges de trénsito, transporte, estacionamento e outros servigos
publicos.

Art. 16. Os processos de legalizagdo/ampliagdo que se encontram em tramite na
Secretaria de Obras seguirdo as diretrizes constantes desta lei.

Art. 17, Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 10 de dezembro de 2024.
MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
RODRIGO TASSINARI
Procurador-Geral do Municipio

LEI N.° 5,160, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2024

- INSTITUl o Calendario Oficial de Eventos e Datas

Comemorativas, de interesse cultural e turistico, do
Municipio de Itapeva e consolida a legislagéo existente
sobre o assunto,

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado

de Sdo Paulo, fago saber que a Camara Municipal

aprova e eu sanciono, com base no art. 86, VI, da

Lei Organica do Municipio, a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Fica instituido o Calendario Oficial de Eventos e Datas Comemorativas, de
interesse cultural e turistico, no Municipiode ltapeva, bem como consolidada a legislagdo existente
sobre o tema.

CAPiTULO Il
DO CALENDARIO OFICIAL DE EVENTOS E DATAS COMEMORATIVAS

Art. 2° Constara no Calendario Oficial de Eventos e Datas Comemorativas, de interesse
cultural e turistico, do Municipio, todos os acontecimentos e eventos culturais, artisticos, alem
daqueles ja tradicionalmenterealizados no Municipio, e os que lhe vierem a acrescer.
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CERTIDAO DE PROCESSO LEGISLATIVO

ROGERIO APARECIDO DE ALMEIDA, Oficial
Administrativo da Camara Municipal de Itapeva,
Estado de Sao Paulo, no uso de suas
atribuigdes,

CERTIFICA, para os devidos fins, que o Projeto de Lei n° 28/2024, que “DISPOE
sobre a legalizagdo de construgéo irreqular e da outras providéncias.”, foi aprovado
em 12 votacdo na 182 Sessao Extraordinaria, realizada no dia 5 de dezembro de 2024,

e, em 22 votacdo na 192 Sessdo Extraordinaria, realizada no dia 5 de dezembro de
2024,

Por ser verdade, firma a presente.

Palacio Vereador Eucliies Modenezi, 12 de dezembro de 2024.

DO DE ALMEIDA
Oficial Administrati
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