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MENSAGEM
Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,
Excelentissimos Senhores Presidentes das Comissdes Permanentes,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Vimos pelo presente encaminhar a Vossas Exceléncias, para apreciacdo dessa
Colenda Edilidade, o Projeto de Lei ora anexo que: “DISPOE sobre o parcelamento
do solo para fins urbanos no territorio do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias. ”

Através do presente Projeto de Lei pretende o Executivo Municipal instituir uma lei
regulamentado o parcelamento do solo urbano no Municipio de Itapeva-SP.

Tal acdo institucional esta em harmonia com os incisos | c/c Il e VIII, do art. 30,
Constituicao Federal, que se expfe a sequir:

Art. 30. Compete aos Municipios:
| - legislar sobre assuntos de interesse local,

Il - suplementar a legislacéo federal e a estadual no que
couber; (...)

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupacéo do solo urbano; (...)

Dessa forma, o presente projeto cumprird com uma determinacdo constitucional, além
de trazer desenvolvimento urbanistico e estrutural ao Municipio de Itapeva-Sp.

Ante 0 exposto, solicita-se as consideracdes de Vossas Exceléncias para que seja
autorizado este novo projeto de lei pautado em estudos prévios de viabilidade, bem
como de efetiva participacédo popular, conforme demandado pela CF.

Certo de poder contar com a concordancia dos Nobres Vereadores desta D. Casa de
Leis, aproveito o ensejo para renovar a Vossas Exceléncias meus elevados protestos
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de estima e consideracao.
Atenciosamente,

MARIO SERGIO TASSINARI
PREFEITO MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI 0047/2024
Autoria: Mario Sergio Tassinari

Dispbe sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no territério do Municipio de Itapeva e
da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Itapeva ,
Estado de S&o Paulo, no uso de suas
atribuicdes que lhe confere o art. 66,
VI, LOM,

Faco saber que a Camara Municipal
aprova e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° - O parcelamento do solo urbano de Itapeva sera regido por esta lei e
subsidiariamente pela Legislacdo Federal e Estadual no que couber.

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano sera feito mediante loteamento, desdobro ou
desmembramento, observadas as disposicfes desta Lei.

Art. 3° - Para efeito desta Lei as seguintes expressodes ficam assim definidas:

I-ALVARA DE PARCELAMENTO E ALVARA DE OBRAS - sdo documentos que
autorizam a execucao de obras sujeitas a fiscalizacdo da Prefeitura;

II-AREA DE USO INSTITUCIONAL — é a reservada a fins especificos de utilidade
publica, tais como educagdo, saude, assisténcia social, cultura, esporte,
administracao, etc.;

[lI-ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica do responsavel junto ao Conselho

Regional de Engenharia e Agronomia;

IV-DECLIVIDADE - é a relagao percentual entre a diferenga das cotas altimétricas

de dois pontos e a sua distancia horizontal,
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DESMEMBRAMENTO - é a divisdo da gleba em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes;

DESDOBRO - ¢ a divisdo da area de um lote, ou da unificacdo e divisdo de dois
ou mais lotes, provenientes de loteamento devidamente aprovado e registrado;
EMBARGO - é o ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra ou
servico por descumprimento de norma legal;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - sd3o os equipamentos publicos de
educacéao, cultura, saude, lazer e similares;

EQUIPAMENTOS URBANOS - séo os equipamentos publicos de abastecimento
de &gua, servi¢cos de esgotamento sanitario, energia elétrica e iluminacao publica,
coleta de aguas pluviais, rede telefénica e similares;

FRENTE OU TESTADA DE LOTE - é a divisa do logradouro publico que da
acesso ao lote;

GLEBA — é a porcéo de terra com a localizacéo e configuracao definidas, dentro
do perimetro urbano ou de expansédo urbana, que ndo resultou de processo de
parcelamento do solo para fins urbanos;

GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do
Estado de Sao Paulo;

LOGRADOURO PUBLICO — ¢ a area de propriedade publica e de uso comum da
populacdo destinada prevalentemente a circulagéo;

LOTEAMENTO - é a divisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo de
gualquer natureza, com abertura de novas vias de circulacdo ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

REMEMBRAMENTO - Reagrupamento de lotes vizinhos para a formacéao de um
lote maior.

RRT — Registro de Responsabilidade Técnica do responséavel junto ao Conselho
de Arquitetura e Urbanismo;

TERMO DE COMPROMISSO — Termo de compromisso a que se obriga o
empreendedor a realizar quando seja necessaria, a execucao de outras obras ou
projetos, internos ou externos ao loteamento, em decorréncia dele;

TVO — Termo de Verificacdo de Obras € a vistoria final da implantagdo de um
loteamento, feita por engenheiro civil da Secretaria de Obras e Servicos da
Prefeitura Municipal de Itapeva, atestando que foram atendidos o projeto aprovado
e a legislagao em todas as suas disposicoes;

VISTORIA — é a diligéncia efetuada pela Prefeitura tendo por fim verificar as
condi¢cBes de uma edificacao, lote ou gleba;
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Art. 4° - Para aprovacao de loteamentos no Municipio de Itapeva o interessado devera
solicitar a Certidao de Diretrizes Urbanisticas junto a Secretaria Municipal de Obras e
Servigos, que terd um prazo maximo de 60 (sessenta) dias para analise e expedi¢édo
da mesma.

Paragrafo Unico. Havendo o “comunique-se” é reiniciada a contagem de prazo

a partir da entrega das alteracfes ou complementos solicitados.

Art. 5° - O requerimento de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas sera acompanhado

de:

Certidao de 6nus reais (matricula atualizada) do Registro de Imoveis;
Levantamento planialtimétrico da area em escala 1:1000 ou maior, com a
identificacdo de nascentes os cursos d'agua se houverem;

Foto de satélite com a demarcacao da area objeto do loteamento, abrangendo
no minimo 500 (quinhentos) metros do entorno;

Descri¢ao sucinta do tipo de loteamento que se pretende realizar: residencial,
comercial, chicara de recreio, misto ou industrial, se aberto ou fechado ou sob
a forma de condominio.

Art. 6° - Somente ser& permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona
urbana ou de expanséo urbana, assim definida por Lei Municipal.

Paragrafo unico. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem gue seja previamente saneado;

Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades municipais competentes;
Em terreno onde as condi¢cbes geoldgicas ndo aconselhem a ocupacao ou
edificacao;

Em éareas de preservacdo permanente ou aquelas em que a poluicdo impeca
condi¢cOes sanitarias suportaveis, até a sua correcao a critério das autoridades
competentes;

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO
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Art. 7° - Os loteamentos deverao atender pelo menos os seguintes requisitos:

VI-

b)

c)
d)

f)

As &reas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de equipamentos
urbanos, comunitarios e a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupacéao prevista para a gleba, ressalvado o disposto no § 1°
deste artigo;

Testadas e areas dos lotes, conforme a zona em que se enquadrem definida
pela Lei n°® 2520 de 13 de janeiro de 2007, deverdo no minimo, obedecer,
respectivamente:

ZR1 - zona residencial 1: 10,00 metros e 250,00 metros quadrados;

ZR2 - zona residencial 2: 7,00 metros e 175,00 metros quadrados;

ZR3 — zona residencial 3: 7,00 metros e 175,00 metros quadrados;

ZR4 — zona residencial 4: 6,00 metros e 150,00 metros quadrados;

ZCA - zona de controle ambiental: 20,00 metros e 1.000,00 metros quadrados;
ZEIS — Zona Especial de Interesse Social: 5,00 metros e 125,00 metros
quadrados;

Nas faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, do eixo das torres de
linhas de alta tensao, sera obrigatéria a reserva de faixa “non aedificandi” de
15,00 metros de cada lado, na zona urbana ou de expanséo urbana;
Constitui-se area de preservacao permanente as faixas marginais de qualquer
curso d’agua perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da
calha do leito regular, em largura minima de:

30 (trinta) metros, para os cursos d'agua de menos de 10 (dez) metros de
largura;

50 (cinquenta) metros, para os cursos d'agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

100 (cem) metros, para os cursos d'agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200
(duzentos) metros de largura;

200 (duzentos) metros, para os cursos d'agua que tenham de 200 (duzentos)
a 600 (seiscentos) metros de largura;

500 (quinhentos) metros, para 0s cursos d'agua que tenham largura superior a
600 (seiscentos) metros.

As vias do loteamento deverdo se articular com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local, caso nao haja
possibilidade de continuidade deverédo terminar em praca de retorno com raio
minimo de 9 (nove) metros;

As ruas terdo a largura minima de 14 (quatorze) metros com leito carrocavel de
9 (nove) metros, com raios de curvatura das esquinas de 9 (nove) metros, salvo
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em ZEIS — Zona Especial de Interesse Social quando a largura podera ser
reduzida a 11 (onze) metros, leito carrocavel de 7 (sete) metros e raios de
curvatura das esquinas de 7 (sete) metros;
VII-  Estar dotado de toda a infraestrutura, tal como:
a) Vias de circulacdo com guias, sarjetas e pavimentacao asfaltica;
b) Demarcagéo dos lotes com marcos de concreto;
c) ldentificacdo do lote e quadra na guia;
d) Placas com nhomenclatura das ruas;
e) Obras de drenagem de aguas pluviais;
f) Rede mestra de abastecimento de agua potavel e coletora de esgoto;
g) Postes, energia elétrica e iluminacdo publica em luminarias de acordo
indicacédo da concessionaria de energia elétrica;
h) Revegetacao e paisagismo;
i) Sinalizag&o de transito.

§ 1°. A porcentagem de areas publicas previstas no inciso | deste artigo ndo podera
ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, dos quais obrigatoriamente o
loteador devera reservar no minimo:

a) 20% (vinte por cento) da gleba para area verde;

b) 5% (cinco por cento) da gleba para area institucional;
c) 1% (um por cento) para sistema de lazer;

d) Porcentagem varavel para o sistema viario.

§ 2°. Havendo interesse do Executivo Municipal, a area institucional do loteamento ou
condominio podera ser permutada por outra externa, ou por obras de equipamento
comunitario de valor equivalente, a critério da Comissdo Municipal de Avaliacdo de
Bens Iméveis e da Comissdo Municipal de Urbanismo.

8 3°. Os loteamentos destinados ao uso industrial exclusivo terdo area minima de
1.500 m2 (um mil, quinhentos metros quadrados) e ficam dispensados da
obrigatoriedade de area institucional e sistema de lazer, ndo sendo permitido uso
diverso ou seu desdobro.

8§ 4° As areas institucionais deverdo ser reservadas em locais com declividade
maxima de 10% (dez por cento) tendo a sua maior testada voltada para via publica
oficial.
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Art. 8° - Nos condominios horizontais ou verticais com area de terreno igual ou
superior a 12 (doze) mil metros quadrados, sera igualmente exigida a area institucional
de 5% (cinco por cento) da gleba.

CAPITULO 1l
DO PROJETO DE LOTEAMENTO URBANO

Art. 9° - Antes da elaboracao do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar,
a Prefeitura Municipal, Certiddo de Diretrizes contendo a legislacao pertinente ao uso
do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das é&reas
reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios, apresentando para este fim,
requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

I- Asdivisas da gleba a ser loteada;
lI-  As curvas de nivel a uma distancia adequada;

- A localizagdo dos cursos d’agua, nascentes, lagoas ou represas, APP - Area
de Preservacdo Permanente e construcdes existentes;

IV-  Aindicacdo dos arruamentos contiguos de todo o perimetro, a localizacédo das
vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
respectivas distancias da area loteada;

V- O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI-  As caracteristicas, dimensdes e localiza¢c6es das zonas de uso contiguo;

VIl-  Foto de satélite da area a lotear demarcada com entorno minimo de 500
(quinhentos) metros.

Art. 10° -A Prefeitura podera indicar, nas plantas apresentadas, de acordo com as
diretrizes do planejamento municipal, quando houver:

I- As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema Viario
da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem
respeitadas;

[I- O tracado basico do sistema viario principal;

lll- A distancia aproximada dos equipamentos urbanos e comunitarios e das areas
verdes e de sistema de lazer de uso publico;

IV-  As faixas sanitarias do terreno necessario ao escoamento das aguas pluviais e
servidas e as faixas “non aedificandi”, se houver necessidade;

V- A zona ou zonas de uso predominantes da area com indicagdo do uso
compativel.

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br



7969

“Pape

Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

Art. 11° - Orientado pelas diretrizes municipais o projeto urbanistico acompanhado do
projeto preliminar de drenagem, contendo desenhos e memoriais descritivos, sera
apresentado ao departamento competente da Prefeitura Municipal para pré-
aprovacao.

§ 1°. Na fase de pré-aprovacao ja devera estar perfeitamente definida a area da gleba
que sera loteamento aberto ou fechado, ndo sendo possivel sua alteracdo posterior.

§ 2°. O(s) profissional(ais) participante(s) de qualquer fase do projeto definitivo ou
implantacéo do loteamento, devera(do) comprovar sua inscricdo no CCM — Cadastro
de Contribuintes Mobiliarios da Prefeitura Municipal de Itapeva.

Art. 12° - Apés a aprovacao definitiva do loteamento o interessado tera o prazo de
180 (cento e oitenta) dias para promover o registro imobiliario, sob pena de
caducidade da aprovagao.

Paragrafo Unico. Vencido o prazo e n&o tendo sido efetuado o registro
imobiliario, podera ser requerida a atualizacdo da aprovacao juntando, além da copia
do projeto anteriormente aprovado, novas plantas do projeto urbanistico, o que
implicara em novo pagamento da taxa de aprovacéao definitiva.

Art. 13° - Antes do registro imobiliario nenhum lote podera ser comercializado.

Paragrafo Unico. Os espacos livres de uso comum, as vias e pracgas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto
e do memorial descritivo ndo poderéo ter sua destinacao alterada pelo loteador, desde
a aprovacao definitiva do projeto urbanistico, salvo as hip6teses de caducidade da
licenca ou desisténcia do loteador, devendo, neste caso, ser observadas as
exigéncias do artigo 23 da Lei n°® 6766 de 19 de dezembro de 1979.

Art. 14° - O loteador terd um prazo maximo de 24 meses para a implantacdo do
loteamento, podendo, antes de vencido o prazo, mediante solicitacdo formal e
justificada, obter a prorrogacao por mais 12 meses.

8§ 1°. Vencidos os prazos sem conclusdo das obras, ficara sujeito & multa mensal ou
por fracdo de més, de R$ 10.000,00 (dez mil reais), sendo aplicada em dobro a cada
més ou fracao.
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§ 2°. Como garantia da perfeita e completa implantacdo do loteamento, o proprietario
oferecera caucdo a Prefeitura Municipal de Itapeva da forma como for estabelecida
com o Executivo Municipal.

CAPITULO IV
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 15° - Os loteamentos fechados sdo caracterizados pela separacao da area
utilizada para lotes e para o sistema viario interno, para area verde ou para sistema
de lazer, independente do sistema viario urbano e publico, por meio de muros ou outro
sistema de vedacéao.

Paragrafo Unico. Os condominios poderdo ser horizontais ou com blocos
verticais ficando sujeitos as mesmas regras.

Art. 16° - As edificacdes e disposicfes urbanisticas internas obedecerao a legislacao
vigente e a normas especificas do loteamento fechado com lotes unifamiliares, ndo
sendo necessaria a apresentacdo de selo de aprovacdo ou similar emitido pelo
condominio ou associacao de moradores.

Paragrafo Unico. Cabera ao condominio ou associacdo de moradores o
acompanhamento e fiscalizacdo das obras, caso previsto em suas normas internas.

Art. 17° - Somente poderéo ser implantados loteamentos fechados caso ndo impecam
ou dificultem o acesso a outros loteamentos ou bairros adjacentes.

Art. 18° - Além de dever observar as disposi¢cdes constantes na Lei Federal n® 6766
de 19 de dezembro de 1979 e alteragbes posteriores, e em legislagdo complementar
relativa aos loteamentos, o loteador devera instituir pessoa juridica para a
administracdo do loteamento fechado, cabendo-lhe:

I-  Manter portaria no acesso e servigos de portaria e vigilancia 24 horas, quando
houver 50 (cinquenta) ou mais unidades residenciais;
[I-  Conservar a malha viéria interna pavimentada;
llIl-  Urbanizar e conservar os sistemas de lazer, com ajardinamento e arborizagao
paisagistica;
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IV-  Constituir associacdo de moradores, com personalidade juridica, para
administracdo do loteamento;

V- Desempenhar os servi¢cos de coleta interna do loteamento, separando o lixo
reciclavel do nao reciclavel, colocando-os em local adequado para posterior
recolhimento pelo servico municipal ou terceiros expressamente autorizados;

Art. 19° - As areas de uso institucional deverdo estar situadas em area externa ao
loteamento fechado com acesso publico por via oficial.

Paragrafo Unico. As areas destinadas aos sistemas de lazer e as éareas
verdes, em nenhuma hipétese, poderdo ser descaracterizadas como bens de uso
comum.

Art. 20° - Para efeitos tributarios, cada lote sera tratado como unidade imobiliaria
autbnoma, cadastrada no Cadastro Imobiliario Municipal.

Art. 21° - A tributacdo individualizada por lotes somente ocorrera a partir de 1° de
janeiro do primeiro ano fiscal, apdés terminado o prazo de implantacao fixado no artigo
14, desta lei.

§ 1°. Enquanto ndo ocorrer a caréncia fixada no caput deste artigo para a tributagéo
individualizada por lotes, a area sera lancada como gleba para efeitos tributarios.

§ 2°. A partir da data de aprovacéao do projeto de loteamento fechado pela Prefeitura
Municipal de Itapeva, por este ato, independentemente de sua condi¢cao anterior, a
area passara a ser considerada como urbana, para fins tributarios, classificada como
ZCR — Zona de Condominio Residencial nos termos da Lei n°® 2520 de 13 de janeiro
de 2007.

Art. 22° - Verificada a implantacdo do loteamento fechado, nos termos do artigo 12 e
seu paragrafo unico, fica o Poder Executivo autorizado a permitir, por Decreto, o direito
real de uso dos bens publicos internos.
CAPITULO V
DO TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS - TVO
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Art. 23° - Terminadas as obras de implantacdo do loteamento conforme dispde o
inciso VII do art. 7° o interessado encaminhara requerimento para obtencdo do TVO
e respectivo Decreto do Executivo Municipal, contendo:

I-  Copia xerox do projeto urbanistico aprovado em definitivo;
lI- Declaracdo das concessionarias de agua/esgoto e energia elétrica quanto a
conclusao e aceitacdo das obras respectivas;

llIl-  Copia xerox do projeto de revegetacdo e paisagismo aprovado;

IV-  Copia xerox do projeto de drenagem aprovado;

V- Cépia do registro imobiliario;

VI-  Prova de quitacédo do ISS sobre as obras de construcao civil;
VIl-  Termo de Compromisso, quando for o caso.

Art. 24° - Nenhum lote podera ser edificado antes do TVO e Decreto do Executivo
Municipal.

Art. 25° - Os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto e do memorial
descritivo ndo poderao ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a aprovacéao
definitiva do projeto urbanistico, salvo as hipéteses de caducidade da licenca ou
desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do artigo 23 da
Lei federal n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO

Art. 26° - Para aprovacao do projeto de desdobro de lote ou desmembramento de
gleba, observado o disposto no inciso Il e 82° do art. 7°, o interessado apresentara
requerimento assinado pelo(s) proprietario(s) e com firma reconhecida a Prefeitura
Municipal, acompanhado de:

I-  Certiddo de 6nus reais (matricula atualizada) do imoével expedida pelo Registro
de Imoveis;
lI-  Certiddo negativa de tributos municipais sobre o imovel;
llI- 03 (trés) vias do projeto de desdobro ou desmembramento com todas as divisas
e confrontacdes assinadas pelo(s) proprietario(s) e responsavel técnico;
IV- 03 (trés) vias de memorial descritivo com todas as divisas e confrontagdes
assinadas pelo(s) proprietario(s) e responsavel técnico;
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V- ART ou RRT do responsavel técnico devidamente quitado, sem tarja de
validade.

Art. 27° - A gleba a desmembrar pode ser parcelada no minimo em 2 (dois) e no
méaximo em 10 (dez) lotes edifichveis, desde que observadas as disposi¢des desta Lei
com o aproveitamento do sistema viario oficial, e que nao impliguem na abertura de
novas vias, modificacdo ou prolongamento das existentes.

CAPITULO VII
ANTECIPACAO DE AREAS INSTITUCIONAIS NA AREA DO EMPREENDIMENTO

Art. 28/ - Fica autorizado o Executivo Municipal a aceitar a transferéncia de parcela
de imédvel, destinada a parcelamento de solo, nos termos da legislacdo em vigor, a
qual passara a ser de dominio publico municipal e sera descontada das obrigacdes
do empreendedor quanto ao atendimento do percentual minimo de area institucional
e de areas publicas.

§ 1°. A &rea institucional de que trata este artigo corresponde a, no minimo, 5% (cinco
por cento) da gleba total a ser loteada.

§ 2°. A critério da Comissdo Municipal de Urbanismo, excepcionalmente, mesmo em
se tratando de area institucional com area quadrada inferior a 5% (cinco por cento),
podera haver o abatimento, proporcionalmente, das obriga¢des do loteador.

8 3°. As areas institucionais transferidas antecipadamente ao municipio deverao,
obrigatoriamente, ser destinadas a equipamentos publicos, sendo que eventuais
doacdes para equipamentos publicos urbanos poderdo ser transferidas mesmo se a
area for aquém da percentagem prevista nos paragrafos anteriores.

8 4°. Nao poderdo ser aceitas antecipagdo de areas institucionais sem que tenham
uma destinagao de uso previamente definida.

8§ 5° ApoOs andlise e aprovacado técnica da proposta de antecipacdo de area
institucional, que se trata no caput, a mesma devera ser encaminhada para
formalizacdo através de decreto especifico, o qual devera conter o memorial
descritivo, croqui e destinagcéo da area.
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CAPITULO VIII
ACEITACAO DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS EM COMPENSACAO DA AREA
INSTITUCIONAL

Art. 29° - Fica autorizado o Executivo Municipal a aceitar a compensacao da area
institucional do empreendimento, por construcdo de equipamento publico comunitario
em outra localidade, de interesse municipal.

8§ 1°. A medida prevista neste artigo € faculdade do Executivo Municipal.

§ 2°. A compensacéao de area institucional por equipamentos publicos, que se trata no
caput, devera ser regulamentada por decreto especifico.

Art. 30° - Caso seja conveniente ao Municipio, podera ser autorizada a permuta de
uma fracdo, de percentual minimo de 5% (cinco por cento), da &rea institucional do
imovel a ser loteada.

Paragrafo Unico. Fica resguardada a necessidade de se manter a fracdo nao
antecipada de area institucional no empreendimento, para atendimento das demandas
do proprio empreendimento.

Art. 31° - Por forca desta lei, fica autorizado o Executivo Municipal a aprovar
empreendimento habitacional sem area institucional computada no seu quadro, desde
que indicado expressamente o numero desta lei e do decreto especifico contendo as
informacdes das areas que deferiu a compensacéo.

Art. 32° - Tanto a doacédo antecipada quanto a permuta de areas institucionais deveréo
ser precedidas de termo de compromisso entre as partes e decreto especifico para
cada caso.

§ 1° O termo de compromisso a que se refere este artigo, assegurara ao
empreendedor o direito de aprovar o seu empreendimento, descontando-se, no seu
quadro de areas, a area institucional doada ou permutada.

§ 2°. O decreto especifico de cada doagdo antecipada ou permutada devera constar
todas as informagfes acerca da proposta, tais como:
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- Matricula do imovel e sua localizacdo aproximada;
- Valor auferido para o metro quadrado de empreendimento com
caracteristicas similares ao apresentado pelo requerente;
- Caracteristicas dos objetos da doac&o ou permuta, tais como area, valor,
localizagéo e demais informacgdes pertinentes;
V- Outras informagbes que evidenciem a permuta e assegurem 0 nao
prejuizo ao erario.

Art. 33° - Podera o Executivo Municipal aceitar a compensacédo de fracdo da area
institucional do empreendimento por constru¢do de equipamento publico no préprio
empreendimento a ser implantado.

Paradgrafo Unico. Para os calculos dessa compensacdo o valor do
equipamento devera corresponder ao valor da area institucional a ser compensada,
valendo-se da base de célculo prevista no artigo 34 desta lei.

CAPITULO IX
DOS CALCULOS PARA ACEITACAO DA PERMUTA E COMPENSACAO

Art. 34° - Os calculos do valor da terra correspondente a area institucional para
eventual permuta ou compensacao ocorrerao da seguinte forma:

| — Avaliacdo do valor de mercado para o metro quadrado dos iméveis proximos
com caracteristicas similares aos lotes propostos no loteamento a aprovar (x);

Il — Célculo da metragem quadrada da area institucional (y) a ser permutada;

[l — Multiplicacdo do inciso | pelo inciso Il, resultando no valor total do
eguipamento a construir.

8§ 1°. O equipamento publico a construir e o local de sua implantagao serédo definidos
pelo Executivo Municipal, de forma fundamentada, em decreto especifico, que tratara
da compensacao.

§ 2° O equipamento publico a construir sera apresentado pelo empreendedor ou
loteador com anuéncia expressa do proprietario por meio de projeto, planilha
orcamentéria, memorial descritivo e cronograma fisico-financeiro, devidamente
assinados pelo empreendedor ou loteador ou proprietario junto de seu responsavel
técnico devidamente habilitado e com a devida anotac&o de responsabilidade técnica,
registro de responsabilidade técnica ou termo de responsabilidade técnica, sendo que:
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| — A Secretaria de Obras e Servicos, por meio do Departamento de Engenhatria,
ird solicitar todos 0s projetos pertinentes e necessarios para a construgdo do
respectivo equipamento publico;

Il — Todos os projetos elaborados deverdo conter sua respectiva anotacéo de
responsabilidade técnica;

Il — O orcamento elaborado deverd conter a respectiva anotacdo de
responsabilidade técnica.

§ 3°. O equipamento publico a construir sera calculado por meio de indices oficiais de
cada composicdo de servicos, por meio do cémputo de material, médo de obra e
eguipamentos necessarios, com a inclusdo do BDI — Beneficios e Despesas Indiretas.

§ 4°. O BDI — Beneficios e Despesas Indiretas seguirdo os acérdaos vigentes e nao
poderao conter a variavel “lucro” em sua composi¢cdo, uma vez que se trata de uma
permuta.

8§ 5°. Em sendo conveniente ao poder publico, poderéa ser solicitado ao empreendedor,
loteador ou proprietario, a aquisicdo de uma area com posterior construcdo de
eguipamento sobre esta, devendo neste caso:

| — O valor da area ser precedido de laudo de engenharia para afericdo do valor
desta;

Il — O laudo conter a respectiva anotacdo de responsabilidade técnica;

[l — O valor do imovel a ser adquirido ser abatido do montante financeiro
correspondente as responsabilidades do empreendedor ou loteador.

86° O laudo, referido no paragrafo 5° deste artigo, podera ser contestado pela
prefeitura municipal, por intermédio da Comissdo Municipal de Urbanismo e da
Comisséo Municipal de Avaliacdo de Bens Imdveis, caso em que sera contratado pela
Prefeitura outro laudo comparativo.

§ 7°. Os projetos, memoriais descritivos, cronograma fisico-financeiro, relacionados a
construgdo do equipamento publico de que trata este caput devera ser analisado e
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aprovado, dentro da legislagdo e normas pertinentes, pela Secretaria de Obras e
Servigos, através de seu Departamento de Engenharia.

Art. 35° - A composicdo do BDI — Beneficios e Despesas Indiretas, da construcdo do
equipamento publico devera ser analisado e aprovado, dentro da legislacdo e normas
pertinentes, pela Secretaria de Obras e Servicos, através de seu Departamento de

Engenharia.
CAPITULO X
DAS EXCECOES
Art. 36° - Excetuam-se da necessidade de aprovacdo nos moldes desta Lei:

As divisbes consequentes de partilhas judiciais, qualquer que seja a época de
sua homologacéo ou celebracéo;

As cartas de arrematacao, de adjudicacdo ou mandados expedidos em acles
de usucapido, bem como quaisquer outros titulos judiciais expedidos em
cumprimento de decisfes definitivas transitadas em julgado;

As alienacdes ou promessas de alienacéo de parte de glebas, desde que, no
proprio titulo ou requerimento do adquirente ou compromissario que o
acompanhe, seja requerida unificacdo do imével desmembrado com outro, de
sua propriedade, nos termos do artigo 235 da Lei de Registros Publicos, caso
em que nao € exigivel a testada minima de 5 (cinco) metros nem a area minima
de 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados para o imével desmembrado,
mas o0 remanescente do imovel deve permanecer com area igual ou superior a
250 (duzentos e cinquenta) metros quadrados.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 37° - Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar as situagcbes de fato
existentes, até a data da promulgacgéo desta Lei, nos casos abaixo relacionados:

As divisdes intervivos celebradas anteriormente a promulgacao da Lei Federal
6766 de 19 de dezembro de 1979;

As divisbes para extingdo de condominios intervivos formados antes da
vigéncia da Lei Federal 6766 de 19 de dezembro de 1979;

As escrituras que cumprirem compromissos formalizados até a promulgacao
da Lei Federal 6766 de 19 de dezembro de 1979;
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IV- A cessao e promessa de cessao integral, de compromisso de compra e venda,
formalizados anteriormente a vigéncia desta Lei;

V- Os terrenos em que houver constru¢do comprovada por auto de conclusao ou
vistoria (habite-se), ou alvara de conservacao, ainda quando haja expressa
referéncia a edificacdo no aviso recebido do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, até a data da promulgacéo desta Lei;

VI-  Osterrenos que até 1979 tenham sido lan¢ados individualmente o desdobro do
lote, observado, contudo, os limites minimos de 5 metros de testada e area de
125 metros quadrados para o Imposto Territorial.

Paragrafo Unico. Consideram-se formalizados, para fins dos incisos Il e IV, 0s
instrumentos que tenham sido averbados, inscritos ou registrados no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos, ou ainda aqueles que tenham, ao menos, a firma
reconhecida de um dos contratantes por érgao oficial ou que tiverem feito o
recolhimento antecipado do ITBI - Imposto de Transmissao de Bens Imoveis.

Art. 38° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, sendo revogadas as
disposicdes em contrario, especialmente as leis de niumeros 537/1991, 718/1994,
821/1995, 867/1996, 1309/1998, 1638/2001, 2020/03, 3381/2012, 3495/2013,
3520/2013, 3942/2016, 4106/2018 e 4115/2018, 4553/2021

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 10 de abril de 2024.

MARIO SERGIO TASSINARI
PREFEITO MUNICIPAL
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