-

CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVA

PALACIO VEREADOR EUCLIDES MODENEZI

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar
CEP 18406-380 - Itapeva / Sao Paulo

Projeto de Lei 47/2024 - Prefeito Dr Mario Tassinari - Dispde sobre o
parcelamento do solo para fins urbanos no territério do Municipio de Itapeva e
da outras providéncias.

APRESENTADO EM PLENARIO.

RETIRADO DE PAUTA EM

— COMISSOES
_ ) A
1B F e . e 23 Y o
L aid RELATOR: - \/SO‘“"SOW\: ATAL <1 <Y
St SHE RELATOR: DATA:___ ||
0 ' - i
A ; i i ) L N o A
Drele 008 W '(SJG(WQELATOR: f4 Y 4 BATRE k]
Discusséo e Votagio Unica: I [

’ Em 1.° Disc. e Vot.: / / Em 2.2 Disc. e Vot. : / /
Rejeitado em } / AutégrafoN.°. . . : / /
Lein.° [ Oficio N.°: em / /
Sancionada pelo Prefeito em: / [

Veto Acolhido ( )  Veto Rejeitado ( ) Data: / /

Promulgada pelo Pres. Camara em: [ I Publicada em: I} [

——— OBSERVACOES
P 2 |2 i 1 p 5 = M
_,‘_.“w‘-,\"\ LS ‘l,» v “‘:!f Z LY . \\'Z 'J. s -
v_»‘.' o . ""\\‘1‘"‘_1,‘&_ Ay y ‘ LA
\‘v R " X &
Na Ls b . Ao iAl“AMtT-v (== fﬂl"(il'f’(;bh C'/{GC (AMb’\'




MUNICIPIO DE ITAPEVA

Estado de Sao Paulo
Palacio Prefeito Cicero Marques

CNPJ/MF 46.634.358 /0001-77

Itapeva, 03 de abril de 2024.

CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVA
Secretaria Administrativa

MENSAGEM N.° 29 / 2024 03 ABR. 202
) WP

Vo i oo
RECEBIDO

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,
Excelentissimos Senhores Presidentes das Comissdoes Permanentes,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Vimos pelo presente encaminhar a Vossas Exceléncias, para
apreciacao dessa Colenda Edilidade, o Projeto de Lei ora anexo que:
“DISPOE sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no territério do
Municipio de Itapeva e da outras providéncias.”

Através do presente Projeto de Lei pretende o Executivo
Municipal instituir uma lei regulamentado o parcelamento do solo urbano
no Municipio de Itapeva-SP.

Tal acdo institucional esta em harmonia com os incisos I ¢c/c II e
VIII, do art. 30, Constituicao Federal, que se expde a seguir:

Art. 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local;

II - suplementar a legislacao federal e a estadual no que
couber; (...)

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do

parcelamento e da ocupacao do solo urbano; (...)
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Dessa forma, ©0 presente projeto cumprira com uma
determinacgdo constitucional, além de trazer desenvolvimento urbanistico
e estrutural ao Municipio de Itapeva-Sp.

Ante o exposto, solicita-se as consideragdes de Vossas
Exceléncias para que seja autorizado este novo projeto de lei pautado em
estudos prévios de viabilidade, bem como de efetiva participagao popular,
conforme demandado pela CF.

Certo de poder contar com a concordancia dos Nobres
Vereadores desta D. Casa de Leis, aproveito o ensejo para renovar a
Vossas Exceléncias meus elevados protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N.°

DISPOE sobre o parcelamento do
solo para fins urbanos no territorio
do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias.

MARIO SERGIO TASSINARI,
Prefeito Municipal de Itapeva, Estado
de Sao Paulo, no uso de suas
atribuigdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal
aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS ATRIBUIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo urbano de Itapeva sera regido por
esta lei e subsidiariamente pela Legislagdo Federal e Estadual no que
couber.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano serd feito mediante
loteamento, desdobro ou desmembramento, observadas as disposicdes
desta Lei.

Art. 3°. Para efeito desta Lei as seguintes expressdes ficam assim
definidas:

I-ALVARA DE PARCELAMENTO E ALVARA DE OBRAS - sdo
documentos que autorizam a execucdo de obras sujeitas a fiscalizagao
da Prefeitura;

II-AREA DE USO INSTITUCIONAL - é a reservada a fins especificos de
utilidade publica, tais como educagdo, saude, assisténcia social, cultura,
esporte, administragao, etc.;

III-ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica do fesponsavel junto ao
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
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IV-DECLIVIDADE - é a relagdo percentual entre a diferenga das cotas

V-

VI-

XI-

XII-

XIII-

XIV-

XVI-

XVII-

XVIII-

altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;
DESMEMBRAMENTO - é a divisdo da gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;
DESDOBRO - é a divisdo da area de um lote, ou da unificagdo e
divisdo de dois ou mais lotes, provenientes de loteamento devidamente
aprovado e registrado;

EMBARGO - ¢é o ato administrativo que determina a paralisagdao de
uma obra ou servigo por descumprimento de norma legal;
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - sdo os equipamentos publicos
de educacgdo, cultura, saude, lazer e similares;

EQUIPAMENTOS URBANOS - sdo os equipamentos publicos de
abastecimento de dagua, servicos de esgotamento sanitdrio, energia
elétrica e iluminagdo publica, coleta de dguas pluviais, rede telefbnica e
similares;

FRENTE OU TESTADA DE LOTE - é a divisa do logradouro publico
que da acesso ao lote;

GLEBA - é a porcdo de terra com a localizagdo e configuragdo
definidas, dentro do perimetro urbano ou de expansdo urbana, que nao
resultou de processo de parcelamento do solo para fins urbanos;
GRAPROHAB - Grupo de Andlise e Aprovagdao de Projetos
Habitacionais do Estado de Sao Paulo;

LOGRADOURO PUBLICO - é a drea de propriedade puUblica e de uso
comum da populacdo destinada prevalentemente a circulagao;
LOTEAMENTO - é a divisdo da gleba em lotes destinados a edificacao
de qualquer natureza, com abertura de novas vias de circulagdo ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagao das vias existentes;
REMEMBRAMENTO - Reagrupamento de Iotes vizinhos para a
formagao de um lote maior.

RRT - Registro de Responsabilidade Técnica do responsavel junto ao
Conselho de Arguitetura e Urbanismo;

TERMO DE COMPROMISSO - Termo de compromisso a que se obriga
o empreendedor a realizar quando seja necessaria, a execugao de
outras obras ou projetos, internos ou externos ao loteamento, em
decorréncia dele;

TVO - Termo de Verificagdo de Obras € a vistoria final da implantagao
de um loteamento, feita por engenheiro civil da Sécretaria de Obras e
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Servigos da Prefeitura Municipal de Itapeva, atestando que foram
atendidos o projeto aprovado e a legislagdo em todas as suas
disposicoes;

XIX- VISTORIA - é a diligéncia efetuada pela Prefeitura tendo por fim

verificar as condigbes de uma edificacao, lote ou gleba;

Art. 4°. Para aprovacgdo de loteamentos no Municipio de Itapeva o
interessado deverd solicitar a Certiddo de Diretrizes Urbanisticas junto a
Secretaria Municipal de Obras e Servigos, que terda um prazo maximo de
60 (sessenta) dias para analise e expedicdo da mesma.

Paragrafo Unico. Havendo o “comunique-se” é reiniciada a
contagem de prazo a partir da entrega das alteragbes ou complementos
solicitados.

Art. 5°. O requerimento de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas sera
acompanhado de:

I- Certiddo de Onus reais (matricula atualizada) do Registro de

Imoveis;

II- Levantamento planialtimétrico da drea em escala 1:1000 ou maior,
com a identificagdo de nascentes os cursos d'agua se houverem;

III- Foto de satélite com a demarcagdao da area objeto do loteamento,
abrangendo no minimo 500 (quinhentos) metros do entorno;

IV- Descricdo sucinta do tipo de loteamento que se pretende realizar:
residencial, comercial, chacara de recreio, misto ou industrial, se
aberto ou fechado ou sob a forma de condominio.

Art. 6°. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zona urbana ou de expansdo urbana, assim definida por Lei
Municipal.

Paragrafo unico. Ndo serd permitido o parcelamento do solo:

I- Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgfes antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
II- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que seja previamente saneado;
III- Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias espédcificas das autoridades
municipais competentes;
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IV- Em terreno onde as condigdes geoldogicas ndao aconselhem a
ocupagao ou edificagao;

V- Em dreas de preservagao permanente ou aquelas em que a poluigdo
impeca condigdes sanitarias suportdveis, até a sua corregao a
critério das autoridades competentes;

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 7°. Os loteamentos deverao atender pelo menos 0s seguintes
requisitos:

I- As areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de
equipamentos urbanos, comunitdrios e a espagos livres de uso
publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagdo prevista para
a gleba, ressalvado o disposto no § 19 deste artigo;

II- Testadas e areas dos lotes, conforme a zona em que se enquadrem
definida pela Lei n® 2520 de 13 de janeiro de 2007, deverao no
minimo, obedecer, respectivamente:

a) ZR1 - zona residencial 1: 10,00 metros e 250,00 metros quadrados;

b) ZR2 - zona residencial 2: 7,00 metros e 175,00 metros quadrados;

c) ZR3 - zona residencial 3: 7,00 metros e 175,00 metros quadrados;

d) ZR4 - zona residencial 4: 6,00 metros e 150,00 metros quadrados;

e) ZCA - zona de controle ambiental: 20,00 metros e 1.000,00 metros
quadrados;

f) ZEIS - Zona Especial de Interesse Social: 5,00 metros e 125,00
metros quadrados;

III- Nas faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, do eixo das
torres de linhas de alta tensdo, sera obrigatéria a reserva de faixa
“non aedificandi” de 15,00 metros de cada lado, na zona urbana ou
de expansao urbana;

IV- Constitui-se drea de preservacdao permanente as faixas marginais de
qualquer curso d’agua perene e intermitente, excluidos os efémeros,
desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d'dgua de menos de 10 (dez)
metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'agua que tenham de 10
(dez) a 50 (cinquenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d'agua que tdnham de 50
(cinquenta) a 200 (duzentos) metros de largura;

-
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d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d'agua que tenham de 200
(duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d'agua que tenham largura
superior a 600 (seiscentos) metros.

V- As vias do loteamento deverdo se articular com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local, caso ndo haja possibilidade de continuidade deverdo terminar
em praga de retorno com raio minimo de 9 (nove) metros;

VI- As ruas terdo a largura minima de 14 (quatorze) metros com leito
carrocavel de 9 (nove) metros, com raios de curvatura das esquinas
de 9 (nove) metros, salvo em ZEIS - Zona Especial de Interesse
Social quando a largura podera ser reduzida a 11 (onze) metros,
leito carrogavel de 7 (sete) metros e raios de curvatura das esquinas
de 7 (sete) metros;

VII- Estar dotado de toda a infraestrutura, tal como:

a) Vias de circulagdo com guias, sarjetas e pavimentagao
asfaltica;

b) Demarcagao dos lotes com marcos de concreto;

c) Identificacdo do lote e quadra na guia;

d) Placas com nomenclatura das ruas;

e) Obras de drenagem de &guas pluviais;

f) Rede mestra de abastecimento de dgua potavel e coletora de
esgoto;

g) Postes, energia elétrica e iluminagdo publica em luminarias de
acordo indicagdo da concessiondria de energia elétrica;

h) Revegetagdo e paisagismo;

i) Sinalizagdo de transito.

§ 1°. A porcentagem de areas publicas previstas no inciso I deste
artigo ndo poderd ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba,
dos quais obrigatoriamente o loteador devera reservar no minimo:

a) 20% (vinte por cento) da gleba para area verde;

b) 5% (cinco por cento) da gleba para area institucional;
c) 1% (um por cento) para sistema de lazer;
d) Porcentagem varavel para o sistema viario.

§ 2°. Havendo interesse do Executivo Municipal, a area institucional
do loteamento ou condominio podera ser permutada por outra externa, ou
por obras de equipamento comunitario de valor equivalentg, a critério da
Comissdo Municipal de Avaliacdo de Bens Imodveis e/[da Comissao
Municipal de Urbanismo.

A
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§ 3°. Os loteamentos destinados ao uso industrial exclusivo terdo
area minima de 1.500 m2 (um mil, quinhentos metros quadrados) e ficam
dispensados da obrigatoriedade de area institucional e sistema de lazer,
ndo sendo permitido uso diverso ou seu desdobro.

§ 49°. As dreas institucionais deverdo ser reservadas em locais com
declividade maxima de 10% (dez por cento) tendo a sua maior testada
voltada para via publica oficial.

Art. 8°. Nos condominios horizontais ou verticais com area de
terreno igual ou superior a 12 (doze) mil metros quadrados, sera
igualmente exigida a area institucional de 5% (cinco por cento) da gleba.

CAPITULO III
DO PROJETO DE LOTEAMENTO URBANO

Art. 9°. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o
interessado devera solicitar, a Prefeitura Municipal, Certidao de Diretrizes
contendo a legislagdo pertinente ao uso do solo, tragcado dos lotes, do
sistema viario, dos espagos livres e das dreas reservadas para
equipamentos urbanos e comunitarios, apresentando para este fim,
requerimento e planta do imovel contendo, pelo menos:

I- As divisas da gleba a ser loteada;

II- As curvas de nivel a uma distancia adequada;

III- A localizagdo dos cursos d’agua, nascentes, lagoas ou represas, APP
- Area de Preservacdo Permanente e construgdes existentes;

IV- A indicagdo dos arruamentos contiguos de todo o perimetro, a
localizagdo das vias de comunicagdo, das dareas livres, dos
equipamentos urbanos e respectivas distancias da area loteada;

V- O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI- As caracteristicas, dimensdes e localizagbes das zonas de uso
contiguo;

VII- Foto de satélite da drea a lotear demarcada com entorno minimo de
500 (quinhentos) metros.

Art. 10. A Prefeitura podera indicar, nas plantas apresentadas, de
acordo com as diretrizes do planejamento municipal, quando houver:

I- As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o
sistema vidario da cidade e do Municipio, relacionadas com o
loteamento pretendido, a serem respeitadas;
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II- O tragado basico do sistema viario principal;

ITII- A distancia aproximada dos equipamentos urbanos e comunitarios e
das areas verdes e de sistema de lazer de uso publico;

IV- As faixas sanitdrias do terreno necessario ao escoamento das aguas
pluviais e servidas e as faixas "“non aedificandi”, se houver
necessidade;

V- A zona ou zonas de uso predominantes da d@rea com indicagdo do
uso compativel.

Art. 11. Orientado pelas diretrizes municipais o projeto urbanistico
acompanhado do projeto preliminar de drenagem, contendo desenhos e
memoriais descritivos, serd apresentado ao departamento competente da
Prefeitura Municipal para pré-aprovagao.

§ 1°. Na fase de pré-aprovacao ja deverda estar perfeitamente
definida a drea da gleba que sera loteamento aberto ou fechado, nao
sendo possivel sua alteracdo posterior.

§ 2°. O(s) profissional(ais) participante(s) de qualquer fase do
projeto definitivo ou implantagdo do loteamento, devera(do) comprovar
sua inscrigdo no CCM - Cadastro de Contribuintes Mobilidrios da Prefeitura
Municipal de Itapeva.

Art. 12. Apds a aprovagao definitiva do loteamento o interessado
terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para promover o registro
imobilidrio, sob pena de caducidade da aprovagao.

Paragrafo Unico. Vencido o prazo e ndo tendo sido efetuado o
registro imobiliario, podera ser requerida a atualizagdo da aprovagao
juntando, além da cépia do projeto anteriormente aprovado, novas
plantas do projeto urbanistico, o que implicara em novo pagamento da
taxa de aprovacao definitiva.

Art. 13. Antes do registro imobilidrio nenhum lote poderd ser
comercializado.

Paragrafo Unico. Os espacos livres de uso comum, as vias e
pracas, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos constantes do projeto e do memorial descritivo ndao poderao ter
sua destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagao definitiva do
projeto urbanistico, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou
desisténcia do loteador, devendo, neste caso, ser observadas as
exigéncias do artigo 23 da Lei n® 6766 de 19 de dezembro e 1979.
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Art. 14. O loteador tera um prazo maximo de 24 meses para a
implantagdao do loteamento, podendo, antes de vencido o prazo, mediante
solicitacdo formal e justificada, obter a prorrogacdo por mais 12 meses.

§ 1°. Vencidos os prazos sem conclusdo das obras, ficara sujeito a
multa mensal ou por fracdo de més, de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
sendo aplicada em dobro a cada més ou fragao.

§ 2°. Como garantia da perfeita e completa implantagdo do
loteamento, o proprietario oferecerd caugao a Prefeitura Municipal de
Itapeva da forma como for estabelecida com o Executivo Municipal.

CAPITULO 1V
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 15. Os loteamentos fechados sdo caracterizados pela
separacao da drea utilizada para lotes e para o sistema vidrio interno,
para drea verde ou para sistema de lazer, independente do sistema viario
urbano e publico, por meio de muros ou outro sistema de vedagao.

Paragrafo Unico. Os condominios poderdo ser horizontais ou com
blocos verticais ficando sujeitos as mesmas regras.

Art. 16. As edificagbes e disposigOes urbanisticas internas
obedecerdo a legislagdo vigente e a normas especificas do loteamento
fechado com lotes unifamiliares, ndo sendo necessaria a apresentagao de
selo de aprovacdo ou similar emitido pelo condominio ou associagéo de
moradores.

Paragrafo Unico. Caberd ao condominio ou associagdo de
moradores o acompanhamento e fiscalizagdo das obras, caso previsto em
suas normas internas.

Art. 17. Somente poderdo ser implantados loteamentos fechados
caso ndo impegam ou dificultem o acesso a outros loteamentos ou bairros
adjacentes.

Art. 18. Além de dever observar as disposigdes constantes na Lei
Federal n® 6766 de 19 de dezembro de 1979 e alteragdes posteriores, e
em legislacdo complementar relativa aos loteamentos, o loteador devera
instituir pessoa juridica para a administragdo do loteamento fechado,
cabendo-lhe:

I- Manter portaria no acesso e servicos de portagia e vigilancia 24
horas, quando houver 50 (cinquenta) ou mais unidades residenciais,;

e |
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II- Conservar a malha viaria interna pavimentada;

III- Urbanizar e conservar os sistemas de lazer, com ajardinamento e
arborizagdo paisagistica;

IV- Constituir associacdo de moradores, com personalidade juridica,
para administragéo do loteamento;

V- Desempenhar os servicos de coleta interna do loteamento,
separando o lixo reciclavel do ndo reciclavel, colocando-os em local
adequado para posterior recolhimento pelo servico municipal ou
terceiros expressamente autorizados;

Art. 19. As areas de uso institucional deverao estar situadas em
area externa ao loteamento fechado com acesso publico por via oficial.

Paragrafo Unico. As dreas destinadas aos sistemas de lazer e as
areas verdes, em nenhuma hipotese, poderdo ser descaracterizadas como
bens de uso comum.

Art. 20. Para efeitos tributarios, cada lote serda tratado como
unidade imobilidria autdbnoma, cadastrada no Cadastro Imobiliario
Municipal.

Art. 21. A tributacdo individualizada por lotes somente ocorrerd a
partir de 19 de janeiro do primeiro ano fiscal, apds terminado o prazo de
implantagao fixado no artigo 14, desta lei.

§ 1°. Enquanto ndo ocorrer a caréncia fixada no caput deste artigo
para a tributacdo individualizada por lotes, a drea sera langada como
gleba para efeitos tributarios.

§ 2°. A partir da data de aprovacao do projeto de loteamento
fechado pela Prefeitura Municipal de Itapeva, por este ato,
independentemente de sua condicdo anterior, a drea passara a ser
considerada como urbana, para fins tributarios, classificada como ZCR -
Zona de Condominio Residencial nos termos da Lei n® 2520 de 13 de
janeiro de 2007.

Art. 22. \Verificada a implantacao do loteamento fechado, nos
termos do artigo 12 e seu paragrafo Unico, fica o Poder Executivo
autorizado a permitir, por Decreto, o direito real de uso dos bens publicos
internos. )

CAPITULO V
DO TERMO DE VERIFICAGCAO DE OB - TVO
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Art. 23. Terminadas as obras de implantagdao do loteamento
conforme dispde o inciso VII do art. 7° o interessado encaminhara
requerimento para obtencdo do TVO e respectivo Decreto do Executivo
Municipal, contendo:

I- Copia xerox do projeto urbanistico aprovado em definitivo;
II- Declaragdo das concessionarias de dgua/esgoto e energia elétrica
quanto a conclusdo e aceitagao das obras respectivas;

III- Cépia xerox do projeto de revegetagado e paisagismo aprovado;

IV- Copia xerox do projeto de drenagem aprovado;

V- Cobpia do registro imobiliario;

VI- Prova de quitacdo do ISS sobre as obras de construgao civil;
VII- Termo de Compromisso, quando for o caso.

Art. 24. Nenhum lote podera ser edificado antes do TVO e Decreto
do Executivo Municipal.

Art. 25. Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as
areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos
constantes do projeto e do memorial descritivo ndo poderdo ter sua
destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagao definitiva do projeto
urbanistico, salvo as hipéteses de caducidade da licenga ou desisténcia do
loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do artigo 23 da Lei
federal n© 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO

Art. 26. Para aprovacao do projeto de desdobro de lote ou
desmembramento de gleba, observado o disposto no inciso II e §2° do
art. 79, o interessado apresentard requerimento assinado pelo(s)
proprietério(s) e com firma reconhecida a Prefeitura Municipal,
acompanhado de:

I- Certiddo de 6nus reais (matricula atualizada) do imdvel expedida
pelo Registro de Imoveis;
II- Certiddo negativa de tributos municipais sobre o imdvel;

III- 03 (trés) vias do projeto de desdobro ou desmembramento com
todas as divisas e confrontagdes assinadas pelo(s) proprietario(s) e
responsavel técnico;

IV- 03 (trés) vias de memorial descritivo com todas as divisas e
confrontagdes assinadas pelo(s) proprietdrio(s) e responsavel
técnico;
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V- ART ou RRT do responsavel técnico devidamente quitado, sem tarja
de validade.

Art. 27. A gleba a desmembrar pode ser parcelada no minimo em 2
(dois) e no maximo em 10 (dez) lotes edificaveis, desde que observadas
as disposigdes desta Lei com o aproveitamento do sistema viario oficial, e
que ndo impliquem na abertura de novas vias, modificagdo ou
prolongamento das existentes.

) _ CAPITULO VII )
ANTECIPACAO DE AREAS INSTITUCIONAIS NA AREA DO
EMPREENDIMENTO

Art. 28. Fica autorizado o Executivo Municipal a aceitar a
transferéncia de parcela de imodvel, destinada a parcelamento de solo, nos
termos da legislacdo em vigor, a qual passard a ser de dominio publico
municipal e serda descontada das obrigagdes do empreendedor quanto ao
atendimento do percentual minimo de area institucional e de areas
publicas.

§ 19, A drea institucional de que trata este artigo corresponde a, no
minimo, 5% (cinco por cento) da gleba total a ser loteada.

§ 20. A critério da Comissdao Municipal de Urbanismo,
excepcionalmente, mesmo em se tratando de darea institucional com area
quadrada inferior a 5% (cinco por cento), podera haver o abatimento,
proporcionalmente, das obrigagdes do loteador.

§ 39°. As areas institucionais transferidas antecipadamente ao
municipio deverdo, obrigatoriamente, ser destinadas a equipamentos
publicos, sendo que eventuais doacbes para equipamentos publicos
urbanos poderdo ser transferidas mesmo se a drea for aquém da
percentagem prevista nos paragrafos anteriores.

§ 4°. Ndo poderdo ser aceitas antecipacdo de areas institucionais
sem que tenham uma destinagdo de uso previamente definida.

§ 5°. Apds analise e aprovacdo técnica da proposta de antecipagdo
de area institucional, que se trata no caput, a mesma devera ser
encaminhada para formalizacdo através de decreto especifico, o qual
devera conter o memorial descritivo, croqui e destinagdo da area.

} CAPITULO VIII 3
ACEITACAO DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS EM COMRENSAGAO DA
AREA INSTITUCIONAL
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Art. 29. Fica autorizado o Executivo Municipal a aceitar a
compensacao da drea institucional do empreendimento, por construgdo de
equipamento publico comunitdrio em outra localidade, de interesse
municipal.

§ 1°. A medida prevista neste artigo € faculdade do Executivo
Municipal.

§ 2°. A compensacdo de drea institucional por equipamentos
publicos, que se trata no caput, deverd ser regulamentada por decreto
especifico.

Art. 30. Caso seja conveniente ao Municipio, podera ser autorizada
a permuta de uma fragdo, de percentual minimo de 5% (cinco por cento),
da drea institucional do imével a ser loteada.

Paragrafo anico. Fica resguardada a necessidade de se manter a
fracdo ndo antecipada de area institucional no empreendimento, para
atendimento das demandas do préprio empreendimento.

Art. 31. Por forca desta lei, fica autorizado o Executivo Municipal a
aprovar empreendimento habitacional sem area institucional computada
no seu quadro, desde que indicado expressamente o nimero desta lei e
do decreto especifico contendo as informagdes das areas que deferiu a
compensacao.

Art. 32. Tanto a doagdo antecipada quanto a permuta de areas
institucionais deverdo ser precedidas de termo de compromisso entre as
partes e decreto especifico para cada caso.

§ 192, O termo de compromisso a que se refere este artigo,
assegurara ao empreendedor o direito de aprovar o seu empreendimento,
descontando-se, no seu quadro de areas, a area institucional doada ou
permutada.

§ 29. O decreto especifico de cada doagdo antecipada ou permutada
devera constar todas as informacdes acerca da proposta, tais como:

I- Matricula do imdvel e sua localizagdo aproximada;
II- Valor auferido para o metro quadrado de empreendimento
com caracteristicas similares ao apresentado pelo requerente;
I11- Caracteristicas dos objetos da doagao ou permuta, tais como

area, valor, localizacdo e demais informacgodes pertinentes;

e



MUNICIPIO DE ITAPEVA

Estado de Sao Paulo

Palacio Prefeito Cicero Marques
CNP]/MEF 46.634.358,/0001-77

IV- Outras informagdes que evidenciem a permuta e assegurem o
ndo prejuizo ao erario.

Art. 33. Poderd o Executivo Municipal aceitar a compensagao de
fracdo da area institucional do empreendimento por construgdo de
equipamento publico no préprio empreendimento a ser implantado.

Paragrafo Gnico. Para os calculos dessa compensagao o valor do
equipamento devera corresponder ao valor da area institucional a ser
compensada, valendo-se da base de calculo prevista no artigo 34 desta
lei.

) CAPITULO IX ;
DOS CALCULOS PARA ACEITACAO DA PERMUTA E COMPENSACAO

Art. 34. Os cdlculos do valor da terra correspondente a drea
institucional para eventual permuta ou compensacdo ocorrerdao da
seguinte forma:

I - Avaliagdo do valor de mercado para o metro quadrado dos
imoveis proximos com caracteristicas similares aos lotes propostos no
loteamento a aprovar (x);

II - Calculo da metragem quadrada da area institucional (y) a ser
permutada;

IIT - Multiplicagao do inciso I pelo inciso II, resultando no valor total
do equipamento a construir.

§ 1°. O equipamento publico a construir e o local de sua
implantagdo serao definidos pelo Executivo Municipal, de forma
fundamentada, em decreto especifico, que tratard da compensacao.

§ 2°. O equipamento publico a construir sera apresentado pelo
empreendedor ou loteador com anuéncia expressa do proprietario por
meio de projeto, planilha orgamentaria, memorial descritivo e cronograma
fisico-financeiro, devidamente assinados pelo empreendedor ou loteador
ou proprietario junto de seu responsavel técnico devidamente habilitado e
com a devida anotacdo de responsabilidade técnica, registro de
responsabilidade técnica ou termo de responsabilidade técnica, sendo
gue:

I - A Secretaria de Obras e Servigos, por meio do Departamento de
Engenharia, ird solicitar todos os projetos pertinentes e necessarios para a
construgdo do respectivo equipamento publico;

II - Todos os projetos elaborados deverdo conter sua respectiva
anotacgdo de responsabilidade técnica;
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III - O orgamento elaborado devera conter a respectiva anotagao de
responsabilidade técnica.

§ 39°. O equipamento publico a construir sera calculado por meio de
indices oficiais de cada composicdo de servigos, por meio do cémputo de
material, mdo de obra e equipamentos necessarios, com a inclusdo do BDI
- Beneficios e Despesas Indiretas.

§ 4°. O BDI - Beneficios e Despesas Indiretas seguirdo os acérddos
vigentes e ndo poderdo conter a varidvel “lucro” em sua composi¢gdo, uma
vez que se trata de uma permuta.

§ 5°. Em sendo conveniente ao poder publico, podera ser solicitado
ao empreendedor, loteador ou proprietario, a aquisicdo de uma area com
posterior construcao de equipamento sobre esta, devendo neste caso:

I - O valor da area ser precedido de laudo de engenharia para
afericdo do valor desta;

I - O laudo conter a respectiva anotacao de responsabilidade
técnica;

III - O valor do imovel a ser adquirido ser abatido do montante
financeiro correspondente as responsabilidades do empreendedor ou
loteador.

§6° O laudo, referido no paragrafo 59, deste artigo, podera ser
contestado pela prefeitura municipal, por intermédio da Comissao
Municipal de Urbanismo e da Comissao Municipal de Avaliagdo de Bens
Imodveis, caso em que sera contratado pela Prefeitura outro laudo
comparativo.

§ 7°. Os projetos, memoriais descritivos, cronograma fisico-
financeiro, relacionados a construgdo do equipamento publico de que trata
este caput devera ser analisado e aprovado, dentro da legislagdo e
normas pertinentes, pela Secretaria de Obras e Servicos, através de seu
Departamento de Engenharia.

Art. 35. A composicdo do BDI - Beneficios e Despesas Indiretas, da
construcdo do equipamento publico devera ser analisado e aprovado,
dentro da legislagdo e normas pertinentes, pela Secretaria de Obras e
Servicos, através de seu Departamento de Engenharia.

CAPITULO X
DAS EXCECOES
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Art. 36. Excetuam-se da necessidade de aprovagao nos moldes
desta Lei:

I- As divisdes consequentes de partilhas judiciais, qualquer que seja a
época de sua homologagao ou celebragao;

II- As cartas de arrematagao, de adjudicagao ou mandados expedidos
em acgbes de usucapido, bem como quaisquer outros titulos judiciais
expedidos em cumprimento de decisdes definitivas transitadas em
julgado;

ITII- As alienagBes ou promessas de alienagao de parte de glebas, desde
que, no proprio titulo ou requerimento do adquirente ou
compromissario que o acompanhe, seja requerida unificagdo do
imovel desmembrado com outro, de sua propriedade, nos termos do
artigo 235 da Lei de Registros PUblicos, caso em que nao € exigivel
a testada minima de 5 (cinco) metros nem a area minima de 125
(cento e vinte e cinco) metros quadrados para o imdvel
desmembrado, mas o remanescente do imoével deve permanecer
com area igual ou superior a 250 (duzentos e cinquenta) metros
quadrados.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 37. Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar as
situagbes de fato existentes, até a data da promulgagdo desta Lei, nos
casos abaixo relacionados:

I- As divisGes intervivos celebradas anteriormente a promulgagao da
Lei Federal 6766 de 19 de dezembro de 1979;

II- As divisGes para extingdo de condominios intervivos formados antes
da vigéncia da Lei Federal 6766 de 19 de dezembro de 1979;

III- As escrituras que cumprirem compromissos formalizados até a
promulgacdo da Lei Federal 6766 de 19 de dezembro de 1979;

IV- A cessdo e promessa de cessao integral, de compromisso de compra
e venda, formalizados anteriormente a vigéncia desta Lei;

V- Os terrenos em que houver construgdo comprovada por auto de
conclusdo ou vistoria (habite-se), ou alvarad de cofjservagao, ainda
quando haja expressa referéncia a edificagdo no aviso recebido do

R
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Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, até a data da
promulgacao desta Lei;

VI- Os terrenos que até 1979 tenham sido langados individualmente o
desdobro do lote, observado, contudo, os limites minimos de 5
metros de testada e drea de 125 metros quadrados para o Imposto
Territorial.

Paragrafo unico. Consideram-se formalizados, para fins dos incisos
IIT e IV, os instrumentos que tenham sido averbados, inscritos ou
registrados no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, ou ainda
aqueles que tenham, ao menos, a firma reconhecida de um dos
contratantes por o6rgao oficial ou que tiverem feito o recolhimento
antecipado do ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis.

Art. 38. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, sendo
revogadas as disposigdes em contrario, especialmente as leis de numeros
537/1991, 718/1994, 821/1995, 867/1996, 1309/1998, 1638/2001,
2020/03, 3381/2012, 3495/2013, 3520/2013, 3942/2016, 4106/2018 e
4115/2018, 4553/2021.

Paldcio Prefeito Cicero Marques, 03 de abril de 2024.

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal

R
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FOLHA DE INFORMACOES N2 022/2024

Itapeva, 28 de fevereiro de 2024.

Processo Administrativo n2 3486/2024
Assunto: Oficio 133/2024-pab - Projeto de Lei - Legislagdo Urbanistica - Lei sobre
parcelamento do solo urbano (Lei Municipal 537/1991)

Para fins de comprovacdo de publicidade seguem os seguintes documentos: Print da tela
do site da Prefeitura onde foram disponibilizados os arquivos referentes aos temas
apresentados na audiéncia publica.
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PROJETO DE LEI N° ............ 7 S

DISPOE sobre parcelamento do
solo para fins urbanos no territério
do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias.

MARIO  SERGIO  TASSINARI,
Prefeitc Municipal de Itapeva,
Estado de Sdo Paulo, no uso de
suas atribuicBes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal
aprova e ele sanciona e promuiga a
seguinte Lei:

captrino1
DAS ATRIBUICOES PRELIMINARES
LS

Art. 1°, O parcelamento dd'solo urbano de Itapeva seré regido por

esta lel e subsldtgia'v{m%te pela Legislacio Federal e Estadual no que
rrrhar A, P,

Departamento de Cadastro, Regulariza¢do Fundidria e Plano Diretor
Rua Alfredo Mareira de Souza, 379 — Distrito Industrial — Itapeva/SP — CEP 18410-640
Fone: (15) 3522 0310 - E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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FOLHA DE INFORMAGOES N2 021/2024

Itapeva, 28 de fevereiro de 2024.

Processo Administrativo n2 3486/2024
Assunto: Oficio 133/2024-pab - Projeto de Lei - Legislagdo Urbanistica - Lei sobre
parcelamento do solo urbano (Lei Municipal 537/1991)

Para fins de comprovacdo de publicidade seguem os seguintes documentos:

¢ Imprensa Oficial do dia 29 de setembro de 2023, edi¢do 2261A, paginas 4 e 5, com
publicagdo do Edital de Convocagdo de Audiéncia Publica

o Slides utilizados para apresentacdo da proposta na audiéncia publica

e Ata da Audiéncia Publica do dia 29 de setembro de 2023

e Lista de Presenga da Audiéncia Publica

e Print da tela do site da Prefeitura onde foram disponibilizados os arquivos
referentes aos temas apresentados na audiéncia publica.
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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA NO DIA 10 DE OUTUBRO DE 2023.

Aos dez dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e trés, as dezenove horas, no
plendrio da Camara Municipal de Itapeva, sita na Avenida Vaticano, 1055, Jardim Europa,
foi realizada audiéncia publica visando a alteragdo e atribuicdo de zoneamento em drea
urbana, conforme dispde a Lei Municipal n2 2520/2007 e apresentacdo de propostas de
regulamentacdo de parametros urbanisticos e demais temas pertinentes ac ordenamento
territorial, conforme edital de chamamento publico publicado na Imprensa Oficial do
Municipio edigdo 2261-A do dia 29 de setembro de 2023. Os presentes assinaram lista de
presenga que segue anexa a esta ata. O inicio dos trabalhos foi realizado pela Secretaria
Municipal de Obras e Servigos, Engenheira Francine Rodrigues dos Santos Marques, que
explanou sobre a importancia e relevancia do tema para o ordenamento territorial. Ato
continuo, a Sra. Patricia Almeida Biazzon, Diretora do Departamento de Cadastro,
Regulariza¢do Fundidria e Plano Diretor da Secretaria Municipal de Obras e Servigos,
apresentou os temas da audiéncia: ALTERAGAO E ATRIBUICAO DE ZONEAMENTO: A)
Processo Administrativo 18549/2023 - Requerente: Agua Clara Agricola de Cereais
Exportacdo e Importagdo Ltda — Proposta de Alteragdo: Alteragdo de zoneamento ZR-1
(Zona Residencial 1) para ZR-2 (Zona Residencial 2) do Parque Residencial Itapeva. B)
Processo Administrativo 7058/2022 — Requerente: Irmdos Gongalves Empreendimentos
Imobilidrios Ltda - Proposta de Alteracdo: Atribuicdo de zoneamento ZR-1 {Zona Residencial
1) para implantacdo de loteamento em area localizada nas adjacéncias dos loteamentos
denominados Ouroville e Ouroville 1l. LEGISLTACAO URBANISTICA: A) Atualizagdo e
complementagdo da Lei 4069/2017 — Outorga Onerosa do Direito de Construir. Principais
pontos: 1. Utilizagdo do valor venal para calculo do valor da outorga onerosa. 2. Definicdo
dos elementos arquiteténicos que ndo computam no calculo do excesso de ocupagdo. 3.
Solicitacdo do uso da outorga onerosa do direito de construir (aquisicdo de potencial
construtivo e taxa de ocupacdo) na fase de aprovagdo de projeto. No caso da taxa de
ocupacdo define-se um limite que devera ser respeitado inclusive nas legalizagbes (Taxa de
Ocupacdo maxima 80%). A Outorga Onerosa do Direito de Construir € uma concessao
emitida pelo poder publico para que o proprietdrio do imdvel construa acima do coeficiente
basico estabelecido mediante o pagamento de uma contrapartida financeira. Taxa de
Ocupacdo (TO) é o percentual da area ocupada por uma obra dentro de um terreno e nao
leva em conta a proje¢do vertical, somente a horizontal. Coeficiente de aproveitamento
(CA) é o coeficiente de aproveitamento indica a area total, em metros quadrados, que pode
ser construida dentro de um terreno, somando as dreas de todos os seus pavimentos. B)
Alteragdo e atualizacdo da Lei 537/1991 - Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de
Itapeva. Principais pontos: 1. Distingao entre desdobro, desmembramento e loteamento;
2. Requisitos para Loteamento com defini¢do de drea minima e testada por tipo de
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zoneamento, infraestrutura e percentagem de dareas publicas; 3. Regramento para
Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso controlado) e Condominio Fechado
(espacos comuns sdo dreas privativas e acesso restrito); 4. Faixa de Preservacgao
Permanente; 5. Permuta e Antecipacdo de Area Institucional. C) Regulamentagdo do
Programa Simplificado de Legalizagao de Obras ja construidas. Possibilita a legalizag3ao de
obras ja finalizadas: Principais pontos: 1. Obras irregulares — Obras realizadas em desacordo
com o projeto aprovado; 2. Obras clandestinas — Obras realizadas sem projeto e os
competentes alvaras. 3. Possibilita flexibilizagdo dos seguintes critérios: Taxa de ocupacdo;
Recuos; Afastamentos; Numero de pavimentos. D) Alteragdo e atualizagdo da Lei
2520/2007 - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo. Principais pontos: O artigo 23
da lei 2520/2007 passa a ter a seguinte redacdo: “Artigo 23. A Zona Residencial 1 — ZR1 -
corresponde a drea de uso residencial com permissibilidade de uso comunitdrio de baixo
impacto (atividades de atendimento direto e funcional ao uso residencial), tendo o padrGo
de ocupacgdo unifamiliar de baixa densidade, com padrées de uso e ocupagio definidos na
aprovagdo do loteamento e cujas atividades de uso comunitdrio ndo ultrapasse o hordrio
das 18 horas. Pardgrafo 1°. O uso comunitdrio de baixo impacto previstc neste artigo
deverd estar acompanhado de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV — e outros se assim
forem definidos pela Comissdo Municipal de Urbanismo que ird avaliar e validar a proposta
de uso apresentada pelo requerente, bem como os relatdrios técnicos apresentados,
podendo, inclusive, solicitar informacdes complementares. Pardgrafo 22. Os custos
advindos da realizacdo dos estudos técnicos previstos que embasardo a andlise técnica
serdo custeados pelo requerente e/ou interessado.” Para esclarecimentos adicionais foram
apresentadas as definicbes dos estudos técnicos, a saber: ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA - E um relatdrio no qual se faz um levantamento dos impactos negativos e
positivos causados por empreendimentos e atividades urbanas, bem como propde
medidas mitigadoras e compensatdrias para evitar possiveis riscos que podem ser
apresentados para a vizinhanga. E uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento
urbanistico, que oferece subsidios ao poder publico municipal para decidir quais as
condigdes para a concessdo de licengas de constru¢do, ampliagdo ou funcionamento das
empresas. ESTUDO TECNICO SOBRE POLO GERADOR DE TRAFEGO - E um
estudo/avaliagdo para obter a relagdo entre todos os componentes que compdem o
trafego com o ambiente onde ele estd inserido. E uma ferramenta importante que auxilia
a Engenharia de Trafego para atender as necessidades das vias de transito e realizar um
bom planejamento da rede viaria. ESTUDO HIDROLOGICO - Tem por objetivo a obtencdo
de elementos e o estabelecimento de critérios para a determinagdo das vazdes para o
dimensionamento das obras de drenagem novas e verificacdo de suficiéncia das obras de

drenagem existentes. E) ALTERAGAO DA TABELA DO ANEXO 1 DA LEI 2520/2007. Tabelas -

com critérios de uso e ocupag¢ao do solo nas diversas zonas constantes da Lei 2520/2007 L

Departamento de Cadastro, Regularizagdo Fundiaria e Plano Diretor
Avenida Angelino Fascetti, 58 — Central Park — Itapeva/SP — CEP 18406-030 - Fone: (15) 3522 0310
\ E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVIGOS
DEPARTAMENTO DE CADASTRO, REGULARIZACAO FUNDIARIA E PLANO DIRETOR
CNPJ N2 46.634.358/0001-77

Parametros de Uso e Ocupac¢do do Solo - Coeficientes Urbanisticos. Atualizagdo e
adequacdo: 1. Uso permitido e uso permitido com apresentacdo de estudos técnicos. 2.
Coeficiente de aproveitamento. 3. Aquisi¢ao de potencial construtivo maximo. 4. Taxa de
ocupacdo maxima. 5. Taxa de permeabilidade minima. Observacao as tabelas acompanham
esta ata. Nada mais tendo a ser apresentado foi informado que os arguivos desta audiéncia
bem como as minutas dos projetos de lei serdo disponibilizados no site da Prefeitura
Municipal de Itapeva para consulta, encaminhamento de sugestdo. A audiéncia foi
transmitida ao vivo e também podera ser acessada através da pagina da Cdmara Municipal
de Itapeva. As sugestdes poderdo ser encaminhadas via formulério disponivel no site da
Prefeitura Municipal de Itapeva ou através do e-mail patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br.
Nada mais tendo a ser discutido, a audiéncia foi encerrada as vinte e uma horas e trinta
minutos. Itapeva, 10 de outubro de 2023.

e e

/’_/, ,”_‘ \ //,;/:l
FRANCINE RODRIGUES DOS SANTOS MIARQUES

Secretaria Mﬁnicipal de Obras e Servicos

\ A

i | N
1 \

| §!
[N N
l ¥ ‘i‘," 3 \ A
i i \"}/ :
PATRIcm\A?S\EI . BlazzoN

Diretora Cadastro, Regulariz%icéo Fundiaria e Plano Diretor

e oo aiel)

Departamento de Cadastro, Regularizacdo Fundiaria e Plano Diretor
Avenida Angelino Fascetti, 58 — Central Park - Itapeva/SP — CEP 18406-030 - Fone: {15) 3522 0310
E-mail: patricia almeida@itapeva.sp.gov.br

J6
P2


mailto:patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
mailto:almeida@itapeva.sp.gov.br

AUDIENCIA PUBLICA - ALTERA(;AO DE ZONEA™ENTOE LEGISLACAO URBANISTI((‘A
t 2023 - Horario: 19 HORAS

_ocal: CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVA - Data: 10 DE OUTUBRO

ORD o NOME REPRESENTACAO CONTATO/TELEFONE . N ASSINATURA |
1 L ala ::,,{, (o adar y_so 1 ks, CRIBT 1599225 . o3 { {_:_%,:’/
’ _g’-b»ﬂc\ e Q Meve  ae Shu= Cavrviexe, NS/ q4ixye7 3 < __f_ﬁ@f_.*
Gl NSV WL U h A R U FSHO | Mo g (e s
" ez ;/,'/h )/ - (P71 DTS Gz 3G Gy P ————
s WA hase Bavo 503 Vaoltet, Ger Y% 0556 AReE "%«L‘
6 ‘uhf L /%:ﬁ'm / “’J’ toligets IJW-, 1-—*
7 | Lns Soe, tey 09 Vil § Foon
. (—-)'L‘l e, Ao i\‘ih\ o ok Jl:ww Ko\ ne " ol r"r)f(-') 99 ¥4 o $< ‘3%’ & i
- tﬂqm Yueha fﬁ?"-‘ gl A Spe| (O ) ) BEALEIET )
0 | 2pds ROARTT 7778 25 Jiry Jggﬁg;:’% Cml- { s/ 3779 T2 (é?i,é;/L v o
: i
- /wu L aufe. / r{c,”v - L A T
— : - |S 9963552 24 el
/ /Z/ ( Bstle GUeR32YHO 4T
- &me'c (MO T holeS| darkoniey | 16 996 iud 44 QZ//
B | doim Gl B"Qz;ﬂ*— : /5 796641867 foci— (enllp Briy o
6 | AR ¢ f&ffj)/ J(? Fram | (S 7932224 > T A4
% Wcutd/ L{q/\_.;\ Ao Do  |HlUeeg |igoax(e ? Y95 Qx:czf E
_jzau O ssion ._,-/\’\' o S el eersle 18 Spr3xrig 2 | 7 .
BES B den Spusmeleea | V) 933349303
- *_,"M \olwren ) B R LY

7

#C



AUDIENCIA PUBLICA - ALTERACAO DE ZONEAMENTO E LEGISLACAO URBANISTICA

Local: CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVA - Data: 10 DE OUTUBRO

c 2023 - Hordrio: 19 HORAS

ORD

NOME

REPRESENTACAO

CONTATO/TELEFONE

1

/1 - S g 10 - »
M i Ll nitiain Biogren

=i 3//?675

w%oa . 389y

2

{fess

//

- !// )

,-/-;r’(‘f‘r':o L/):" St 2 ()‘*r’/'é'{) i
3 __‘,,'?’"';_t:. Enn //\ A A = [ ™3 D“fLJL,
\ 'J s .
: p} ghcs f N vi/ed j ¥ L 257 i;, Sy ol ondy 18 ) 993Y % i’ /S G ~—f
. *f*x’l/fv,, e A s i f16) 996 22 0139 { e
i C‘}f\l‘“&“‘*/g /)’f’f': \)Ug ¢ j/?”’” o 1‘{'/‘3& .\:(’f;'-“”n T2 ‘u:u"lc!-k,:w PR AT 25 Fy S% ﬁf’:“\ A}}:T«rr _,%'*" '”".
7 b al .»’L ) . o T Ra 140 14 39 N lo W do hal
2 f ) ‘ V'r/(\/ \"\;j:_{: L i) o 1 ¢ . 4y \§ 9 '?1“.—{ ‘:"?'U 5 /
2 %»C\.\,w'\, \.,)2-\“\',;,,: A ‘LQ (Y) (A5)XDEOTII 29 a ¥
10 I . NLMACAS 20 Are,. SIANoA (A5) 3 AR08 R0 “"‘“'\'.LA“ C. O~ g(){u
—F 7] —
1 :]t/\&"u - ’\ fl (e o Af\ 3,; £ (1S Q5 Yob Y- 1.2 \’7‘3‘:—/{‘4\' ,)

-

ez

o (_‘—/ 4s Jviie Zu, bk Gy Ay Deciauw ruevese | L) T SHF( {56 4 H& ﬁﬂ,ﬂ, . _ﬁk‘{
“-L# —
; o . B s o
13 Mol G ~ 4 Ji( Pk N AC {‘\_/i"wi.!("',\.; SCeT2 C\C ¢« ‘f"—“x L

14

-t ’\LLW do Tu.i\ k&m*"z

LEV A

"6 " 4
k,f._,bl, VAL L

\s: ) L’:‘ ;"\ G‘ \)

' GC" \Q

15

]

T g S L\ \}’ A 5o O

Y\ oo O vy Ve O | . S A y . i 4
16 I_\ IR O NBTY | L **‘:lﬁ\{ M e ( ) ~\("C§~£‘_: 1 1\ ) C ! A LA
+ ,‘\’(} <\_ :-G,_‘ -\ﬂ:-— : \r\ \‘:/“ C N \/lx!. LS C l{ \( \ ':__/ (_ Y‘ b ‘: O . ‘é ! L
18 J.n AY A6 G 260 5 A ig/&'m /\
—

LJ]’].JZ‘.. ngs /) '\_,. _'t‘(,?

19

1/
’i .x,-/c.:_,_,

f‘(/r.,f (TZ'E-(,\‘ 1_ \ ;

20

-

i f 4 t
lf'.’
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ZONEAMENTO E DEMAIS TEMAS URBANISTICOS
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Audiéncia Publica

E um instrumento de participagdo popular no Estado Democratico de Direito. £ um
visa ampla discussdo dos mais variados temas entre sociedade, especialistas e aut
publicas.

Temas afetos ao PLANEJAMENTO E ORDENAMENTO TERRITORIAL deverdo ter compr
participacio popular no processo de elaboragiio e discussio (AUDIENCIA PUBLICA)

Fundamentagdo Legal:

+ Artigo 29, XIl da Constituicdo Federal

* Artigo 43 do Estatuto da Cidades — Lei Federal n® 10.257/2001

+ Artigo 180, Il da Constituigdo do Estado de Sao Paulo

* Artigo 109 do Plano Diretor de Itapeva — Lei Municipal 2499/2006

ORDENAMENTO TERRITORIAL - O ordenamento territorial define a forma de ocupal
territério e de organizar o seu funcionamento, delineando o desenho da cidade, pela.
constituicao de bairros, quarteirdes, edificios, espagos publicos de vivéncia de lazer e
circulagao. Deve obedecer regras estabelecidas no Plano Diretor Municipal e em leis

municipais, como por exemplo as leis de parcelamento e de uso e ocupacéo do solo, e ga
a distribuicédo equilibrada da populagao e das atividades que ocorrem na cidade, evitando
distor¢des do crescimento urbano desordenado e seus efeitos negativos.

ZONEAMENTO - £ a divisio da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas para as qua
sao definidos os usos e os pardmetros de ocupacdo do solo, conforme tipologia e graud :
urbanizacéo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis
estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.
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ALTERACAO E
ATRIBUICAO DE
ZONEAMENTO

gt
L

Processo Administrativo 18549/2023
Requerente: Agua Clara Agricola de Cereais Exp e Imp Ltda
Proposta de Alteracao: Alteracdo de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial 1) para :
(Zona Residencial 2) do Parque Residencial Itapeva.

Situacao Atual

3

3
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Processo Administrativo 7058/2022

Requerente: Irmaos Gongalves Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Proposta de Alteraq:ao Atribuicdo de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial 1) para i
loteamento em area localizada nas adjacéncias dos loteamentos denominados Oure

Sltuacao Proposta

R T

i s s s 0 s g e

S1tua<;ao Atual

|

LEGISLACAO
URBANISTICA
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ALTERACAO E ATUALIZACAO
Lei 4069/2017 - Outorga Onerosa do Direito de Construir

Principais pontos:

Utilizacao do valor venal para calculo do valor da outorga oner

Definicao dos elementos arquitetonicos que nao computam no
calculo do excesso de ocupacao.

Solicitacao do uso da outorga onerosa do direito de construir
(aquisicao de potencial construtivo e taxa de ocupagao) na fase de
aprovacao de projeto. No caso da taxa de ocupacgao define-se um
limite que devera ser respeitado inclusive nas legalizacées (
maxima 80%).

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Outorga Onerosa do Direito de Construir € uma concessao emitid
pelo poder publico para que o proprietario do imével construa acima ¢
coeficiente basico estabelecido mediante o pagamento de uma
contrapartida financeira.

Taxa de Ocupagéo (TO): é o percentual da area ocupada por uma obra dentro de
um terreno e nao leva em conta a projecao vertical, somente a horizontal.

Coeficiente de aproveitamento (CA}): o coeficiente de aproveitamento indicaa
area total, em metros quadrados, que pode ser construida dentro de um terreno,
somando as areas de todos 0s seus pavimentos. '

36
Za
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Se tivermos um terreno de 20 x 30 e um C.A.=2, sera
permitido construir nele até 1200m?.

COEFICIENTE DE : :Agsoomr

APROVEITAMENTO (C.A.)

Se a T.0.=50%, assim pdemos construir até 4
pavimentos nesse terreo.

4 Pav. de 300m*

ALTERAGAQ E ATUALIZAGAO
Lei 537/1991 - Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de Itapeva

g

PRINCIPAIS PONTOS:

+ Distingao entre desdobro, desmembramento e loteamento

+ Requisitos para Loteamento com definicao de area minima e testada
por tipo de zoneamento, infraestrutura e percentagem de areas
publicas

Regramento para Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso
controlado) e Condominio Fechado (espagos comuns sao areas
privativas e acesso restrito)

+ Faixa de Preservacao Permanente

- Permuta e Antecipacao de Area Institucional
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i Programa Simplificado de Legalizacdo de Obras ja Construidas

REGULAMENTACAO

Possibilita a legalizaga@o de obras ja finalizadas:

* OBRAS IRREGULARES - Realizadas em desacordo com o projeto aprovado

OBRAS CLANDESTINAS - Realizadas sem projeto e os competentes alvaras

Possibilita flexibilizacdo dos seguintes critérios:

Taxa de ocupacao

* Recuos

Afastamentos

Numero de pavimentos

‘.:‘.
3

>
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ALTERAGAO E ATUALIZACAO
Lei 2520/2007 - Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo

Artigo 23. A Zona Residencial 1 - ZR1 corresponde a area exclusivamente residencial, com padra
unifamiliar de baixa densidade, com padrdes de uso e ocupagio definidos na aprovagdo do lote:

Artigo 23. A Zona Residencial 1 — ZR1 — corresponde a area de uso residencial com permissi
uso comunitario de baixo impacto (atividades de atendimento direto e funcional ao uso
tendo o padr@o de ocupagdo unifamiliar de baixa densidade, com padrdes de uso e ocupagao
na aprovacdo do loteamento e cujas atividades de uso comunitario ndo ultrapasse o hord
horas.

Pardgrafo 19. O uso comunitario de baixo impacto previsto neste artigo devera estar acompanha
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV - e outros se assim forem definidos pela Comissao thicipa d
Urbanismo gue ird avaliar e validar a proposta de uso apresentada pelo requerente, bem c
relatérios técnicos apresentados, podendo, inclusive, solicitar informagdes complementares. '

Pardgrafo 22, Os custos advindos da realizacdo dos estudos técnicos previstos que emba
técnica serdo custeados pelo requerente e interessado.

3%
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ESTUDOS TECNICOS

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - E um relatorio no qual se faz um levantamento dos imj
negativos e positivos causados por empreendimentos e atividades urbanas, bem como propoe
mitigadoras e compensatorias para evitar possiveis riscos que podem ser apresentados para a
E uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento urbanistico, que oferece subsidios ao p
publico municipal para decidir quais as condigdes para a concessao de licengas de construcao, a
ou funcionamento das empresas.

ESTUDO TECNICO SOBRE POLO GERADOR DE TRAFEGO - £ um estudo/avaliagdo para obter a rela;i_gfe
todos os componentes que compdem o trafego com o ambiente onde ele esta inserido. Euma fer_ramé
importante que auxilia a Engenharia de Trafego para atender as necessidades das vias de transitoe

realizar um bom planejamento da rede viaria.

ESTUDO HIDROLOGICO - Tem por objetivo a obtengao de elementos e o estabelecimento d
a determinacéo das vazdes para o dimensionamento das obras de drenagem novas e verific

suficiéncia das obras de drenagem existentes.
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ANEXO 1

ST

constantes desta Lei.

& |
%ﬁi Tabelas com critérios de uso e ocupacgédo do solo nas diversas zona
&

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
COEFICIENTES URBANISTICOS
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Habtacions! - Trangitérs - Tipo 2

Mabitacionsl — Tranytora - Tigo 4 80%
Comuriténo - Usa Comunitdsio 1

ek U Commmitheio 2 - SA0EE Exhutio Técrice Complementar 3 4 Térrec e 12 10%
Comunitsnia —Lito Comunitane 1 - Educagho Estudo Thenico Complementar 5% e

Cormunitiris = Uso Comunitirio 1 ~ Lazer » Culbura Estude Thorco Compsiemurnitar Jernais S0%

Comercisl ~ Comértis Locel
Comercial -Camercio de Bawra
Lomerzal - Comérdo Setorial Extudo Técnico C:
Serwro - Servico Local
Servico — Senvico de Beirro.

Serdco - Sendco Setorial

1 - Obedecido o disposto sobre o assunto no Codigo de Obras € demais legislagdes complementares.

2 - Aldm ¢os usos que obrigy deverdo ser dos estudos dependendo do porte ¢ 3 triténo ¢a Comisslo Municipal de Urbanismo outras
wmm&mmummmaudnmum.mmmmuam

3= Aummabmuimmmwwmmmm derdo ser ap de indugdo a0
desenvolviments urbano tals como: par dificag ¢ 56 PTU progr e direrto de pr 5

4 - Nos pavmentos localizades no subsolo serdo utdzad mesmas p dop térreo.

ot e
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e —
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TABELA 2 - 2CS - Zona de Coméreio e Servigos

[ Usa & 1
Comunitiric - Usa Comuniting 2 - Sadde 75%
Ao~ Usd € rio 2 - Lducaclo
| Comunttaro = Uso Comuntiria 1 = ulto Relgor 3 4 Térraoe 19 10%
[ Comunitirio - Uso Comunttino 1 - Laaer ¢ Cultura 75% demais
| Comercial = Comercio Local S0%
Cormerciel = Comeércio de Bairro
Comercal - Comértio Setorisl Estudo Técrico Complementar
Comercial - Comérgio Gersl Estudo Tecnico Complementar
Comarcial - Comércio Bspecifico Estuao Técrco Complementar
Servigo - Sanvo Local
| Serviga - Servico de Baire
Servigo — Servico Setorial
Servigo - Sarvico Bxpecifica = Tipo 2 Esbudo Tirico Complementar
1 - Cbedecide o disposto sobre o assunta no Cédigo de Obras e demais legislagBes complementares.
2 - Além dos usos que obrigatoriamente deverdo ser acompanhados dos estudos técnicos, dependends 85 porte € & cntério da G 30 h i de Urbanismo outras
MMM#&MM&MM&Q&MUIMIMMWW&M
3~ nnmuMlemMmmwmmmmm&rhm licados os tos tributiérios de indugdo a0
desenvolvimento urbano tas como: parcelaments, eddficacio cu 1PTU progr & direrto de p P

4 - Nos pavimentos localizados no subsalo serlio utilizades os mesmos parimetros do pavimento térreo,
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TABELA 03 — ZS - Zona de Servigos

o

e s g s B s

Habtacionsl - Transitéris - Tipo 3
Mabitacional - Trangténa - Tipod
[ Comenitirss - Use Comurimbio 1 - S900e 75%
Comunitirio - Use Comunitd+io 2 - Laser & Cultura

Comercal - Coménio woa! y | 2 Térreoe 1 10%
Comerciat - Comércio de Baier 75% e
Comercial - Comerun setorel Estudo Técruco Complementar
Comercial - Coméron Genal Estudo Téknito Compiementar demais 50%
Servigo - Servico Local
Comercisi — Comértio Expecifco Estudo Tecnico Complementar
Senvigs ~ Servico de Bairro
: | Servicn — Servico Setorial
H Servigo - Servigo Especifico - Tipo 2 Estudd Tecnico Complementar
Industrial - Uso industria! Tipo 1
{ Industrial - Vs Induiteal Tgo 1
E 1 - Obedenido 2 énpasto sobre 0 assunto no Codign de Obeas e demais legisiach nph
2 - Além gos usos que obrige deverlo ser p das estudos dependendo do porte e a criténo da Comisslo Municipal de Urbanismo outras
scupagBes também poderlo ter solicitagio de estudos técnicos que deverdo sar analisados ¢ aprovados peia ipal de
3= s propriedades Lrbanas que forem consideradas subutilizadas ou vazios urbancs nesta rona poderio ser dos o3 tributinos de mdugdo a0
by urbano tals como: parcel edificaglo ou utikzaglo comp PTU prog:  direito de preempg)

4 - Nos pavimentos localirados no subsoio serdo utiizados os mesmaos parSmetros do pavimento térreo,

Commecial - Comir de Bairva
- de Bairo
Hab:tacions: — Unifamiliar
Habitacional - Coletivas
Comercal ~ Camireia Geral Estudo Técnico Complementar
Come:cl— Comercoo Especika Eotuds Tecrico Complementar 1,2
Servigo - Service Geral Estudas Técnico Complementar
Servige - Servico Especifico - Tipo 1
indhustriel - Uso industrial Tipo 1
Industrial — U150 industrial Tipa 2
Industrial ~ Uso industrial Tipo 3 Estudda Téeruca Complementar
1 - Dependendo do porte, 8 Comisslo Municipal de Urbanisma solicitars Estudo de impacto de Visinhanga que sera

2 = Devera respeitar a legislagio ambiental em vigor quanto a0 seu icenciamento,

[TABELA 5 - ZE ~ Zona de Eventos
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& TABELA 6 - ZCA ~ Zona de Controle Ambiental
f& Hab tackonel = Unstamier

g Ung - Agropeaudng Estudo Técnico Complementar
i Uso - Extrativists Estudo Técnico Complementar
H Usc - Chacars de Lazer £tuds Técnco Complementar
G Usc - Condomini Residencial Estudo Téenico Complementar
; Usa ~ Loteamento Fechado Estudo Técnico Complementar
g Use = Athadade de Pesguis, Lazer e Estudo Teonicn € il
2 1 - De acordo com a legwiagho em vigor sobre 0 assunto.

i 2 - Deverd respeitar 2 legistacio amblental em vigor,

333

TABELA 7 - ZPP - Zona de Prote¢iic Permanente

1 - De acorda com a legisiacdo em vigor sobre o assunto.
2 - Deverd respentar 3 legislagdo ambiental em vigor,

TABELA 08 - ZEPA - Zona Especial de

o e

1- De acordo com a egistacho sm vigor sobre o assunto
2~ Deverd respeitar a legisiagio ambiental em vigor.

TABELA 09 - ZPA - Zona de Protegio Ambiental

s

1~ De acordo com a legisiacho em vigor sobre 0 assunto
2~ Devera resp @ legislag biental em vigor.

L, Q.
AR
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TABELA 10 - ZEE - Zona Especial de Ensino

b
b
Habitacions! — Uso InstRucions!
Comunitare - Uso Comusiténo 1
= 3 ey
Comundting - Uso Comuritars 2 - Lader ¢ Culture i | 2 50%
Comunitéro - Uso Comuritiro 3 - Ensima Estudo Técnico Complementar
Comercial ~ Comeecio Locel
Sarvigo - tocal
1 - independente co porte a Comissio A pal de Urb hcitara Estudo de Impacto de Vizinhanga que serd submetido  snalise & aprovacd
2 - Coeficiente de ap rAXIMO 2, com 3o do p ial construtive
3~ Taxa de ocupagdo de 50% para edificactes com 2 pavimentos.
4= Deveri ap Projeto de Esta que seri sub o & analise ¢ aprovagio da Cemissdo Municipal de Urb € serem p
de acordo com a legislagio especifica sobre 0 assunto.
5~ Dbedecido 20 disposta sobre o assunto no Codigo de Obras.
6~ Dependendc 6o porte, a Comissio Municipal de Urbanismo solicitard Estudo de impacto de G2 que serd g0 a andfise ¢ aprovagk

I AT o

o e 0 e e g
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TABELA 11 = ZEA ~ Zona Especial de Aeroporto

TABELA 12 ~ ZEDI ~ Zona Especial do Distrito Industrial

1 - Dependendo do porte, 3 Comissio Municipal de Urbanismo solicitars Estudo de impacto de
2 - Deverd respenar & legisiagio ambiental em vigor quanto a0 seu licenciamento.
3 - Deverd respeitar a lei de criagio do Distrito ind | e mormas especific

O8S ~ Esse zonesmento nlic tinka nenhum parimetro definico na Lei 2520/2007

| 3
%
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| Comunitario - Uso Comunitdrio 2 - Cults Refigioso | TTUODS TECHCOS
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TABELA 13 - ZEIS ~ Zona Especial de interesse Social

rmraE .

55

OBS - £sce ronsamento ndo 1Nha nenhum pardmetro definida na Lel 252072007

ST

=

Uss Comunitirio 1 Estudo Tecnko Complementar

1 - Otedecido o disposto sobre o assunto no Cadigs de Obras.

=
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Projeto de Lei n® 047/2024: DispGe sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no
territério do Municipio de Itapeva e da outras providéncias.
Autoria: Prefeito Municipal

Parecer n°® 062/2024

Excelentissimo Senhor Presidente,

Trata-se de Projeto de Lei que revoga as disposicdes das leis de numeros
537/1991, 718/1994, 821/1995, 867/1996, 1309/1998, 1638/2001, 2020/03, 3381/2012,
3495/2013, 352072013, 3942/2016, 4106/2018 e 4115/2018, 4553/2021, passando a dispor
sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no territério do Municipio de ltapeva num
so instrumento.

De autoria do Chefe do Poder Executivo, o projeto é composto por 38 artigos
e vem acompanhado do edital de convocacdo de audiéncia publica; ata de audiéncia
publica realizada em 10 de outubro de 2023 e documentos a ela pertinentes.

Apés a leitura em plenario, o projeto foi encaminhado as Comissdes
Permanentes na forma regimental, e em sequéncia, submetido a analise deste
Departamento para a emissao de parecer que possa orienta-las quanto aos aspectos
constitucionais, legais, regimentais e de técnica legislativa.

Em que pese ndo vinculativo, o parecer deste Departamento confere aos edis
instrumentos para se evitar a inconstitucionalidade formal, possibilitando aos membros da
Comissado Permanente de Legislacdo, Justica, Redagao e Legislagao Participativa o exercicio
do controle preventivo de constitucionalidade.

Eis o breve relato.

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar — Itapeva — SGo Paulo — 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

1. DA REGULARIDADE FORMAL. COMPETENCIA EM RAZAO DA MATERIA E INICIATIVA
LEGISLATIVA.

N&o ha no projeto vicio em razao da matéria, ja que por for¢a do inciso | do
artigo 30 da Constituicdo Federal!, os Municipios sdo dotados de autonomia legislativa,
que vem consubstanciada na capacidade de legislar sobre assuntos de interesse local,
tomando toda e qualquer providéncia em assuntos de seu peculiar interesse, legislando,
administrando, tributando, fiscalizando, sempre nos limites ou parametros fixados pela
Constituicdo da Republica e pela Constituicdo Estadual.

Ainda de acordo com a Constituicdo compete ao Poder Publico Municipal, de
acordo com as diretrizes gerais fixadas em lei, implementar politicas de desenvolvimento
urbano com o objetivo de ordenar as fun¢des sociais da cidade e garantir o bem estar de
seus habitantes (artigo 182, caput, da CF/88 e artigo 116 da LOM), promovendo o
adequado ordenamento territorial, por meio de planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacdo do solo urbano (artigo 30, inciso VIII, da CF/88 e artigo 6°,
inciso VIII da LOM).

Para esse fim, por se tratar de acdes voltadas ao uso e ocupagao do solo, os
processos legislativos devem ser deflagrados pelo Chefe do Executivo, a quem compete a
organizacdo administrativa, de acordo com o artigo 40 da Lei Organica Municipal®.

Nota-se, assim, que ndo ha no projeto vicios de iniciativa ou de competéncia
que possam macular a tramitagdo do projeto, pelo que passamos a analise do conteido
material.

2. QUANTO AO CONTEUDO MATERIAL

De acordo com a mensagem o projeto pretende promover alteracdes na lei de
parcelamento do solo para fins urbanos, revogando as disposi¢des entdo existentes.

" Art. 30. Compete aos Municipios: | - legislar sobre assuntos de interesse local;

2 Art. 40 - Compete privativamente ao Prefeito a iniciativa dos Projetos de Lei que disponham sobre:
(-)IV - organizagdo administrativa, matéria orgamentaria, servigos publicos e pessoal da administracao;

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltapeva — S&o Paulo — 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Para tanto, trata de temas como:

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

DO PROJETO DE LOTEAMENTO URBANO

DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

DO TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS - TVO

DO PROJETO DE DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO

ANTECIPACAO DE AREAS INSTITUCIONAIS NA AREA DO EMPREENDIMENTO

» ACEITACAO DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS EM COMPENSAGAO DA AREA
INSTITUCIONAL

» DOS CALCULOS PARA ACEITACAQO DA PERMUTA E COMPENSAGAO

» DAS EXCECOES

&

YV V.V V ¥V VY

Em que pese o Municipio possua competéncia para suplementar a legislagdo
federal sobre o assunto, deve observar outras normas de superior hierarquia para fazé-lo,
estando subordinado a Constituicdo do Estado de Sdo Paulo (art. 144) e Constituicdo
Federal (art. 1°, 18, 29 e 31), que quanto ao tema exigem prévio planejamento e
participacdo efetiva da populacdo do Municipio na elaboracdo de normas concernentes
ao desenvolvimento urbano, sendo estes indispensaveis a constitucionalidade da
legislacao urbanistica®.

A fim de dar cumprimento a tal exigéncia legal, o projeto de lei veio
acompanhando de documentos.

® Artigo 111. A administragéo publica direta, indireta ou fundacional, de qualquer dos Poderes do Estado,
obedecera aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, razoabilidade,
finalidade, motivagao, interesse publico e eficiéncia

Artigo 180. No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento urbano, o Estado e os
Municipios assegurarao: | - o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e a garantia do bem-
estar de seus habitantes; Il - a participagdo das respectivas entidades comunitarias no estudo,
encaminhamento e solugdo dos problemas, plano, programas e projetos gue lhes sejam concernentes;
Artigo 181. Lei municipal estabelecera em conformidade com as diretrizes do plano diretor, normas sobre
zoneamento, loteamento, parcelamento, uso e ocupagdo do solo, indices urbanisticos, protegao
ambiental e demais limitagdes administrativas pertinentes.

§ 19 - Os planos diretores, obrigatérios a todos os Municipios, deverdo considerar a totalidade de seu
territério municipal

Artigo 191. O Estado e os Municipios providenciarao, coma participagdo da coletividade, a preservagao,
conservagao, defesa, recuperagdo e melhoria do meio ambiente natural, artificial e do trabalho, atendidas
as peculiaridades regionais e locais e em harmonia com o desenvolvimento social e econdmico.

——

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva — Sdo Paulo - 18406-380
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Camara Municipal de Itapeva
Paldacio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Depreende-se desta documentacdo que a audiéncia publica foi convocada
através de edital veiculado na Edicdo n® 2261A Diario Oficial Eletronico do Municipio, de
29 de setembro de 2023, informando que seria realizada no dia 10 de outubro de 2023,
no Plenario da Camara Municipal de Itapeva, onde dentre os diversos temas abordados
constava o parcelamento do solo (tema deste projeto de lei), conforme consta de trecho

da ata e slides apresentados:

ser construida dentro de um terreno, somando as areas de todos 0s seus pavimentos. B)
Alteragdo e atualizagdo da Lei 537/1991 - Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de
Itapeva. Principais pontos: 1. Distingdo entre desdobro, desmembramento e loteamento;
2. Requisitos para Loteamento com definicao de area minima e testada por tipo de

zoneamento, infraestrutura e percentagem de areas publicas; 3. Regramento para
Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso controlado) e Condominio Fechado

(espacos comuns sdo areas privativas e acesso restrito); 4. Faixa de Preservacgao

Permanente: 5. Permuta e Antecipacdo de Area Institucional. C) Regulamenta¢do do
Programa Simplificado de Legalizagdo de Obras ja construidas. Possibilita a legalizacdo de
obras j4 finalizadas: Principais pontos: 1. Obras irregulares - Obras realizadas em desacordo
com o projeto aprovado; 2. Obras clandestinas — Obras realizadas sem projeto e 0s
competentes alvaras. 3. Possibilita flexibilizagdo dos seguintes critérios: Taxa de ocupagao;
Recuos; Afastamentos; Numero de pavimentos. D) Alteragdo e atualizacdo da Lei

¥ 2

05 0 0

-

-

(g R 06 008 0086

-

.

ALTERACAO E ATUALIZACAQ iy
Lei 537/1991 - Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de Itapeva -

PRINCIPAIS PONTOS:

Distincao entre desdobro, desmembramento e loteamento

Requisitos para Loteamento com definicao de area minima e testada
por tipo de zoneamento, infraestrutura e percentagem de areas
publicas

Regramento para Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso
controlado) e Londominio FEChado (€spacos comuns sau areds
privativas e acesso restrito)

Faixa de Preservacaoc Permanente

Permuta e Antecipacio de Area Institucional

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltapeva - SGo Paulo - 184046-380
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Camara Municipal de ltapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Desta forma, poder-se-ia dizer que restam cumpridos os requisitos legais
indispensaveis a regular tramitacdo do projeto, ndo fossem as recentes decisées do
Tribunal de Justica de Sao Paulo quanto ao tema, no sentido de que deve existir a
participacao popular efetiva, inclusive durante a tramitacao do processo legislativo.

No julgamento da Agdo Direta de Inconstitucionalidade n°® 2164026-
15.2022.8.26.0000, em face da lei n.° 938/22, do municipio de Braganca Paulista, o
desembargador relator Tasso Duarte de Melo entendeu que apesar de terem sido
realizadas 3 audiéncias publicas, o processo legislativo ndo assegurou a participacao de
entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solucdo dos problemas, planos,
programas e projetos, motivo pelo qual, entendendo haver nulidade insanavel, declarou
inconstitucional a lei* que tratava de outorga onerosa, sendo nesse sentido os inUmeros
precedentes do Orgéo Especial do Tribunal de Justica de Sdo Paulo:

ADI 2036117-24.2021.8.26.0000, Rel. Des. Jarbas Gomes, unénime, j. 21.09.22;

ADI 2098300-94.2022.8.26.0000, Rel. Des. Moacir Peres, unanime, j. 06.09.22,

ADI 2023217-72.2022.8.26.0000, Rel. Des. Jacob Valente, unanime, j. 27.07.22;

ADI 2122588-09.2022.8.26.0000, Rel. Des. Marcia Dalla Déa Barone, unanime, j. 09.11.22;

ADI 2272531-37.2021.8.26.0000, Rel. Des. Luciana Bresciani, unanime, j. 27.07.22;
ADI 2022043-28.2022.8.26.0000, Rel. Des. Aroldo Viotti, unanime, j. 22.06.22;

ADI 2028374-60.2021.8.26.0000, Rel. Des. James Siano, unanime, j. 18.05.22;

ADI 2001053-16.2022.8.26.0000, Rel. Des. Décio Notarangeli, unanime, j. 11.05.22;
ADI 2197881-19.2021.8.26.0000, Rel. Des. Ademir Benedito, unanime, j. 23.03.22;
ADI 2024621-32.2020.8.26.0000, Rel. Des. Xavier de Aquino, unanime, j.31.03.22;
ADI 2062049-48.2020.8.26.0000, Rel. Des. Evaristo dos Santos, unanime, j. 17.03.21;
ADI 2060943-51.2020.8.26.0000, Rel. Des. Ferreira Rodrigues, unanime, j. 28.10.20;
ADI 2284627-55.2019.8.26.0000, Rel. Des. Cristina Zucchi, unanime, j. 01.07.20.

VVVVVVVVV VYV VY

Alias, dentre as inUmeras acdes direta de inconstitucionalidade figura a ADI n.
2293754-75.2023.8.26.0000, propostas pela Procuradoria Geral do Estado de Sao Paulo

4 EMENTA: AGAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE. Lei Complementar Municipal de Braganga Paulista n.° 938/22, que
dispde sobre a outorga onerosa do direito de construir e a outorga onerosa de alteragdo do uso do solo, cria o fundo de
desenvolvimento urbano e da outras providéncias. Texto que estabelece diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento
urbano. Processo legislativo. Inexisténcia de participacdo de entidades comunitdrias no estudo, encaminhamento e
solu¢do da matéria. Inconstitucionalidade. Ocorréncia. Inteligéncia dos arts. 180, inc. Il, e 191 da CE. Modulagéo.
Inadmissibilidade. Inexisténcia de razdes de seguranga juridica ou de excepcional interesse social. Precedentes deste C. Orgdo
Especial. Pedido procedente. (TJ/SP; ADI 2164026-15.2022.8.26.0000; rel. Des. Tasso Duarte de Melo; j. 14/12/2022)

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltapeva — Sa@o Paulo — 18406-380
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Camara Municipal de lftapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

em face da Lei Municipal n® 4.454/2020 de Itapeva, que "ALTERA o anexo 2 — Mapa com
zoneamento do solo urbano, da Lei Municipal n.° 2.520, de 4 de janeiro de 2007, que dispbe
sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupacao do Solo do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias.”

Em que pese pendente de julgamento (que se realizara no dia 08/05/2024),
teve o parecer da Procuradoria Geral assim ementado:

Ementa: CONSTITUCIONAL. URBANISTICO. ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE.
LEI N° 4.454, DE 4 DE DEZEMBRO DE 2020, DOMUNICIPIO DE ITAPEVA. ALTERACAO DA
LEI DE ZONEAMENTO, USO EOCUPACAO DO SOLO (LEI N° 2,520, DE 4 DE JANEIRO DE
2007), DA MESMA LOCALIDADE. VIOLACAO AO PRINCIPIO DA PARTICIPACAO POPULAR.
AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA ANTES DO PROCESSO LEGISLATIVO QUE DEU ORIGEM
AO ATO NORMATIVO E DE FORMA PURAMENTE VIRTUAL. OFENSA AOS PRINCIPIOS
DEMOCRATICO E DACIDADANIA. DESRESPEITO AOS PRINCIPIOS DA RAZOABILIDADE E
DAIGUALDADE. AUSENCIA DE PLANEJAMENTO TECNICO. VIOLACAO AOS ARTS. 144,
180, INCS. 1, Il EV, 181, CAPUT E § 1°, E 191 DA CONSTITUICAQ ESTADUAL, E AOS ARTS.
1°, CAPUT, INC. Il E PARAGRAFO UNICO, 5°, CAPUT E INC. LIV, 29, CAPUT E INC. X, 30,
INC. VIII, E 182, CAPUT E § 1°, DA CF/88. 1. Lei n® 4.454, de 4 de dezembro de 2020,
que promoveu alteragées na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo do
Municipio de Itapeva (Lei n® 2.520, de 4 de janeiro de 2007). 2. Norma urbanistica que
ndo assegurou a participagdo comunitaria em seu processo legislativo, tampouco
foi precedida de planejamento técnico especifico. 3. Audiéncia publica realizada
antes da apresentagao do projeto de lei e de forma puramente virtual. Esvaziamento
do direito a participacdo popular que acarreta violagdo ao principio democratico e
ao da cidadania (art. 1°, caput, inc. Il e paragrafo unico, da CF/88; c.c. o art. 144 da CE/89
e o art. 29 da CF/88). 4. A realizacdo de audiéncia publica virtual revela-se
desarrazoada e discriminatéria, pois, ao invés de promover a participa¢ao popular,
a esmoece (violagdo aos principios da razoabilidade e da igualdade previstos no art. 111
da CE/89 e nos arts. 5°, caput e inc. LIV, da CF/88; c.c. o art. 144 da CE/89% o art. 29 da
CF/88). 5. Norma urbanistica que, ademais, ndo foi precedida de planejamento técnico
adequado, especifico e consistente, em sua produgao (arts. 180, incs. |, Il e V, 181, caput
e § 1°, da CE/89 e arts. 30, inc. VI, e 182, caput e § 1°, da CF/88; c.c. o art. 144da CE/89 e
o art. 29 da CF/88). 6. Inconstitucionalidade por violagdo aos arts. 111, 144, 180, inc.l,
Il eV, 181, caput e § 1°, e 191, da CE/89, e aos arts. 1°, caput, inc. |l e paragrafo
unico, 5°, caput e inc. LIV, 29, caput e inc. XII,30, inc. VIII, e 182, caput e § 1°, da
CF/88

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltapeva - S&o Paulo — 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

O Desembargador Tasso Duarte de Melo foi bastante rigoroso em seu voto®
afirmando que nao basta a participagao de servidores publicos ou pessoas profissionais
do ramo imobiliario, economicamente interessados nas audiéncias publicas, devendo ser
efetiva a demonstracdo da participacdo de entidades comunitarias. Para Décio
Notarangeli®, “leis dessa natureza e dessa envergadura devem atender as diretrizes de
planejamento urbano, tracadas no Plano Diretor da cidade, e devem necessariamente ser
precedidas de estudos e audiéncias publicas, garantida a ampla participacdo direta da
populagdo e de entidades comunitdrias.”

A vista de tais precedentes, considerando que fora realizada apenas uma
audiéncia publica antes de proposto o projeto, sugere-se aos adis que seja oportunizado
a populagdo e as entidades comunitarias a participagdo no decorrer do processo
legislativo.

Além disto, rememoramos que estd pendente de aprovagdo nessa Casa
Legislativa o Projeto de Lei n® 17/2023 (revisdo do plano diretor municipal)’, motivo pelo

¥ "Mais grave, também ndo houve efetiva participagdo das respectivas entidades comunitarias nas audiéncias publicas. As
informagbes destacam que “foram realizadas 3 (trés) Audiéncias Plblicas (sendo uma pelo Poder Executivo e duas pelo Poder
Legislativo), bem como a realizagdo de 2 (duas) reunides em Assembleia Geral no CONCIDADE" (fl. 518), e que as audiéncias
tiveram “ampla divulgac@o pelos meios institucionais da Prefeitura (site e redes sociais)” (fl. 517). Todavia, as duas Gnicas reunides
do Conselho Municipal da Cidade e de Politica Urbana de Braganga Paulista - CONCIDADE foram realizadas em 21.06.21 (fls.
415/417) e 22.07.21 (fls. 418/419), com participagdo restrita de seus membros, cabendo destacar a existéncia de questionamento
“sobre o motivo da nao realizacdo de reuniGes desde 2020” (fl. 415), a despeito da possibilidade de reunides virtuais em
decorréncia da prevengao e protocolos referentes ao Coronavirus (Covid-19). A Unica audiéncia publica realizada antes da
apresentagdo do projeto de lei ocorreu em 14.10.21 (fls. 454/455) e contou basicamente com a presenga de servidores publicos e
profissionais do ramo imobilidrio, economicamente interessados (fls. 487/459). Ja as duas audiéncias publicas realizadas apoés a
apresentacdo do projeto de lei foram realizadas em 07.02.22 (fls. 208/215) e 10.02.22 (fls. 224/232) e também contaram
basicamente com a presenga de servidores publicos e profissionais do ramo imobiliario, repita-se, economicamente interessados
(fls. 216/223 e 233/235). Alias, a despeito da aparente regularidade dessas duas audiéncias pUblicas, destaque-se que ambas foram
realizadas em uma Unica semana, o que razoavelmente infirma o critério de "efetiva participagdo” (CE, arts. 180, inc. Il e 191), pois
nado ha tempo de amadurecimento das propostas, nem mesmo pelos edis. Mas nao é so. A leitura da ata da Ultima reunido registra,
sem oposigdo, o testemunho de quem “acompanhava o processo da lei da outorga desde a primeira audiéncia realizada pelo
Executivo, quando participaram varios técnicos, engenheiros e empresarios com sugestdes. Considerou que chegaram a um
consenso ao final daquela audiéncia para que a lei fosse encaminhada pronta para esta Casa Legislativa, para que entrasse em
vigor o mais rapido possivel” (fl. 227, destacou-se). Ora, além da prova documental no sentido de que ndo houve a efetiva a
participacdo de entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solugdo do tema em exame, ha testemunho de que o
consenso era encaminhar lei “pronta”, cujo texto ndo deveria ser objeto de emendas ou substitutivos.” (TJ)/SP, Orgéo especial,
Acdo Direta de Inconstitucionalidade n® 2164026-15.2022.8.26.0000, rel. Tasso Duarte de Melo, . 14/12/2022)

® TJ/SP, 6rgdo Especial, DI n® 2172228-15.2021.8.26.0000, Rel. Des. Décio Notarangeli, j.03/04/2023.

7 O Plano Diretor do municipio de Itapeva foi instituido pela Lei n® 2499/2006, e deveria ser revisto, pelo menos, a cada dez anos,
para garantir o desenvolvimento e expansdo urbana; Para tanto, foi apresentado em 10/02/2023 o Projeto de Lei n®17/2023, ainda
em tramitagdo nessa Casa Legislativa, aguardando informagdes do Poder Executivo.

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltapeva - S&o Paulo - 18406-380
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Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

qual recomendamos que este projeto seja analisado em consonancia com aquele.
3. CONCLUSAO

Pelas razbes expendidas, verifica-se que o Projeto de Lei analisado nao possui
vicio de iniciativa ou competéncia.

Por fim, o projeto deve estar em consonancia com o projeto de lei de revisdo
do plano diretor ainda em tramite e, considerando-se especialmente os precedentes
especificos aqui citados, revela-se prudente que haja de fato participacdo popular durante
o processo legislativo por meio de audiéncias publicas, levando a populacdo conhecimento
prévio das propostas para que esta tenha oportunidade de opinar segundo o interesse
local, em confronto com os dados técnicos levantados previamente, sob pena de, em nédo
o fazendo, a lei eventualmente aprovada ser objeto de uma acdo declaratéria de
inconstitucionalidade por infringéncia dos arts. 180, inc. Il e 191 da Constituicdo do Estado
de Sao Paulo.

E o parecer.
Itapeva, 25 de abril de 2024.

N, -, B
KA LU L
Danielle de Cassia L.B.

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltapeva — SGo Paulo - 18406-380
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COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTIGA, REDAGAO E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA
EDITAL DE CONVOCAGAO PARA AUDIENCIA PUBLICA —~

”

Estado de Sao Paulo /

A Camara Municipal de Itapeva, através da Comisséo de Legislagéo, Justica, Redacao e
Legislagao Participativa, visando a alteragéo e atribuicdo de zoneamento em area urbana,
conforme dispde a Lei Municipal n° 2520/2007 e apresentacdo de propostas de
regulamentagéo de parametros urbanisticos e demais temas pertinentes ao ordenamento
territorial, convoca AUDIENCIA PUBLICA onde serdo debatidos os seguintes temas:

* Projeto de Lei 17/2023 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a atualizagao,
revisdo e ampliagdo do Plano Diretor Participativo de Itapeva, de acordo com o
disposto no Art. 40, §3° do Estatuto da Cidade, para orientagdo e controle do
desenvolvimento integrado do municipio.

* Projeto de Lei 28/2024 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a legalizacdo de
construgdo irregular e da outras providéncias.

* Projeto de Lei 46/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispde sobre a alteragao da Lei
2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso do solo e
ocupagao do solo do Municipio de Itapeva e da outras providéncias; acrescenta e
reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°, 23°, 29°, 39°, 42°; suprime e reordena
dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras providéncias.

* Projeto de Lei 47/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispée sobre o parcelamento do
solo para fins urbanos no territorio do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias.

* Projeto de Lei 59/2024 - Mario Sergio Tassinari - ALTERA o Anexo 2 — Mapa com
o Zoneamento do Solo Urbano - da Lei Municipal n.° 2.520, de 4 de janeiro de
2007, que dispde sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupagéo do Solo do
Municipio de Itapeva e da outras providéncias.

* Projeto de Lei 66/2024 - Mario Sergio Tassinari - Altera o anexo 2 - Mapa com o
Zoneamento do Solo Urbano - da Lei n.° 2.520, de 4 de janeiro de 2007, que
dispde sobre 0 Zoneamento, Uso do Solo e Ocupagao do Solo do Municipio de
Itapeva e da outras providéncias.

Conforme preconiza a Lei Federal n® 10257/2001 (Estatuto das Cidades) em seu artigo
2° item XlII, a Lei Federal 6766/1979 em seu artigo 28 (parcelamento do solo urbano) bem
como a Lei Municipal 2499/2006 (Plano Diretor de Itapeva) em seu artigo 94, a Audiéncia
Publica se realizara nos termos deste Edital de Convocagao:

1) A Audiéncia Publica sera realizada no dia 14 de maio de 2024, terca-feira, com sua
instalagdo marcada para as 19h30 no Plenario da Céamara Municipal de [tapeva,
localizado na Avenida Vaticano, 1135, Jardim Europa, municipio de Itapeva, SP.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Av. Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva/SP - 18406-380
(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br ~ secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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2) Os ritos da audiéncia seguirdo a seguinte ordem: \
a) EXPLANAGCAO INICIAL - breve explanagdo sobre o funcionamento da Audiéncia
Publica, com interagdo do publico para esclarecimentos adicionais.

b) APRESENTA(}AO DOS TOPICOS A SEREM DISCUTIDOS NA AUDIENCIA:

i) Apresentacao das propostas de alteracéo e atribuicdo de zoneamento

ii) Apresentagdo das propostas de regulamentagao de parametros urbanisticos e demais
temas pertinentes ao ordenamento territorial.

c) PARTICIPACAO POPULAR - Palavra livre.

3) A participagao popular na Audiéncia Publica obedecera as seguintes regras:

a) Audiéncias publicas sao eventos publicos que permitem a participagéo de qualquer
pessoa ou entidade interessada no assunto objeto da discussao.

b) As manifestages populares obedecerdo a ordem de solicitagao de participagao.

c) As apresentagdes das manifestagées populares deverdo ater-se, exclusivamente, ao
tema da audiéncia e deverao ser breves relatos.

4) Havendo quantidade de inscritos que torne impossivel a apresentagdo de todos no
mesmo dia, a Audiéncia Publica podera ser interrompida para continuidade em data a ser
posteriormente divulgada.

5) A Audiéncia Publica tera duragdo maxima de 2 horas e 30 minutos e o horario de
encerramento nao podera ultrapassar as 22 horas, preferencialmente.

6) Apos a apresentacao de todos os inscritos, os trabalhos serdo encerrados.

E, para conhecimento publico, é expedido o presente Edital de Convocacao.

Palacio Ver. Euclides Modenezi, 02 de maio de 2024.

——

B

«?_ ) o AR

/ e

PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS \
Presidente da Comisséao /

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Av. Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva/SP - 18406-380
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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA — COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTIGA,
REDAGCAO E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA

Aos quatorze dias do més de maio de 2024, as 19h30, no Plenario da Camara Municipal
de Itapeva, foi realizada Audiéncia Publica, através da Comisséo de Legislagao, Justica,
Redacéo e Legislagdo Participativa, visando debater sobre alteragcdo e atribuigdo de
zoneamento em area urbana, conforme dispde a Lei Municipal n.° 2520/2007, e
apresentacdo de propostas de regulamentacdo de parametros urbanisticos e demais
temas pertinentes ao ordenamento territorial. Os presentes assinaram lista de presenca,
cuja copia segue anexa a esta Ata. A convocacgao desta audiéncia publica foi publicada
no Diario Oficial do dia 03 de maio, edicdo 2401-A. Participaram os Vereadores: Paulo
Roberto Tarzan dos Santos, Célio Engue e Tido do Taxi. Participaram ainda a Secretaria
Municipal de Recursos Hidricos e Meio Ambiente, Sra. Ariane, representante da
Secretaria de Obras, Sra. Patricia Almeida, Sra. Déborah, presidente do Conselho de
Habitagdo do municipio, Sr. René, presidente do Lar Vicentino e diversos outros
representantes da sociedade civil organizada. A Audiéncia Publica foi presidida pelo
Presidente da Comisséo de Legislagao, ver. Tarza, que efetuou a leitura dos itens que
constam de pauta: Projeto de Lei 17/20 — Mario Sérgio Tassinari — Dispde sobre a
atualizagao, revisdao e ampliacéo do Plano Diretor Participativo de Itapeva, de acordo com
o disposto no Art. 40, §3° do Estatuto da Cidade, para orientagdo e controle do
desenvolvimento integrado do municipio; Projeto de Lei 28/24 — Mario Sérgio Tassinari
- Dispde sobre a legalizagcdo de construgéo irregular e da outras providéncias; Projeto
de Lei 46/24 — Mario Sérgio Tassinari — Dispde sobre a alteragdo da Lei 2520 de 4 de
janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso de solo e ocupagéo do solo do
Municipio de Itapeva e da outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em
seus arts. 4°, 20, 23, 29, 39, 42, suprime e reordena dispositivos em seus arts. 48 e 61 e
da outras providéncias; Projeto de Lei 47/24 — Mario Sérgio Tassinari — Dispde sobre o
parcelamento do solo para fins urbanos no territério do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias; Projeto de Lei 59/24 — Mario Sérgio Tassinari — Altera o anexo 2 — Mapa
com o Zoneamento do Solo Urbano — da Lei Municipal n.° 2.520, de 4 de janeiro de 2007,
que dispbe sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupagdo do Solo do Municipio de
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ltapeva e d4 outras providéncia; Projeto de Lei 66/24 — Mario Sérgio Tassinari — Altera o
Anexo 2 — Mapa com o Zoneamento do Solo Urbano — da Lei n.° 2.520, de 4 de janeiro
de 2007, que dispde sobre o Zoneamento, Uso de Solo e Ocupagéo do Solo do Municipio
de Itapeva e déa outras providéncias; Projeto de Lei 72/24 — Mario Sérgio Tassinari — Que
autoriza a desafetacdo de duas areas de propriedade da Prefeitura Municipal de Itapeva
e da outras providéncias. Explica que o Executivo ja promoveu audiéncias publicas sobre
a maioria dos Projetos, temas dessa audiéncia, tendo feito a sua parte. Ressalta que todos
os presentes terdo oportunidade de opinar. Na sequéncia o Presidente passa a palavra a
Sra. Patricia, representante da Secretaria de Obras. A sra. Patricia frisa que tais temas
ja foram objeto de audiéncia publica, mas, o zelo em abundéancia, neste caso, tdo-somente
ha de contribuir para o debate. Tece comentarios técnicos sobre o ordenamento territorial
e sua importancia. Tece comentarios, ainda, sobre apresentagdo de slides (copia em
anexo), que contém informagdes sobre o plano diretor do municipio e comenta a respeito
da necessidade de atualizagdes em tal plano, de tempos em tempos. Explica que, a partir
da analise das necessidades de atualizagdo do plano diretor, diante das demandas
criadas pelas mudangas sécio-cultural-ambientais, criou-se a necessidade de efetuar
novo mapeamento do municipio, a fim de atualizar e aprimorar as informacgdes territoriais
do municipio. Destaca que uma das principais vantagens que vé é regulamentar um
sistema de gestdo de longo prazo e eficiente, para possibilitar que as Leis aprovadas se
tornem realidade. Explica que os conteudos dos Projetos, topicos dessa audiéncia, estao
disponiveis no site da Cémara para apreciacao e analise por parte de qualquer
interessado, motivo pelo qual ndo fara exposicdo mais detalhada de cada um deles.
Comenta que ja houve, na Casa, discussao acalorada sobre a possibilidade de alteragéo
das ZR1 nesta Camara. A proposta que defende & tornar a ZR1 em area com permisséo
para uso comunitario de baixo impacto, atividades comerciais e servigos que ndo tenham
impacto significativo na qualidade de vida dos moradores do entorno, mediante
apontamento nesse sentido obtido atraveés de estudo técnico de impacto. Outra alteragéo
significativa diz respeito as tabelas que fazem parte da Lei 2520/07, com atualizagao de
critérios para taxa de ocupacado, area efetiva construida, ajustes de coeficientes
urbanisticos, etc. Observa que, para se ter o zoneamento urbano, & preciso antes efetuar
um parcelamento do solo, e tece explicagdes detalhadas sobre os critérios que regem o

tema. Comenta que ha a proposta de substituir a Legislacao vigente sobre o tema, com
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critérios ultrapassados, devido a dindmica do tempo e das inter-relagdes sociais, por outra
mais atual e moderna. Em seguida, o Presidente refere que ja foi realizada reuniao
anterior, pela Comiss&o de Legislagao, sobre o mesmo tema. Pontua quais as regides do
municipio que seriam impactadas diretamente, em um primeiro momento pela
flexibilizagdo da ZR1. Explica quais foram os fatos que deram ensejo a presente
discussdo. Sra. Patricia oferece, aos presentes, explicagdes sobre o tema em debate.
Ato continuo o Presidente abre a palavra aos presentes, para que possam tecer suas
ponderacbes e consideragdes, que possam contribuir para o debate. Dra. Déborah faz
uso da palavra, comentando sobre os trabalhos do Conselho Municipal de Urbanizagéo.
Na sequéncia, a Sra. Patricia sana duvidas de diversos cidadéos, que participavam desta
Audiéncia e fizeram uso da palavra, acerca de tépicos anteriormente relacionados. Ver.
Celinho pergunta por estimativas sobre a taxa de ocupagdo em areas de ocupagao, bem
como se ha medidas previstas para retirada de familias que habitem areas de risco, em
nosso municipio. Sec. Ariane explica quais sao as estimativas de ocupagédo em areas de
risco, os percalgcos e empecilhos para a retirada dos moradores, e as medidas que se
pretende implementar para efetuar o deslocamento destas familias para locais seguros,
que serdo cadastrados em programas de ajuda do poder publico, como aluguel social,
dentre outras medidas de amparo. Cpmenta sobre casos de assoreamento, crescentes
em certas regides do municipio. Sra. Isabel registra a importancia da participagéo popular
em audiéncias, como esta, para debater sobre temas importantes, como os ora debatidos.
Sr. René comenta sobre as vias de acesso do municipio e suas conexdes entre

loteamentos, condominios e demais areas do municipio. A integra da gravacdo do

conteudo desta Audiéncia Publica segue, em midia fisica, anexada a esta Ata, bem como

copia da apresentacéo de slides, utilizada pela sra. Patricia durante sua explanacdo. Nada

mais havendo a tratar, deu-se por encerrada a presente audiéncia. Palacio Vereador
Euclides Modenezi, 14 de maio de 2024.

PAULO ROBERTO TARZAN DOS SANTOS )
Presidente 4
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PROJETO DE LEI 47/2024 - Dispde sobre o parcelamento do solo para flns urbanos
no territério do Municipio de Itapeva e da outras providéncias

EMENDA N° 1/2024 - GABRIEL DE ARAUJO MACIEL

Ementa: Altera artigos no Projeto de Lei 47/2024.

Art. 1° - Altera a redagao da Art. 7, inciso VII, alinea g do projeto de lei n°® 47/2024 que
passa a ter a seguinte redagao:

g) Postes, energia elétrica, iluminagdo publica em luminarias de Diodo Emisor
de Luz (LED), de acordo as indicagbes da concessionaria de energia elétrica,

Art. 2° - Altera a redagao da Art. 7, inciso VII, alinea i do projeto de lei n® 47/2024 que
passa a ter a seguinte redagao:

i) Sinalizagdo de trénsito horizontal e vertical;

Art. 3° - Altera a redagao do paragrafo 2° do Art. 7, do projeto de lei n® 47/2024 que
passa a ter a seguinte redagéo:

§ 2° Havendo interesse do Executivo Municipal, a area institucional do
loteamento ou condominio podera ser permutada por outra externa ou por
obras de equipamento comunitario de valor equivalente, a critério da Comisséo
Municipal de Avaliagdo de Bens Iméveis e da Comissdo Municipal de
Urbanismo, e com a devida autorizagdo por meio de lei especifica;

Art. 4° - Altera a redacéo do caput art.14 do projeto de lei n® 47/2024 que passa a ter
a seguinte redagao:

Art. 14 - O loteador teré um prazo méximo de 36 meses para a implantagéo do
loteamento, podendo, antes de vencido o prazo, mediante solicitagdo formal e
Justificada, obter a prorrogagdo por mais 12 meses.

Art. 5° - Altera a redagdo do paragrafo 1° art.14 do projeto de lei n°® 47/2024 que passa
a ter a seguinte redacao:
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§ 1° Vencidos os prazos sem conclusdo das obras, ficara sujeito a multa

mensal ou por fragdo de més, de 180 UFESP, sendo aplicada com acréscimo
de 5% a cada més ou fragéo.

Art. 6° - Altera a redacao do paragrafo 1° do art. 29 do projeto de lei n°® 47/2024 que
passa a ter a seguinte redacgao:

§ 1°. A compensagéo prevista no caput deste artigo é de faculdade e iniciativa
privativa do Executivo Municipal, e dependera de autorizagdo por lei especifica
para cada caso.

Art. 7° - Altera a redacao do paragrafo 2° do art. 29 do projeto de lei n°® 47/2024 que
passa a ter a seguinte redagao:

§ 2° A compensagédo de area institucional por equipamentos publicos, que se
frata no caput, devera ser precedida de parecer da procuradoria geral do
municipio, audiéncia publica com ampla convocagdo nos meios de
comunicagdo, e autorizagdo por lei especifica, posteriormente requlamentada
por decreto.

Art. 8° - Altera a redagao do caput do art. 30 do projeto de lei n° 47/2024 que passa a
ter a seguinte redagéao:

Art. 30 - Caso seja conveniente ao Municipio, podera ser autorizada a permuta
de uma fragdo, de percentual minimo de 5% (cinco por cento), da é&rea
institucional do imével a ser loteada, desde que disponha de autorizagéo
especifica por lei.

Art. 9° - Altera a redagao do caput do art. 31 do projeto de lei n® 47/2024 que passa a
ter a seguinte redagao:

Art. 31° - Fica autorizado o Executivo Municipal a aprovar por meio de decreto
empreendimento habitacional sem area institucional computada no seu quadro,
desde que indicado expressamente o numero da lei especifica que deferiu a
compensagéo, contendo as informagdes das areas.

Art. 10° - Altera a redagao do caput do art. 32 do projeto de lei n® 47/2024 que passa
a ter a seguinte redacgao:
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Art. 32 - Tanto a doagédo antecipada quanto a permuta de areas institucionais
deveréo ser precedidas de termo de compromisso entre as partes, lei especifica
para cada caso, e decreto que a regulamente;

Art. 11° - Altera a redagao do paragrafo 1° do art. 32 do projeto de lei n°® 47/2024 que
passa a ter a seguinte redagao:

§ 1° O termo de compromisso a que se refere este artigo, e a aprovagéo da
permuta ou doagéo por lei especifica, assegurara ao empreendedor o direito
de aprovar o seu empreendimento, descontando-se, no seu quadro de areas,
a area institucional doada ou permutada.

Art. 12° - Altera a redagao do caput do art. 33 do projeto de lei n°® 47/2024 que passa
a ter a seguinte redagao:

Art. 33 - Podera o Executivo Municipal aceitar a compensagéo de fragdo da
area institucional do empreendimento por construgdo de equipamento publico
no proprio empreendimento a ser implantado, mediante parecer da
procuradoria geral do municipio, audiéncia publica com ampla convocagéo nos
meios de comunicagéo, e autorizagado por lei especifica;

Art. 13° - Altera a redagédo do paragrafo 2° do art. 34 do projeto de lei n® 47/2024 que
passa a ter a seguinte redacao:

§ 2° Na lei especifica de cada doagéo antecipada ou permutada devera constar
todas as informagbes acerca da proposta, tais como:

Art. 14° - Acrescenta o art. 35A no projeto de lei n® 47/2024 com a seguinte redagao:

Art. 35A — Os projetos, célculos, planilhas orgamentarias e memoriais
descritivos de que tratam os art. 34 e 35, depois aceitos pelos érgaos do poder
executivo municipal, deverdo integrar o Projeto de Lei especifico de autorizagéo
de permuta ou compensagéo.
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Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Gabinete da Presidéncia

COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA, REDAGCAO E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA
OFICIO 026/2024

Itapeva, 28 de maio de 2024.

Prezado Senhor:

Em reunido realizada por esta Comissao, foi deliberado solicitar a Vossa Senhoria, um parecer
técnico nos seguintes Projetos de Lei que seguem em anexo, sendo que 0os mesmos estao a
disposicao nesta Secretaria Administrativa.

« Projeto de Lei 17/2023 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a atualizagéo, reviséo
e ampliagao do Plano Diretor Participativo de Itapeva, de acordo com o disposto no
Art. 40, §3° do Estatuto da Cidade, para orientagdo e controle do desenvolvimento
integrado do municipio.

e Projeto de Lei 28/2024 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a legalizacdo de
construgao irregular e da outras providéncias.

* Projeto de Lei 46/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispde sobre a alteragao da Lei
2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso do solo e
ocupacao do solo do Municipio de Itapeva e da outras providéncias.

* Projeto de Lei 47/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispde sobre o parcelamento do
solo para fins urbanos no territério do Municipio de Itapeva e da outras providéncias.

* Projeto de Lei 59/2024 - Mario Sergio Tassinari - ALTERA o Anexo 2 - Mapa com o
Zoneamento do Solo Urbano - da Lei Municipal n.? 2.520, de 4 de janeiro de 2007, que

dispde sobre o0 Zoneamento, Uso do Solo e Ocupagéo do Solo do Municipio de Itapeva
e da outras providéncias.

Sem outro particular para 0 momento, subscrevo-me, renovando protestos de elevada estima e
distinta consideracao.

Atenciosamente,
‘. V4 R S8 2O
)(D ’fg . B f' o g r—\ .
A L= W .\
PAULO ROBERTO TARZA DOS 'SANTOS S . o
PRESIDENTE AN A TA
U N okl
¢~ 0%
N
o
limo. Senhor:

Eng. Luiz Waldemar Mattos Gehring
DD. Presidente da ARESPI - Associagdo Regional dos Engenheiros de Itapeva
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Itapeva (SP), 31 de julbo de 2024.

Oficio n® 044/2024
_ \ARATNCPALDETAPEV
A/C. Comissao de Legislagdo, Justica, Redacdo e Legislagao Participativa 3

Secretana Aunumsu.twa
Ref: Oficio 026/2024
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Przzada comissao,

R;_CEBiDO

A ARESPI - ASSOCIACAO REGIONAL DOS ENGENHEIROS DE ITAPEVA,
associagdo de classe, declarada de utilidade publica pela lei municipal n® 405/90, entidade sem fins
lucrativos. inscrita no CNPJ sob o n® 50.802.263/0001-92, com sede na Avenida Orestes Gonzaga, n°
440- Jardim Dona Mirian, Municipio de Itapeva/SP, neste ato representada pelo seu Presidente, Sr.
LUIZ WALDEMAR MATTOS GEHRING, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG n° 10.570-5 e inscrito no CPF n® 983.871.628-68, vem por meic deste,
apresentar as seguintes informagdes:

No esteio das manifestagdes exaradas até o momento e em conformidade com o estatuto
desta associa¢do, vimos pelo presente encaminhar nossa posig¢do acerca dos projetos de lei n® 47/2024
e Projeto de Lei 46/2024:

Conforme ata e relatoria encaminhada em anexo ao presente oficio, a Comissdo de
Planejamento Urbano da ARESPI tem a seguinte manifestacdo a encaminhar:

Sobre o Projeto de Lei 47/2024, esta comissdo entende que o Projeto de Let ndo possui
condigoes de aprovagao, devendo haver corregdes na legislacdo conforme parecer do relator. o qual foi
validado pelos membros e incluido consideragdes. O documento da relatoria segue anexa & presente
manifestacdo, com a justificativa pontual de cada item.

Sobre o Projeto de Lei 46/2024 - desde que seja possivel — sugerimos a cr.agio de 4
emendas legislativas a saber:

Emenda legislativa 1: No artigo 2° do Projeto de Lei que prevé a inclusio de alvara de

desdobro, solicita-se que seja extinto o “alvara de unificagido™, haja vista ser desnecessdrio, uma vez

que a unificagdo poce ser feita diretamente junto Cartoric de Registro de Imoveis;
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Emenda legislativa 2: O artigo 4° do Projeto de Le1 cria a permissibilidade ¢ 1

comunitério de baixo e médio impacto em ZR1; Sugere-se a extingdo deste artigo, uma vez que
representa sério risco a ZR1 que € uma zona exclusivamente residencial. Criar-se entdo, um
art'go que estabelece os “corredores especiais em ZRI"™ destinadas a ruas de dre

exclusivamente residenciais que por for¢a do desenvolvimento orgénico da cidade, devem .
seu zoneamento revisto partindo da permissibilidade de servigos de baixo impacto. Sdo as ruas,
a integrar o mapa de zoneamento como “Corredor Especial em ZR1 — CEZR1™: Rua Maric
Praadini, trecho entre Escola Otavio Ferrari e Avenida Europa; Avenida Europa, trecho ¢ =

Ruz Benjamin Constant e Avenida Orestes Gonzaga; e Rua Inglaterra;

Emenda legislativa 3: Observa-se casos omissos na lei de zoneamento vigente,
especialmente quanto a postos de combustiveis e veldrio, por exemplo. razdo pela qual se taz

imprescindivel a criagdo de um artigo com o seguinte teor:

Art. “X"": Serdo permissiveis em Zona Central - ZC, Zona de Comércio e Servigos - ZCS,
Zona Especial de Distrito Industrial - ZEDI, Zona Industrial - ZI e Zona Especial de Aeropoiio
- ZEA. os comércios e servicos especificos, conforme lei municipal 2520/2007. em seus artigos
41, inciso V e artigo 42, inciso V, com submissao da analise junto a Comissdo Municipal de
Urbanismo com apresentagdo obrigatoria de Estudo de Impacto de Vizinhangz — EIV e Estucc

do Polo Gerador do Trafego - EPGT.

Resta pendente a analise do projeto de lei n° 28/2024, o qual foi nomeado relator o
engenheiro civil Luciano Bruno Vidal, o qual apresentaréa seu relatério nos proximos dias.

Por fim, esta comissdo requer a Cadmara Municipal para que, dentro da possibilidade, seja
encaminhado individualmente os projetos de lei para que recebam manifestagdo da ARESPI, pois como
se trata de assunto sensivel e de natureza técnica, bem como todos os membros que compoer esta
comissdo sdo voluntarios, o envio de muitos projetos pode implicar em atrasos nas aprovagdes de

importantes projetos, 0 que pode representar prejuizos a comunidade itapevense.

15 3522.0057 15 99182.0750 ® €3 /arespiengenheiros
contato@arespi.org.br www.arespi.org.br
plotagem@arespi.org.br (impressao) CNPJ 50.802.263/0001-92
{E: Isento
Avenida Orestes Gonzaga,440 Declarada de Utilidade Pubiica

Jardim Ferran Il - CEP: 18.406-131 - ltapeva/SP Municipal pela lei 405 de 20/02/1940


mailto:contato@arespi.org
mailto:plotagem@arespi.org.br
http://www.arespi.org.br

- ARESPI

JCIAGCAOC REGIONAL DOS ENGENBEIROS DE ITAPEVA
FUNDADA EM 25/ ﬁ‘nﬂf(ir 4

Y

DECLARADA DE UTILIDADE PUBLICA PELA LEI 405 DE 20/02/1990

De toda forma, agradecemos a confianga em nos dispendida e nos colocanic ten

disposi¢ao para esclarecimentos e colaboragdes.

. \ L

Eng. Civil Luiz Waldeman Maltos Gehping
Presidente da ARES

DD. Presidente da Cimara Municipal
José Roberto Comeron
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