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Itapeva, 30 de outubro de 2024.
MENSAGEM N.° 93 / 2024

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal, T

Excelentissimos Senhores Presidentes das Comissdoes Permanentes,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Vimos pelo presente encaminhar a Vossas Exceléncias, para
apreciacdo dessa Colenda Edilidade, o Projeto de Lei ora anexo que:

“DISPOE sobre alteracdo da lei 4.069/17, que dispde sobre outorga
onerosa do direito de construir e da outras providéncias.”

Através do presente Projeto de Lei pretende o Executivo
Municipal alterar a Lei 4.069/17, com o fim de suprir lacunas legislativas
atualmente existente que dificultam a implementagdo do relevante
instrumento urbanistico de “outorga onerosa do direito de construir”.

Tal instrumento urbanistico €é benéfico pois ajuda a
homogeneizar o crescimento da cidade, a qual, com seu auxilio, consegue
investir de maneira mais organizada no territorio, oferecendo mais opgdes
de moradia em areas com infraestrutura adequada e fazendo uma melhor
gestao dos recursos.

Outra consequéncia deste instrumento é que o poder publico
obtém recursos nao tributdrios para investir na manutengao e qualificagao
urbana da cidade, principalmente quando associada a criagdo de um fundo
especifico. No caso de Itapeva, o FUMDURB, criado através da Lei
4075/2017, ganhando capacidade de gerir melhor o territério de forma
estratégica, garantindo a gestdo mais eficiente de toda a infraestrutura.

Ressalta-se que a OODC €& uma maneira de ordenar o
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desenvolvimento sustentdvel da cidade e da propriedade urbana,
garantindo a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus causados pelo
processo de urbanizagao.

Um planejamento eficiente, que preveja e utilize instrumentos de
forma adequada, tem o potencial de mudar o modelo das cidades e
conduzir o crescimento de forma ordenada e sustentavel, vez que o
planejamento urbano é a forga vital que determina o ritmo, as dinamicas
e o funcionamento de uma cidade.

Desta forma, esse projeto tem a finalidade de proporcionar
maior aplicabilidade nos dispositivos da Lei 4069, de 28 de novembro de
2017, além de proporcionar maior nos critérios do referido instrumento
juridico e urbanistico.

Ante o exposto, solicita-se as consideragdes de Vossas
Exceléncias para que seja autorizado este novo projeto de lei pautado em
estudos prévios de viabilidade, bem como de efetiva participagao popular,
conforme demandado pela CF.

Certo de poder contar com a concordancia dos Nobres
Vereadores desta D. Casa de Leis, aproveito o ensejo para renovar a

Vossas Exceléncias meus elevados|protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

- y

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N.o 10D / 2024

DISPOE sobre alteragdo da lei
4.069/17, que dispde sobre outorga
onerosa do direito de construir e da
outras providéncias.

MARIO SERGIO TASSINARI,
Prefeito Municipal de Itapeva, Estado
de Sdo Paulo, no uso de suas
atribuigdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal
aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei:

Art. 1°, Fica alterado o artigo 1° da Lei Municipal n® 4.069 de 29
de novembro de 2017 que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 1°. Fica instituida no Municipio de Itapeva/SP, a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (potencial construtivo e taxa de
ocupacao), instrumento de indugdo ao desenvolvimento urbano,
emitido pelo Municipio, para fins de edificagdo acima do limite
estabelecido pelos indices basicos, até o maximo permitido para
aquisicdo de Potencial Construtivo e Taxa de Ocupagao fixado
pela tabela do Anexo I da Lei Municipal n© 2.520 de 4 de janeiro
de 2007, que dispde sobre o Zoneamento, Uso do Solo e
Ocupagdo do Solo do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias, mediante contrapartida do beneficiario.”

Art. 2°. Fica alterado o artigo 2° da Lei Municipal n® 4069 de 29 de
novembro de 2017 que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 29. Para usufruir das condigdes do art. 19, desta Lei, o
proprietario do terreno ou o incorporador, responsavel pela
edificagdo, recolhera ao FUMDURB - Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, ou conforme disposto no art. 3° desta
Lei, conveftera em obras de melhorias,
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a quantia correspondente ao valor em reais determinado pelo
calculo da aquisicdo de potencial construtivo e da aquisigéo de
taxa de ocupacdo, conforme Memorial de Calculo abaixo:

I- Calculo do Coeficiente de Aproveitamento Permitido sem
Outorga Onerosa = AT * CA

II- Calculo da Aquisicdo de Potencial Construtivo com
Outorga Onerosa = AT * CM

ITI- Calculo da Taxa de Ocupagao Permitida sem Outorga
Onerosa = AT * TC

IV- Célculo da Taxa de Ocupagdao Maxima com Outorga

Onerosa = AT *TM
V-Calculo da Taxa de Permeabilidade = AT *TP

Paragrafo Unico. As unidades de medidas adotadas serdo as
seguintes:

I- AT = Area Total do Terreno;

II- AC = Area Total Construida com somatodria de todos os
pavimentos;

III- AP = Area Construida no térreo ou com maior projegao
horizontal;

IV- CA = Coeficiente de Aproveitamento;

V- CM = Coeficiente Maximo de Aproveitamento com
Aquisigao de Potencial Construtivo;

VI- TC = Taxa de Ocupagao Maxima Permitida;

VII- TM = Taxa de Ocupagdo Maxima com Outorga Onerosa;

VIII- TP = Taxa de Permeabilidade.”

Art. 3°. Fica alterado o artigo 3° da Lei Municipal n® 4069 de 29 de
novembro de 2017 que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 32, O valor do potencial construtivo adquirido podera, a
critério da Secretaria Municipal de Obras e Servigos e Comissao
Municipal de Urbanismo, ser convertido em obras de
melhoramento urbano de, no minimo, mesmo valor,
preferencialmente, nas imediagdes do empreendimento.

Paragrafo unico. A base para calculo da aquisicdo do potencial
construtivo sera o valor integral do metro quadrado do terreno
sem benfeitotias, conforme Certiddo de Valor Venal.” (NR)




MUNICIPIO DE ITAPEVA

Estado de Sao Paulo
Palacio Prefeito Cicero Marques

CNP]/MF 46.634.358/0001-77

Art. 4°. Fica alterado o artigo 4° da Lei Municipal n® 4069 de 29 de
novembro de 2017 que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 49, O valor correspondente a outorga onerosa do direito de
construir, referente ao potencial construtivo e a taxa de
ocupagdo, quando ndo aplicado em obras, serd recolhido ao
FUMDURB em até 10 (dez) parcelas sem juros.

Art. 5°. Fica alterado o artigo 6° da Lei Municipal n® 4069 de 29 de
novembro de 2017 que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 6°. A qualquer tempo, antes da emissao do “Habite-se”,
verificada pela Fiscalizagdo de Obras a execugdo de obra além do
Coeficiente de Aproveitamento autorizado, o valor da aquisicao
de potencial construtivo calculado pela férmula do art. 29 sera
langado com valores atualizados.

§ 19, O “habite-se” somente sera concedido apds a totalidade
do pagamento devido ou a confissdao de divida e o pagamento da
primeira parcela.

§ 20, A existéncia de area permedvel é condicdo sine qua non
para liberagdo do CCO e “Habite-se”, exceto para os casos de
subsolos e pavimentos térreos destinados ao estacionamento de
automoveis, ficando dispensados da limitagdo imposta pela Taxa
de Ocupagdo Maxima para a zona em que se encontrem, desde
que a edificagdo disponha de sistema de coleta, reserva e reuso
de aguas pluviais, em drea de captagao equivalente a no minimo
o dobro da porcentagem exigida para a Taxa de Permeabilidade
Minima no local.” (NR)

Art. 6°. Fica alterado o artigo 8° da Lei Municipal 4069 de 29 de
novembro de 2017, que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 89, Os valores arrecadados com a Outorga Onerosa do
Direito de Construir, quando nao utilizados na forma do art. 39,
serao depositados no FUMDURB, conforme Lei Municipal n©
4075/2017 que criou o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FUMQURB.”

Art. 7°. Fica altgrado o artigo 9° da Lei Municipal 4069 de 29 de
novembro de 2017, que[passa a ter a seguinte redagao:
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“Art. 99, O excesso da Taxa de Ocupacdo, previsto na tabela do
Anexo I, da Lei Municipal n® 2.520, de 4 de janeiro de 2007, serd
permitido, de acordo com o indice constante da taxa de
ocupagao maxima, com outorga onerosa, de acordo com O
zoneamento e regulamentado na Lei 2520/2007.

§ 19, Na apresentagdo do projeto de construgdo ou de
ampliagdo, caso o proprietdrio ou incorporador incorra no
excesso da taxa de ocupacgdo, e opte pela sua aquisigao, pagara
por metro quadrado de ocupacgdo, além do limite estabelecido, o
valor integral do metro quadrado do terreno, conforme Certidao
de Valor Venal.

§ 2°. Na apresentagdo de projeto de legalizagdo, caso o
proprietario ou incorporador incorra no excesso da taxa de
ocupagdo, deverad pagar por metro quadrado de ocupagdo além
do limite estabelecido, o valor integral do metro quadrado do
terreno conforme Certiddo de Valor Venal, acrescido de multa de
50%, que podera ser paga em até 10 (dez) parcelas sem juros,
devendo considerar como valor minimo de cada parcela R$
500,00 (quinhentos reais);

§ 39. Os valores arrecadados serao igualmente destinados ao
FUMDURB.”

Art. 8°. Ficam acrescidos os artigos abaixo na Lei Municipal n°
4069 de 29 de novembro de 2017, com a seguinte redagao:

“Art. 9°-A N&o serdao computadas no calculo da taxa de
ocupagao:

I - A drea de elementos decorativos ou lajes técnicas com
dimensado inferior a 1,00 m (um metro), incluidas as projegdes
de cobertura;

II - Elementos descobertos, tais como piscinas, pergolados,
jardineiras, muros de arrimo e divisérios, escadarias ou rampas
para acesso a edificagao;

III - Depodsitos de lixo, casa de maquinas, depdsito de gas,
passagem coberta de pedestre sem vedacdo lateral; abrigo de
porta e portdo, paradas rapidas de automovel, recipiente de gas
e entrada e didores de concessiondrias; casa de maquina,
cabine de forgd,\ cabine primaria; reservatério em geral, elevado
e enterrado, ¢ iné e torre isoladas, bilheteira e portaria;
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IV - Areas vazadas em sua totalidade, cobertas e sem
fechamento lateral, em pelo menos 02 (duas) faces, cuja
ocupagdo ndo exceda a 10% (dez por cento) da drea do terreno
e limitado a 20 m2 (vinte metros quadrados);

V - Casas de brinquedo, de animais domésticos, de despejos e
congéneres, desde que a maxima ndo ultrapasse a 2% da area
total do terreno e limitado a 5 m2 (cinco metros quadrados);

§ 19. A ndo computagdo das areas acima no cdlculo da taxa de
ocupacdo estd condicionada a existéncia e manutengdo da area
permeavel, conforme Tabela de Zoneamento.

§ 29, A Fiscalizagdo Municipal podera, a qualquer tempo, apurar
a supressdo da drea permeavel, conforme projeto aprovado, o
que implicara na suspensao das competentes licengas e cobranga
de multa retroativa a contar da data de liberagdo do CCO e
Habite-se, sendo que, apds 06 (seis) meses sem apresentagao
do retorno da area permeavel, conforme projeto aprovado, sera
imputada a revogagao das competentes licengas e cobranga de
multa.

Art. 99-B Para calculo do valor do metro quadrado do terreno,
para fins de apuragdo do valor da taxa de ocupagdo e aquisigao
de potencial construtivo, sera utilizada a Certidao de Valor Venal.

Paragrafo unico. No caso de cdlculo da taxa de excesso de
ocupacdo de obra a ser legalizada, serd considerado o ano em
que foi protocolado o projeto de legalizagdo da construgao,
devendo ser considerado o valor para o terreno sem benfeitorias.

Art. 99°-C Considera-se obrigatéria a cobranga de outorga
onerosa para imoveis cujo projeto de engenharia tenha sido
apresentado posteriormente a publicagdo da Lei Municipal n°
4069/2017, ou a partir da ciéncia do poder publico quanto ao
descumprimento da lei que rege o zoneamento, uso e ocupagao
do solo, com as seguintes condicionantes:

I - Quando for constatado no cadastro de Imposto Predial e

89
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municipal seja anterior a publicagdo da Lei Municipal n©
4069/2017;

II - Quando da apresentagdo do projeto, cobrar-se-a a outorga
onerosa e/ou multa, sobre a diferenga entre a area construida
langada no cadastro anterior a Lei municipal n® 4069/2017, e a
area construida que consta no projeto, quando for o caso.

Art. 99-D. Poderd o proprietario ou incorporador que incorra na
cobranga de outorga onerosa, apresentar recurso devidamente
justificado e acompanhado de provas claras da comprovagao da
conclusdo da obra com data anterior a publicagdo da Lei
Municipal n® 4069/2017, cujas informagdes sdao apresentadas em
carater declaratério e, portanto, submetem-se a apuragdo da
veracidade e aplicagdo das penalidades previstas na legislagao
vigente.

§ 19, Os documentos comprobatérios que tratam este artigo
deverdo ser analisados pela Comissao Municipal de Urbanismo.

§ 20. Caso o recurso seja acatado pela Comissdao Municipal de
Urbanismo, a construgdo existente estara passivel de cobranga
retroativa do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU se
verificado que o cadastro municipal estava omisso quanto a
existéncia da construgao.

Art. 99-E Em havendo deliberagdo da Comissdao Municipal de
Urbanismo que constate que as informagdes prestadas sao
insuficientes para comprovagao de construgdo anterior a data de
publicacdo da Lei Municipal n® 4069/2017, poderao ser
requisitadas novas provas ao interessado.

Art. 9°-F A partir da notificagdo, o requerente devera apresentar
contraditério em até 20 (vinte) dias uteis.

Paragrafo Unico. Em ndo havendo contraditério, serda feito o
langamento do montante apurado.

Art. 9°-G Em ndo havendo pagamento voluntario ou
apresentagdao de recurso, a cobranga seguira os procedimentos
previstos na lei 1102/1997.”

Art. 9°. Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicagdo,

aplicando-se imediatamente aos processos em andamento.

09
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Palacio Prefeito Cicero Marhques, 30 de outubro de 2024.

e Y !
MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal



e PP & SIS, BRSS! WA T iR T AT

Sexta-feira, 29 de setembro de 2023 Edigdo n2 2261A Pégina 4 de 6 Vi 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

GABINETE DO PREFEITO
CNPJ N2 46.634.358/0001-77

EDITAL DE CONVOCACAO DE AUDIENCIA PUBLICA

A Prefeitura Municipal de Itapeva, através da Secretaria de Obras e Servigos e da
Secretaria de Coordenacdo e Planejamento, visando a alteragdo e atribuicdo de
zoneamento em area urbana, conforme dispde a Lei Municipal n? 2520/2007 e
apresentacdo de propostas de regulamentagdo de parametros urbanisticos e
demais temas pertinentes ao ordenamento territorial, convoca AUDIENCIA PUBLICA
onde serdo debatidos os seguintes temas:

e Alteracdo de Zoneamento da Rua Mdrio Prandini e Rua Inglaterra

e Atribuicdo de Zoneamento — Zona de Expansdo Urbana —Jardim América

e Legislacdo urbanistica: a) lei de zoneamento, uso e ocupagdo do solo; b)
legalizagdo simplificada de construgdes; c) outorga onerosa do direito de
construir; d) lei de parcelamento do solo urbano.

Conforme preconiza a Lei Federal n? 10257/2001 (Estatuto das Cidades) em seu
artigo 22 item XIlI, a Lei Federal 6766/1979 em seu artigo 28 (parcelamento do solo
urbano) bem como a Lei Municipal 2499/2006 (Plano Diretor de Itapeva) em seu
artigo 94, a Audiéncia Publica se realizara nos termos deste Edital de Convocacgdo:

1) A Audiéncia Publica seré realizada no dia 10 de outubro de 2023, terca-feira,
com sua instalacdo marcada para as 19 horas no Plenério da Camara Municipal
de Itapeva, localizado na Avenida Vaticano, 1135, Jardim Europa, municipio de
Itapeva, SP.

2) Osritos da audiéncia seguirao a seguinte ordem:

a) EXPLANACAO INICIAL — breve explanacdo sobre o funcionamento da
Audiéncia Publica, com interagdo do publico para esclarecimentos adicionais.
b) APRESENTACAO DOS TOPICOS A SEREM DISCUTIDOS NA AUDIENCIA:
i) Apresentacdo das propostas de alteracdo e atribuicdo de zoneamento
ii) Apresentacdo das propostas de regulamentacdo de parametros
urbanisticos e demais temas pertinentes ao ordenamento territorial.
c) PARTICIPACAO POPULAR - Palavra livre.

3) A participagdo popular na Audiéncia Publica obedecera as seguintes regras:

a) Audiéncias publicas sdo eventos publicos que permitem a participacdo de
qualquer pessoa ou entidade interessada no assunto objeto da discussao.

Praga Duque de Caxias, 22 - Centro ~ [tapeva/SP — CEP 18400-500 — Fone (15) 3526 8000 ‘
E-mail: gabinete@itapeva.sp.gov.br

Pagina: 11
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4)

5)

6)

b) As manifestacbes populares obedecerdo a ordem de solicitagio de
participagao.

c) As apresentagbes das manifestagdes populares deverdo ater-se,
exclusivamente, ao tema da audiéncia e deverdo ser breves relatos.

Havendo quantidade de inscritos que torne impossivel a apresentagao de todos

no mesmo dia, a Audiéncia Publica podera ser interrompida para continuidade

em data a ser posteriormente divulgada.

A Audiéncia Publica tera duragdo maxima de 2 horas e 30 minutos e o hordrio de

encerramento ndo podera ultrapassar as 22shoras, preferencialmente.

Apds a apresentagdo de todos os inscritos, @5 trabalhos serdo encerrados.

E, para conhecimento publico, é expedido o pre¢sente Edital de Convocagao.

Itapeva, 22 de setembro de 2023.

e ———e
\_J 1
/
Documento assinado digitaimente

JV.b MARIO SERGIO TASSINAR!
g“-‘:@' % Data: 27/09/2023 10:37:30-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal de Itapeva

Praga Duque de Caxias, 22 — Centro — Itapeva/SP — CEP 18400-500 ~ Fone (15) 3526 8000
E-mail: gabinete@itapeva.sp.gov.br

Didrio Oficial Eletr8nico do Municipio de Itapeva conforme Lei Municipal n2 4.066, de 29 de novembro de 2017
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AUDIENCIA PUBLICA '

ZONEAMENTO E DEMAIS TEMAS URBANISTICOS

Edital de Convocacao de Audiéncia Publica

Imprensa Oficial do dia 29 de setembro de 2023
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Audiéncia Publica

E um instrumento de participagdo popular no Estado Democratico de Direito. E u
visa ampla discussdo dos mais variados temas entre sociedade, especialistas e au
publicas.

Temas afetos ao PLANEJAMENTO E ORDENAMENTO TERRITORIAL deverdo ter compr
participaco popular no processo de elaboracio e discussdo (AUDIENCIA PUBLIC

Fundamentagdo Legal:

* Artigo 29, XIl da Constituigdo Federal

*+ Artigo 43 do Estatuto da Cidades — Lei Federal n? 10.257/2001

* Artigo 180, Il da Constituigdo do Estado de Sdo Paulo

» Artigo 109 do Plano Diretor de Itapeva — Lei Municipal 2499/2006

ORDENAMENTO TERRITORIAL - O ordenamento territorial define a forma de ocupa
territorio e de organizar o seu funcionamento, delineando o desenho da cidade, pela
constituicao de bairros, quarteirdes, edificios, espagos publicos de vivéncia de lazer
circulagdo. Deve obedecer regras estabelecidas no Plano Diretor Municipal e em leis.
municipais, como por exemplo as leis de parcelamento e de uso e ocupagao do solo, e gi
a distribuicdo equilibrada da populagdo e das atividades que ocorrem na cidade, evitand

distor¢oes do crescimento urbano desordenado e seus efeitos negativos.

ZONEAMENTO - E a divisao da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas para as’_(q
sdo definidos os usos e os parametros de ocupagao do solo, conforme tipologia e grau de
urbanizacao atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis

estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.

Péagina: 14
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ALTERACAO E
ATRIBUICAO DE
ZONEAMENTO

Processo Administrativo 18549/2023

Requerente: Agua Clara Agricola de Cereais Exp e Imp Ltda
Proposta de Alteracao: Alteragdo de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial 1) para Z
(Zona Residencial 2) do Parque Residencial Itapeva.

Sltuagao Proposta

Péagina: 16
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Processo Administrativo 7058/2022

Requerente: Irmaos Gongalves Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Proposta de Alteragao: Atribui¢do de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial 1) para im
loteamento em area localizada nas adjacéncias dos loteamentos denominados Our:

!

LEGISLACAO
URBANISTICA

Pagina: 17 / e
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ALTERAGCAO E ATUALIZAGAO
Lei 4069/2017 - Outorga Onerosa do Direito de Construir

@ Principais pontos:

! @ » Utilizacao do valor venal para calculo do valor da outorga onero

%& » Definicao dos elementos arquitetonicos que nao computam no
@E®E  calculo do excesso de ocupacao.

« Solicitacao do uso da outorga onerosa do direito de construir
(aquisicdo de potencial construtivo e taxa de ocupagao) na fase de
aprovacao de projeto. No caso da taxa de ocupacao define-se um
limite que devera ser respeitado inclusive nas legalizacoes (TO
maxima 80%).

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Outorga Onerosa do Direito de Construir é uma concess3o emitida
pelo poder publico para que o proprietdrio do imével construa acima
coeficiente basico estabelecido mediante o pagamento de uma
contrapartida financeira.

Taxa de Ocupagéo (TO): ¢ o percentual da drea ocupada por uma obra dentro de
um terreno e ndo leva em conta a projecdo vertical, somente a horizontal.

BEEEEEEEE

Coeficiente de aproveitamento (CA): o coeficiente de aproveitamento indica a
area total, em metros quadrados, que pode ser construida dentro de um terreno
somando as areas de todos os seus pavimentos.

e
e ——
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TAXA DE OCUPACAO

0

/

&
Nio muda

aTO.

Se tivermos um terreno de 20 x 30 e um C.A=2, seréd
permitido construir nele até 1200nv.

Muda
aTO

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO (C.A.)

A=600m?

Se a T.0.=50%, assim pdemos construir até 4
pavimentos nesse terreo,

4 Pav. de 300m?

ALTERAGAO E ATUALIZAGAO
Lei 537/1991 - Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de Itapeva

PRINCIPAIS PONTOS:

« Distingao entre desdobro, desmembramento e loteamento

+ Requisitos para Loteamento com definicao de area minima e testada
por tipo de zoneamento, infraestrutura e percentagem de areas
publicas

« Regramento para Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso
controlado) e Condominio Fechado (espagos comuns sao areas
privativas e acesso restrito)

+ Faixa de Preservacao Permanente

« Permuta e Antecipacao de Area Institucional

Péagina: 19
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REGULAMENTACAO
Programa Simplificado de Legalizagdo de Obras ja Construidas

Possibilita a legalizagao de obras ja finalizadas:

%iﬁ » OBRAS IRREGULARES - Realizadas em desacordo com o projeto aprovado

@ + OBRAS CLANDESTINAS - Realizadas sem projeto e os competentes alvaras

Possibilita flexibilizacdo dos seguintes critérios:

Taxa de ocupacgao
Recuos

Afastamentos

NUmero de pavimentos

ALTERACAO E ATUALIZAGAO
Lei 2520/2007 - Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo

Artigo 23. A Zona Residencial 1 - ZR1 corresponde a drea exclusivamente residencial, com pad
unifamiliar de baixa densidade, com padrdes de uso e ocupagdo definidos na aprovagdo do lotez

Artigo 23. A Zona Residencial 1 — ZR1 — corresponde a drea de uso residencial com permissi
uso comunitdrio de baixo impacto (atividades de atendimento direto e funcional ao uso res
tendo o padrdo de ocupagdo unifamiliar de baixa densidade, com padrdes de uso e ocupagdo
na aprovacdo do loteamento e cujas atividades de uso comunitdrio ndo ultrapasse o horér
horas.

Pardgrafo 1¢. O uso comunitério de baixo impacto previsto neste artigo devera estar acompa
Estudo de Impacto de Vizinhanga ~ EIV — e outros se assim forem definidos pela Comissdo Mul
Urbanismo que ird avaliar e validar a proposta de uso apresentada pelo requerente, ben'g
relatérios técnicos apresentados, podendo, inclusive, solicitar informagbes complementares. .

Paragrafo 29. Os custos advindos da realizacdo dos estudos técnicos previstos que embas
técnica serdo custeados pelo requerente e interessado.

Pégina: 20 \\“J A



ESTUDOS TECNICOS

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - E um relatério no qual se faz um levantamento dos im
negativos e positivos causados por empreendimentos e atividades urbanas, bem como propo:
mitigadoras e compensatorias para evitar possiveis riscos que podem ser apresentados para a
E uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento urbanistico, que oferece subsidios ao p
publico municipal para decidir quais as condigdes para a concessao de licengas de construgao, a
ou funcionamento das empresas.

ESTUDO TECNICO SOBRE POLO GERADOR DE TRAFEGO - E um estudo/avaliagdo para obter a rela
todos os componentes que compdem o trafego com o ambiente onde ele esta inserido. E uma ferr
importante que auxilia a Engenharia de Trafego para atender as necessidades das vias de trénsité 1

realizar um bom planejamento da rede viaria.

ESTUDO HIDROLOGICO - Tem por objetivo a obtencao de elementos e o estabelecimento de Eﬁt
a determinagao das vazoes para o dimensionamento das obras de drenagem novas e verifié

suficiéncia das obras de drenagem existentes.

ANEXO 1

Tabelas com critérios de uso e ocupacdo do solo nas diversas zona
constantes desta Lei.

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
COEFICIENTES URBANISTICOS
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TABELA 1 - 2C ~ Zona Central

Habitacional - Coletive
Habitaciona! ~ Unifamilise
Habitaciona! ~ Uso lostitucionat

b J ias em Sktie
Habitacional ~ Transitdris ~ Tiga 1
Hubitacional ~ Transitdris ~ Tipa 2
Habitacianal - Trangitora - Tipe 4 80%
Comurnitario ~ Uso Comunitdnia 3

Comuntanio— Uso Comunitirio 2 - Ss0oe Fatudo Técnico Compiamentar 3 4 Térreoe 12 10%
Camunitdna —Uso Comunitirio 2 - Educagie Estuds Tierico Complementar 5% e
Comunitirio = Usa C $ric 2 ~ Lazer & Culturs Esturde Téonicn Camplementar .
Comerainl ~ Comerein Locst demais 50%
Comercial = Comércin de Bairea
Comercial ~ Comiércio Setarial Extudo Técnica Complementar
Servigo~ Servigo Local
SRrigo ~ Servico de Baicro.
Service - Servico Setorial
1 ~Obedecido o disposto sobre ¢ assunto no Codigo de Obras € demais lagisfagdes complementares.
2~ Além dos usos que obrig; deyerdo ser panhadas dos estudos técnicos, dependendo do porte ¢ 3 critério ¢ Comisslio Municipal de Urbanismo outras
L — ocupagdes também poderio ter solicitacdo de estudos técnicos que deverdo ser analisados e aprovados pela Comiss3o Municipal de Urbanismo.
3~ Asp des urbanas que f das subutifizadas ou rh nesta zona poderdo ser aplicados os de indugdc ao
desenvolvimento urbano tais como: p dificagdo ou < dsbrios, IPTU prog e diretto de p ¢3
4 - Nos pavimentos localizados no subsolo serdo utilizad: pard dop térreo.
TABELA 2 - 2C5 ~ Zona de Comércio e Servigos
e Habitacional - Unifarliar
Coletive
s P —"
Habitacions! ~ Transitdria - Tipo 1

Habitacional ~ Transitdria ~ Tipo 2
Habitacional — Transitéria = Tipo 4
Habitacionai ~ Uso Institucional
Comunitirio - Uso Comunitério §

Lomunitdrio ~ Usa Comunitbrio 2 - Salde 75%

2 Uso ¢ 2~ Educach

Comunitane - Uso Comunitirio 2 - Culto Refigiosn 3 4 Térreoe 1% 10%
Comunitiic - Uso Comunitdrio 3 - Lazer & Cultura 75% demais
Comercial - Comércio Local i
Comercisl ~ Comértio de Bairro .

Comerdal — Comércio Setorial Estudo Tecnico Complementar
Comercial — Comércio Geral Extudo Técnico Complementat
Cometcial — Comércio Espacifico Estudo Técnice Complementar
Servigo - Servigo Local
Servico ~ Seryiso de Bairro
Servigo - Servigo Setorial

Servigo ~ Servigo Especifico~ Tipo 2 Estudo Técrico O

1 - Obedecide 0 disposto sobre o assunta no Codigo de Obras & demais legislagdes complementares.

2 - Além dos usos que obeig; deverdio s panhados dos estudos thoricos do porte e @ tritério da Comisslio Municigal de Urbanismo outras
ocupagdes também poderSo ter solicitag3o de astudos técnicos que deverdo ser analisados & aprovados pels Comissdo Manicipal de Urbanisma,

3 ~ As propriedades urbanas que forem consideradas subutifizadas ou vazios urbanas nesta zons poderdo ser aplicados os ibutdcios de indugdo a0
desenvolvimento urbano tais como: pi edificagio 5 pulsé 1PTU progressivi ¢ direito de preempeio.

4~ Nos p focal no subsolo serdio utilizados os mesmos pard: do p térreo,
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TABELA 03 ~ 28 - Zona de Servigos
Tipod
Comunitario - Uso Comuritdrio 2 ~ Saude 75%
Comunitirio ~ Uso Comunitério 2 - Lazer ¢ Cultura
Comergal - Comarcio tocal Térrev e 10
Comvarcial = Coméreio de Bairro 1 2 T5% o 10%
Comercial ~ Coméreio Setorisl Estuds Yécnicn Complementar g
Comercial - Coméreio Geral Estuds Técnica Complementar demais 50%
Servigo ~ Loca
Comercial ~ Comérelo Especifico Estudo Técrico Complementar
Sarvics - Servico de Bairro
Baryigo ~Servio Setorial
Serviga = Servigo Especifico - Tigo 3 Estudo Técnico Complementar
industrial - Uso Industrial Tigo 1
Industrisl - Uso Industrial Tigo 2
S 1 - Obedecido 0 disposto sobre o assunto no Codigo de Obras e demsis legislagdes complementares.
2 ~ Além dos usos que ohrig: deverdo ser dos estudos técnicos, dependenda do porte e 2 critério da Comissio Municipal de Urbanismo outras
ocupagBes também poderdo ter solicitagdo de estudos técnicos que deverdo ser €ap peia £ 35 4 de Urb
3= As propriedades urbanas que forem consideradas subutilizades ou vazios urbancs nesta zona poderdo ser o8 arios de induglo a0
desenwolvimento urbano tais como: pi dificagdo ou ;& pul 1PTU prog # direito ge preempgdo.
4~ Nos pavimentos localizados no subsolo serSio util 05 mesmaos pars dop térreo,
TABELA 4 - 2} ~ Zona Industrial
A

Comércio de
Servics - Servigo de B
Habitacional - Unifsmilisc
Habitacional - Coletivas
Camergial - Coméreio Geeal Estuddo Técnics Comph 80%
Comercial = Comércio Especiic Ecturdo Técnics Complementar 1,2
Servigo - Servics Geral Estudos Téenico Complamentar 60%
Sesvigo - Servico Especifico - Tipo 1
Industrial - Usa Industrial Tpo 3
Industrial « Uso Industriat Tipo 2
Industrial ~ Uso Industrial Tigo 3 Estuda Técoico Complementar
1~ Dependendo do porte, a Comissdo ipal de licitars Estudo de impacto de Virinhanga que sera anslisado € aprovado pela comissio,
2 - Deverd raspeitar » legislagio amblental em vigor quanto ao seu licenciamento.

[TABELA 5 - Z€ ~ 2ona de Eventos

1
1~ D& acordo com 2 legislacho em vigor sobre o assunto
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TABELA 6 - ZCA ~ Zona de Controle Ambiental

Estudo Tétnico Complementar o 6
Estudo Téenico Compiementar ’
Use ~ Condominie Residencisl Estudd Téenico Compiementar
Yse - Loteamento Fechado Estudo Técnico Complementar
Uso ~ Atividade de Pesauiza, Lazer € recreacio Estudo Técnico Complementar

1~ De acordo com a Jegislagio em vigor sobre o assunto.
2~ Deverd respeitar a legistacio ambiental em vigor,

TABELA 7 - ZPP ~ Zona de Protecio Permanente

1 ~De acorda com a legislacdo em vigor sobre o assunto.
2~ Deverd respeitar 3 legislagdo ambiental em vigor.

TABELA 08 - ZEPA - Zona Esp ldl?!ohﬂnhl

1-De acordo com a legislagio em vigor sobre o assunto|
2 - Deverd respeitar a fegislaglo ambiental em vigor.

TABELA 09~ ZPA ~ Zona de Protecio Ambiental

1~ D& acordo com a legislagio em vigor sobre o assunto
2 Deverd respeitar a legislagio ambiental em vigor.

-&J .
— ’
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TABELA 10 ~ 2EE ~ Zona Especial de Ensino

Habitacionat ~ Use Institucional
Comunitdrio - Uso Comunitdrio 1
Lamunitario - Usa Comunitirio 2 - Educacio

Comuni Uso 2 ~Laver # Cultura 1

Comunitirie ~ Uso Comunitirio 3 - Ensing Estudo Técnico Complementar

Comercial = Comértio Laest

Servign ~ Servico Locat

1~ independente co porte a Comissdo ipal de Urbani ) 3 Estudo de impacto de Vi g que serd sul g0 & andlise & aprovaga

2 - Coeficiente de sproveitamento mdximo 2, com aquisicdo do p i
3~ Taxa de otupagdo de 50% pars edificagBes com 2 pavimentos.
4~ Devera spresentar Projeto de que serd suk aanalise & aprovacdo da € 40 A ipal de Urh e serem previstas dreas de estacionamento
de acordo com a legislacio especifica sobre 0 assunto.
5~ Obedecido ao disposta sobre o assunto no Codigo de Obras.

6~ Dependendo do porte, a Comissio icipal de L i 4 Estudo de impacto de i que serd do & andlise ¢

TABELA 11 - ZEA ~ Zona Especial de Aeroporto

Comercial ~ Comério Locat
Sarvio - Servio Local

L Senvico - Servio Especiico - Tipo 1

1 - Legislaglo especifica sobre o assunto.

1 - Dependendo do porte, 3 Comissdo N pal de Urb: i Estudo de Imp de hanga que serd analisado € aprovado pela comissio.
2 - Deverd respeitar 8 legislagdo ambiental em vigor quanto ac seu ficenciamento.
3 - Deverd respeitar a lei de criagio do Distrito Industrial e normas especificas.

08S ~ Esse zoneamento ndc tinha nanhum pardmetro definico na Lei 2520/2007
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TABELA 13 - ZEIS ~ Zona Especial de Interesse Social

1~ Devers obedecer a legisiagio especifica.

OBS ~ Esc# zonzamento ndo tinha nenhum pardmetro definido na Lel 2520/2007

TABELA 14 ~ ZR1 - Zona Resideacial 1

Habitacional - Unifamiliar
~ Residéncias em Candaminio Horizonta! 1 2
Usa Comunitério 1 Estudo Técnico Complementar ’

1~ Obedecido o disposto sobre o assunto no Codigo de Obras.
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Habitacional -~ Unifamilias

TABELA 15 ~ ZR2 - Zona Residencial 2

Habitacional - Coletiva

Comunitdrio = Usd Comunitana 2 - Saude
r Use G drs2-

2 Uso &

3~ L ¢ Cultura

Comunitiric - Uso Comunitécio 2 ~ Culto Religioss

Extudn Tédnico Complementar

Estudo Téenicn Complemeatar

Service ~ Sarvigo Setorisl

1,5

1~ Em terrenos com testada para a5 vias cok

construtivo,

até @ profi

2 Obedecido o disposto sobre & assunto no Cédigo de Obras.

3~ Dependendo do porte; a Comissio ip

de

licitar# Estudo de Impacta de

4~AsWhﬂewbmnmfmmnmubuuluwuwnmummasmslumapodnriom;‘ dos 03

Je de GO, serd p

5@ que serd

orbana tais como: p

edificagio ou utifizagh

BTU progr

¢ direite de p

o

Habitacional ~ Unifamiliar

TABELA 16~ ZR3 - Zo)

Habitacionat ~ Coletivs

Habitacional em Série

el = U ‘i

Camunitario = Uso Comunitiric 1

Estudo Ténics Campiementar

Comunitiitio ~ Usa G 2 - Educagdio

Estudo Técnico Complementse

Comunitiine - Use Comunitinio 2 ~ Culto Religioso

Estudo Téonico Complemantar

Usa Comunitiria 2 - Salde

Estudo Tacmico Complementar

< 3 Uso

Ensing

Estuda Téenico Compiementar

Comercial ~ Comércio de Bairre

Comescial ~ Comircio Lotal

Servio — Serviga Local

Servio - Servigo de Bairro

Servigo ~ Servigo Satotial

industrial ~ Uss Indussrial Tipo 3

Estudo Téenico Complemantac

na Residencial 3

1 - Em terrenus com testads para a3 vias

e até a profundidade de 60m, serd p

construtivo,

2 ~ Obedecido o dispoasto sobre ¢ assunto no Codiga de Obras.

3 ~ Dependendo do porte, a Comissdo

de L

i 4 Estudo de impacto de

2 que serd

4 ~ As propridades urbanss que forem tonsideradas subutilizadas ou vatios urbanos nests zons poderdo ser aplicados o5

urbano tais como: par

icackcs on 5 hedp
¥ y P

1PTU prog

vo e direito de pi
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TABELA 17 - ZR4 ~ Zona Residencial 4

75%

Habitacional - Residéncias em Condominio Kotizontal

Habitacional - Residéncias em Série 1,2 Térreo e 12
Camunitdrio - Uso Comunitinio 1 Estudo Técnico Complementar 75% demais
Comunitaric - Uso Comunitirio 2 - Educacds Estudo Téenico Complementar 50%
Comercial - Coméreio Local
Servico - Servico Local

1~ Dependends do porte, a Cemissdo Municipal de Urbanismo solicitord Estudo de impacto de ta que 5813 anali £ aprovado pels

2~ Depende de legisiagio especifica para Programas Habitacionais.

TABELA 18 ~ ZCR ~ Zona de Condominio Residencial

Habitaciona! - Unifamilins
Habitacionsi ~ Coletivas 1 5
y . . Condoeminio Horieontal s

Habitaciorsl ~ Residéncias em Série
1- Dependente de legislaao do condomnio.
2~ Deve obeds tisp SObrE o 3ssunt Lédigo de Ohras

TBS: Ndo possuia pardmatros urbanisticos definidos
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MAIORES INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS:

Secretaria de Obras e Servigos
Secretaria de Coordenagéao e Planejamento

Departamento de Cadastro, Regularizagdo Fundiaria e Plano Diretor

E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS
DEPARTAMENTO DE CADASTRO, REGULARIZAGCAC FUNDIARIA E PLANO DIRETOR
CNPJ N2 46.634.358/0001-77

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA NO DIA 10 DE OUTUBRO DE 2023.

Aos dez dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e trés, as dezenove horas, no
plendrio da Cdmara Municipal de Itapeva, sita na Avenida Vaticano, 1055, Jardim Europa,
foi realizada audiéncia publica visando a alteracdo e atribuigdo de zoneamento em drea
urbana, conforme dispde a Lei Municipal n2 2520/2007 e apresentagdo de propostas de
regulamentacdo de parametros urbanisticos e demais temas pertinentes ao ordenamento
territorial, conforme edital de chamamento publico publicado na Imprensa Oficial do
Municipio edigdo 2261-A do dia 29 de setembro de 2023. Os presentes assinaram lista de
presenca que segue anexa a esta ata. O inicio dos trabalhos foi realizado pela Secretaria
Municipal de Obras e Servigos, Engenheira Francine Rodrigues dos Santos Marques, que
explanou sobre a importancia e relevancia do tema para o ordenamento territorial. Ato
continuo, a Sra. Patricia Almeida Biazzon, Diretora do Departamento de Cadastro,
Regulariza¢do Fundidria e Plano Diretor da Secretaria Municipal de Obras e Servigos,
apresentou os temas da audiéncia: ALTERAGAO E ATRIBUICAO DE ZONEAMENTO: A)
Processo Administrativo 18549/2023 - Requerente: Agua Clara Agricola de Cereais
Exportacdo e Importagdo Ltda — Proposta de Alteragdo: Alteragdo de zoneamento ZR-1
(Zona Residencial 1) para ZR-2 (Zona Residencial 2) do Parque Residencial Itapeva. B)
Processo Administrativo 7058/2022 — Requerente: Irmaos Gongalves Empreendimentos
Imobilidrios Ltda - Proposta de Alteracdo: Atribuigdo de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial
1) para implantacdo de loteamento em area localizada nas adjacéncias dos loteamentos
denominados Ouroville e Ouroville Il. LEGISLTACAO URBANISTICA: A) Atualizagdo e
complementacdo da Lei 4069/2017 — Outorga Onerosa do Direito de Construir. Principais
pontos: 1. Utilizacdo do valor venal para calculo do valor da outorga onerosa. 2. Defini¢do
> dos elementos arquitetdnicos que ndo computam no célculo do excesso de ocupagdo. 3.
Solicitacdo do uso da outorga onerosa do direito de construir (aquisicdo de potencial
construtivo e taxa de ocupacgdo) na fase de aprovacdo de projeto. No caso da taxa de
ocupacio define-se um limite que deveré ser respeitado inclusive nas legalizagdes (Taxa de
Ocupac¢do maxima 80%). A Outorga Onerosa do Direito de Construir € uma concessao
emitida pelo poder publico para que o proprietario do imdvel construa acima do coeficiente
bésico estabelecido mediante o pagamento de uma contrapartida financeira. Taxa de
Ocupacdo (TO) é o percentual da drea ocupada por uma obra dentro de um terreno e ndo
leva em conta a proje¢do vertical, somente a horizontal. Coeficiente de aproveitamento
(CA) é o coeficiente de aproveitamento indica a area total, em metros quadrados, que pode
ser construida dentro de um terreno, somando as dreas de todos os seus pavimentos. B)
Alteragdo e atualizagdo da Lei 537/1991 - Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de
Itapeva. Principais pontos: 1. Distincdo entre desdobro, desmembramento e loteamento; \\
2. Requisitos para Loteamento com definicdo de area minima e testada por tipo de/'ﬁﬁ N,\‘i

{ > N\
R
,’ Departamento de Cadastro, Regularizagdo Fundidria e Plano Diretor < p X
Avenida Angelino Fascetti, 58 ~ Central Park — Itapeva/SP — CEP 18406-030 - Fone: (15) 3522 0310 f
E-mail; patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS

CNPJ N2 46.634.358/0001-77

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

DEPARTAMENTO DE CADASTRO, REGULARIZAGAO FUNDIARIA E PLANO DIRETOR

|
)

~

zoneamento, infraestrutura e percentagem de areas publicas; 3. Regramento para
Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso controlado) e Condominio Fechado
(espagos comuns sdo dreas privativas e acesso restrito); 4. Faixa de Preservagdo
Permanente; 5. Permuta e Antecipacdo de Area Institucional. C) Regulamentag¢do do
Programa Simplificado de Legalizagdo de Obras ja construidas. Possibilita a legalizagdo de
obras ja finalizadas: Principais pontos: 1. Obras irregulares — Obras realizadas em desacordo
com o projeto aprovado; 2. Obras clandestinas — Obras realizadas sem projeto e os
competentes alvaras. 3. Possibilita flexibilizagdo dos seguintes critérios: Taxa de ocupagao;
Recuos; Afastamentos; Numero de pavimentos. D) Alteragdo e atualizagdo da Lei
2520/2007 - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo. Principais pontos: O artigo 23
da lei 2520/2007 passa a ter a seguinte redacdo: “Artigo 23. A Zona Residencial 1 —ZR1 —
corresponde & drea de uso residencial com permissibilidade de uso comunitdrio de baixo
impacto (atividades de atendimento direto e funcional ao uso residencial), tendo o padrdo
de ocupag@o unifamiliar de baixa densidade, com padrées de uso e ocupagdo definidos na
aprovacdo do loteamento e cujas atividades de uso comunitdrio ndo ultrapasse o hordrio
das 18 horas. Pardgrafo 1°. O uso comunitdrio de baixo impacto previsto neste artigo
deverd estar acompanhado de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV — e outros se assim
forem definidos pela ComissGo Municipal de Urbanismo que ird avaliar e validar a proposta
de uso apresentada pelo requerente, bem como os relatdrios técnicos apresentados,
podendo, inclusive, solicitar informac¢ées complementares. Pardgrafo 22. Os custos
advindos da realizacéio dos estudos técnicos previstos que embasardo a andlise técnica
serdo custeados pelo requerente e/ou interessado.” Para esclarecimentos adicionais foram
apresentadas as definigdes dos estudos técnicos, a saber: ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA - E um relatério no qual se faz um levantamento dos impactos negativos e
positivos causados por empreendimentos e atividades urbanas, bem como propde
medidas mitigadoras e compensatdrias para evitar possiveis riscos que podem ser
apresentados para a vizinhanca. E uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento
urbanistico, que oferece subsidios ao poder publico municipal para decidir quais as
condigdes para a concessdo de licengas de construgdo, ampliagdo ou funcionamento das
empresas. ESTUDO TECNICO SOBRE POLO GERADOR DE TRAFEGO - E um
estudo/avaliacdo para obter a relagdo entre todos os componentes que compdem o
trafego com o ambiente onde ele estd inserido. E uma ferramenta importante que auxilia
a Engenharia de Trafego para atender as necessidades das vias de transito e realizar um
bom planejamento da rede vidria. ESTUDO HIDROLOGICO - Tem por objetivo a obtencdo

e elementos e o estabelecimento de critérios para a determinagdo das vazdes para o

imensionamento das obras de drenagem novas e verificagao de suficiéncia das obras de

renagem existentes. E) ALTERAGAO DA TABELA DO ANEXO 1 DA LEI 2520/2007. Tabelas .- \\

. v . ~ . - / N

cbm critérios de uso e ocupacdo do solo nas diversas zonas constantes da Lei 2520/2007 + .\
N@\ !
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Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo — Coeficientes Urbanisticos. Atualizagdo e
adequacdo: 1. Uso permitido e uso permitido com apresentagdo de estudos técnicos. 2.
Coeficiente de aproveitamento. 3. Aquisicdo de potencial construtivo maximo. 4. Taxa de
ocupag¢do maxima. 5. Taxa de permeabilidade minima. Observacao as tabelas acompanham
esta ata. Nada mais tendo a ser apresentado foi informado que os arquivos desta audiéncia
bem como as minutas dos projetos de lei serdo disponibilizados no site da Prefeitura
Municipal de Itapeva para consulta, encaminhamento de sugestdo. A audiéncia foi
transmitida ao vivo e também podera ser acessada através da pagina da Cdmara Municipal
de Itapeva. As sugestdes poderdo ser encaminhadas via formulario disponivel no site da
Prefeitura Municipal de Itapeva ou através do e-mail patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br.
Nada mais tendo a ser discutido, a audiéncia foi encerrada as vinte e uma horas e trinta
minutos. Itapeva, 10 de outubro de 2023.
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Diretora Cadastro, Regulariza¢do Fundidria e Plano Diretor
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E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

CERTIDAO

Certifico para os devidos fins que o Projeto de Lei n° 0165/2024 foi lido em plendrio na
74° Sessao Ordinaria Legislativa, realizada em 04/11/2024.

O referido é verdade e dou fé.

Itapeva, 05 de novembro de 2024.

Luan Henrique Bailly
Agente Técnico Legislativo.

(-'1'5) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Camara Municipal de Itapeva

Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380

Secretaria Administrativa

Nos termos do art. 23, inciso I, alinea "a" da Resolugdo n° 12/92 - Regimento Interno
da Camara Municipal de Itapeva, determino a distribuicdo do processo legislativo
referente ao Projeto de Lei N° 165/2024 as seguintes Comissdées Permanentes da
Casa:

(V) Comissao de Legislacao, Justica e Redacgéao Participativa;
(\v ) Comissao de Economia, Fiscalizagao e Execu¢do Orcamentaria;

( \/) Comissao de Obras Servigos Publicos e Atividades privadas e Desenvolvimento
Urbano;

( )Comissao de Educagéao, Cultura, Turismo e Esporte;

( )Comissao de Saude, Assisténcia Social e Direitos Humanos;
() Comissao de Agricultura e Abastecimento;
(

)Comisséo de Direitos e Coletivos e Prote¢gao Animal.

Palacio Vereador Euclid Mo‘genezi, Sala de Reunides, 05 de novembro de 2024.

OBERTO COMERON
residente da Camara

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Projeto de Lei n° 165/2024: "DISPOE sobre alteragao da lei 4.069/17, que dispde sobre outorga onerosa
do direito de construir e da outras providéncias.”
Autoria: Prefeito Municipal

Parecer n°® 151/2024

Excelentissimo Senhor Presidente,

Trata-se de Projeto de Lei que pretende alterar a lei 4.069/17, que disp&e sobre
outorga onerosa do direito de construir. Apresentado a esta edilidade pela segunda nessa
legislatura - o primeiro tramitou em abril do ano corrente, e foi retirado de pauta para
realizacdo de ajustes técnicos na redagcdo — o projeto pretende, de acordo com a
mensagem, “suprir lacunas legislativas atualmente existente que dificultam a
implementacdo do relevante instrumento urbanistico de “outorga onerosa do direito de
construir”

Composto por 09 artigos e de autoria do Chefe do Poder Executivo, o projeto
vem acompanhado do edital de convocacdo de audiéncia publica realizada em 10 de
outubro de 2023 e documentos a ela pertinentes.

Apds a leitura em plenario, o projeto foi encaminhado as Comissées
Permanentes na forma regimental, e em sequéncia, submetido a analise deste
Departamento para a emissdo de parecer que possa orienta-las quanto aos aspectos
constitucionais, legais, regimentais e de técnica legislativa.

Em que pese ndo vinculativo, o parecer deste Departamento confere aos edis
instrumentos para se evitar a inconstitucionalidade formal, possibilitando aos membros da
Comissao Permanente de Legislacdo, Justica, Redagao e Legislacao Participativa o exercicio
do controle preventivo de constitucionalidade.

Eis o breve relato.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Av. Vaticano, 1135, Jardim Europa, Itapeva, SP, 18406-380 1/10
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1. DA REGULARIDADE FORMAL. COMPETENCIA EM RAZAO DA MATERIA E INICIATIVA LEGISLATIVA.

N&o ha no projeto vicio em razdo da matéria, ja que por forca do inciso | do
artigo 30 da Constituicdo Federal', os Municipios sdo dotados de autonomia legislativa,
gue vem consubstanciada na capacidade de legislar sobre assuntos de interesse local,
tomando toda e qualquer providéncia em assuntos de seu peculiar interesse, legislando,
administrando, tributando, fiscalizando, sempre nos limites ou parametros fixados pela
Constituicao da Republica e pela Constituicao Estadual.

Ainda de acordo com a Constituicdo compete ao Poder Publico Municipal, de
acordo com as diretrizes gerais fixadas em lei, implementar politicas de desenvolvimento
urbano com o objetivo de ordenar as fungdes sociais da cidade e garantir o bem estar de
seus habitantes (artigo 182, caput, da CF/88 e artigo 116 da LOM), promovendo o
adequado ordenamento territorial, por meio de planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacao do solo urbano (artigo 30, inciso VIII, da CF/88 e artigo 6°,
inciso VIl da LOM).

Para esse fim, por se tratar de acdes voltadas ao uso e ocupacao do solo, os
processos legislativos devem ser deflagrados pelo Chefe do Executivo, a quem compete a
organizagdo administrativa, de acordo com o artigo 40 da Lei Organica Municipal?.

Nota-se, assim, que ndo ha no projeto vicios de iniciativa ou de competéncia
que possam macular a tramitacdo do projeto, pelo que passamos a analise do conteudo
material.

2. QUANTO AO CONTEUDO MATERIAL

De acordo com a mensagem o projeto pretende promover alteracdes e
atualizagbes necessarias a Lei 4.069/2017 para adequacoes legislativas, fazendo assim
modificagdes tanto na lei vigente quanto no projeto inicialmente apresentado a esta Casa
Legislativa no més de abril/24 (que segue com destaques em vermelho para analise dos
edis), nos seguintes termos:

" Art. 30. Compete aos Municipios: | - legislar sobre assuntos de interesse local; L&(
\

2 Art. 40 - Compete privativamente ao Prefeito a iniciativa dos Projetos de Lei que disponham sobre:
(..)IV - organizacdo administrativa, matéria orgamentaria, servicos publicos e pessoal da administracao;

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Av. Vaticano, 1135, Jardim Europa, Itapeva, SP, 18406-380 2/10
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Palacio Vereador Euclides Modenezi
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Lei n® 4.069/2017 - vigente

Projeto de lei n® 48/2024

Art. 1° Fica instituida no Municipio de
Itapeva/SP, a Outorga Onerosa do Direito
de Construir (aquisicdo de Potencial
Construtivo), enquanto instrumento de
indugdo ao desenvolvimento urbano,
emitida pelo Municipio, para fins de
edificacdo acima do limite estabelecido
pelos indices basicos, até o maximo
permitido para aquisicdio de Potencial
Construtivo fixado pela tabela do Anexo |
da Lei Municipal n® 2.520 de 4 de janeiro de
2007, que dispde sobre o Zoneamento, Uso
do Solo e Ocupagéo do Solo do Municipio
de Itapeva e da outras providéncias,
mediante contrapartida do beneficiario.

“Art. 1°. Fica instituida no Municipio de Itapeva/SP, a Outorga Onerosa do Direito
de Construir (potencial construtivo e taxa de ocupagéo), instrumento de indugao
ao desenvolvimento urbano, emitido pelo Municipio, para fins de edificagdo acima
do limite estabelecido pelos indices basicos, até o maximo permitido para
aquisicdo de Potencial Construtivo e Taxa de Ocupagdo fixado pela tabela do
Anexo | da Lei Municipal n® 2.520 de 4 de janeiro de 2007, que dispde sobre o
Zoneamento, Uso do Solo e Ocupagdo do Solo do Municipio de Itapeva e da
outras providéncias, mediante contrapartida do beneficiario.”

Art. 2° Para usufruir das condigbes do art.
1° desta Lei, o proprietario do terreno ou o
incorporador responsavel pela edificagao,
recolherd ao FUMDURB - Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano, ou conforme
disposto no art. 3° desta Lei, convertera em
obras de  melhorias a
correspondente  ao
determinado pela expressao:

quantia

valor em reais

Vp = Vt (Ce-Ca)/Ca
Onde:

Vp = valor da aquisicio em reais do
potencial construtivo;

Vt = valor total do terreno onde se dara a
edificacdo, avaliado pela Comissdao de
Avaliagdo de Bens Imobiliarios mediante
pesquisa no mercado imobiliario;

Ce = coeficiente efetivo de aproveitamento
utilizado, até o maximo estipulado na
tabela do Anexo | da Lei de Zoneamento,
Uso do Solo e Ocupacdo do Solo do
Municipio de Itapeva;

Ca = coeficiente de aproveitamento basico
autorizado na tabela do Anexo | da Lei de
Zoneamento, Uso do Solo e Ocupagdo do
Solo do Municipio de Itapeva;

“Art. 2°. Para usufruir das condicdes do art. 1°, desta Lei, o proprietario do terreno
ou o incorporador, responsavel pela edificacdo, recolhera ao FUMDURB - Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, ou conforme disposto no art. 3° desta Lei,
convertera em obras de melhorias, a quantia correspondente ao valor em reais
determinado pelo célculo da aquisi¢ao de potencial construtivo e da aquisi¢do de
taxa de ocupacao, conforme Memorial de Calculo abaixo:

I- Célculo do Coeficiente de Aproveitamento Permitido sem Outorga
Onerosa = AT * CA
II- Calculo da Aquisi¢ao de Potencial Construtivo com Outorga Onerosa =

AT *CM

1l- Célculo da Taxa de Ocupagdo Permitida sem Outorga Onerosa = AT *
TC

IV- Célculo da Taxa de Ocupagdo Méxima com Outorga Onerosa = AT * TM
V- Célculo da Taxa de Permeabilidade = AT *TP

Paragrafo Unico. As unidades de medidas adotadas serdo as seguintes:

| - AT = Area Total do Terreno;

Il - AC = Area Total Construida com somatéria de todos os pavimentos;

lll- AP = Area Construida no térreo ou com maior projecao horizontal;

IV - CA = Coeficiente de Aproveitamento;

V - CM = Coeficiente Méximo de Aproveitamento com Aquisi¢do de Potencial
Construtivo;

VI- TC = Taxa de Ocupagao Maxima Permitida;
VII- TM = Taxa de Ocupagdo Maxima com Outorga Onerosa;
Vill- TP = Taxa de Permeabilidade.”

Art. 3° O valor do potencial construtivo
adquirido podera a critério da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e

“Art. 3°. O valor do potencial construtivo adquirido poder3, a critério da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos e Comissdo Municipal de Urbanismo, ser convertido

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Av. Vaticano, 1135, Jardim Europa, Itapeva, SP, 18406-380
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Camara Municipal de Itapeva

Palacio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Meio Ambiente, ser convertido em obras de
melhoramento urbano no minimo pelo
mesmo nas imediagdes do
empreendimento.

valor,

em obras de melhoramento urbano de, no minimo, mesmo valor,

preferencialmente, nas imediagées do empreendimento.

Paréagrafo Unico. A base para calculo da aquisicdo do potencial construtivo sera o
valor integral do metro quadrado do terreno sem benfeitorias, conforme Certidao
de Valor Venal.” (NR)

Art. 4° O valor correspondente ao potencial
construtivo, quando ndo aplicado em
obras, sera recolhido ao FUMDURB em até
10 (dez) parcelas sem juros.

Paragrafo Unico. Quando o valor for
aplicado em obras, o prazo de conclusdo
em nenhuma hipétese excederéd o prazo
para pagamento fixado no caput deste
artigo.

"Art. 4°. O valor correspondente a outorga onerosa do direito de construir,
referente ao potencial construtivo e a taxa de ocupagao, quando nao aplicado em
obras, seré recolhido ao FUMDURB em até 10 (dez) parcelas sem juros.

Art. 6° A qualquer tempo anterior ao
"habite-se", verificada pela Fiscalizagdo de
Obras a execugdo de obra além do
Coeficiente de Aproveitamento autorizado,
o valor da aquisicio de potencial
construtivo calculado pela férmula do art.
2° sera langado com valores atualizados.

§ 1° Sempre que o proprietario ou
incorporador do condominio ou edificagdo
superar o limite do Coeficiente Autorizado,
sem a prévia comunicagao e autorizagao da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente e o consequente
inicio de pagamento das parcelas, o valor
calculado de aquisicdto do potencial
construtivo - Vp, serd acrescido de 25%
(vinte e cinco por cento) a titulo de multa e
0 prazo de pagamento permanecera
limitado a 10 (dez) parcelas sem juros.

§ 2° O habite-se somente serd concedido
apos a totalidade do pagamento devido ou
confissdo de divida e pagamento da
primeira parcela.

“Art. 6°. A qualquer tempo, antes da emissdo do “Habite-se”, verificada pela
Fiscalizagdo de Obras a execugédo de obra além do Coeficiente de Aproveitamento
autorizado, o valor da aquisi¢ao de potencial construtivo calculado pela formula
do art. 2° seré langado com valores atualizados. '

§ 1°. O "habite-se” somente sera concedido apés a totalidade do pagamento
devido ou a confissdo de divida e o pagamento da primeira parcela.

§ 2°. A existéncia de area permeavel é condigdo sine qua non para liberagdo do
CCO e "Habite-se"." (NR)

Art. 8° Os valores arrecadados com a
Outorga Onerosa do Direito de Construir
(Aquisicdo de Potencial Construtivo)
quando néo utilizados na forma do art. 3°,
serdo depositados no FUMDURB, a ser
instituido em Lei propria.

"Art. 8°. Os valores arrecadados com a Outorga Onerosa do Direito de Construir,
quando ndo utilizados na forma do art. 3°, serdo depositados no FUMDURB,
conforme Lei Municipal n° 4075/2017 que criou o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano - FUMDURB.”

Art. 9° O excesso da Taxa de Ocupagao
prevista na tabela do Anexo | da Lei

“Art. 9°. O excesso da Taxa de Ocupacao, previsto na tabela do Anexo |, da Lei
Municipal n°® 2.520, de 4 de janeiro de 2007, serd permitido, de acordo com o
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Municipal n® 2.520, de 4 de janeiro de 2007,
ndo sera permitido.

§ 1° Caso o proprietario ou incorporador
incorra no excesso, sera autuado e pagara
por metro quadrado de ocupacéo além do
limite estabelecido, o valor integral do
metro quadrado avaliado pela Comissao
Municipal de Avaliagéio de Bens
Imobilidrios, mediante  pesquisa no
mercado imobilidrio, acrescido de 50%
(cinquenta por cento);

§ 2° Os valores arrecadados serdo
igualmente destinados ao FU
MDURB.

indice constante da taxa de ocupagdo maxima, com outorga onerosa, de acordo
com o zoneamento e regulamentado na Lei 2520/2007.

§ 1°. Na apresentacdo do projeto de construgdo ou de ampliagdo, caso o
proprietario ou incorporador incorra no excesso da taxa de ocupacao, e opte pela
sua aquisi¢do, pagara por metro quadrado de ocupagdo, além do limite
estabelecido, o valor integral do metro quadrado do terreno, conforme Certidao
de Valor Venal.

§ 2°. Na apresentacdo de projeto de legalizagdo, caso o proprietario ou
incorporador incorra no excesso da taxa de ocupagdo, deverad pagar por metro
quadrado de ocupagao além do limite estabelecido, o valor integral do metro
quadrado do terreno conforme Certiddo de Valor Venal, acrescido de multa de
50%;

§ 3°. Os valores arrecadados serao igualmente destinados ao FUMDURB."
Art. 9°-A Nao serdo computadas no célculo da taxa de ocupagéo:

| - A @rea de elementos decorativos ou lajes técnicas com dimensé&o inferior a 1,00
m (um metro), incluidas as proje¢des de cobertura;

Il — Elementos descobertos, tais como piscinas, pergolados, jardineiras, muros de
arrimo e divisorios, escadarias ou rampas para acesso a edificacao;

Il — Depositos de lixo, casa de maquinas, depdsito de gas,

IV - Areas vazadas em sua totalidade, cobertas e sem fechamento lateral, em pelo
menos 02 (duas) faces, cuja ocupagado ndo exceda a 10% (dez por cento) da area
do terreno;

§ 1°. A ndo computagdo das areas acima no calculo da taxa de ocupagdo esta
condicionada a existéncia e manutengdo da area permeavel, conforme Tabela de
Zoneamento.

§ 2°. A Fiscalizagdo Municipal podera, a qualquer tempo, apurar a supressao da
area permeavel, conforme projeto aprovado, o que implicara

das competentes licengas e cobranga de multa retroativa a contar da
liberacdo do CCO e “Habite-se".
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Art. 9°-B Para calculo do valor do metro quadrado do terreno, para fins de
apuracdo do valor da taxa de ocupag@o e aquisi¢ado de potencial construtivo, sera
utilizada a Certidao de Valor Venal.

Paragrafo Gnico. No caso de calculo da taxa de excesso de ocupagao de obra a ser
legalizada, serd considerado o ano em que foi protocolado o projeto de
legalizagdo da construgdo, devendo ser considerado o valor para o terreno sem
benfeitorias.

Art. 9°-C Considera-se obrigatéria a cobranga de outorga onerosa para iméveis
cujo projeto de engenharia tenha sido apresentado posteriormente a publicacao
da Lei Municipal n°® 4069/2017, ou a partir da ciéncia do poder publico quanto ao
descumprimento da lei que rege o zoneamento, uso e ocupagdo do solo, com as
seguintes condicionantes:

I — Quando for constatado no cadastro de Imposto Predial e Urbano - IPTU,

Art.9°-D Podera o proprietario ou incorporador que incorra na cobranga de
outorga onerosa, apresentar recurso devidamente justificado e acompanhado de
provas claras da comprovacao da conclusdao da obra, com data anterior a
publicacdo da Lei Municipal n® 4069/2017, cujas informagdes serdo apresentadas
em carater declaratorio e, portanto, submetem-se a apuracdo da veracidade e
aplicagao das penalidades previstas na legislacdo vigente.

§1°.  Os documentos comprobatérios que tratam este artigo deverdo ser
analisados pela Comissao Municipal de Urbanismo.

Art. 9°-E Em havendo deliberacdo da Comissdo Municipal de Urbanismo que
constate que as informagdes prestadas sdo insuficientes para comprovagdo de
construgdo anterior a data de publicacdo da Lei Municipal n® 4069/2017, poderao
ser requisitadas novas provas ao interessado.

Art. 9°-F A partir da notificacao, o requerente devera apresentar contraditério em
até 20 (vinte) dias Uteis.

Paragrafo Unico. Em ndo havendo contraditério, sera feito o langamento do
montante apurado.

Art. 9°-G Em ndo havendo pagamento voluntério ou apresentagao de recurso, a
cobranga seguira os procedimentos previstos na Lei 1102/1997."

Conforme ja mencionado em pareceres anteriores, em que pese o Municipio

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Av. Vaticano, 1135, Jardim Europa, Itapeva, SP, 18406-380

6/10



.-S:' r:.' A . .
- e o Camara Municipal de Itapeva
3 D Palacio Vereador Euclides Modenezi
‘74peN® Departamento Juridico

possua competéncia para suplementar a legislacdo federal sobre o assunto, deve observar
outras normas de superior hierarquia para fazé-lo, estando subordinado a Constituicao
do Estado de Sdo Paulo (art. 144) e Constituicdao Federal (art. 1°, 18, 29 e 31), que
quanto ao tema exigem prévio planejamento e participacao efetiva da populacao do
Municipio na elaboracdo de normas concernentes ao desenvolvimento urbano,
sendo estes indispensaveis a constitucionalidade da legislagdo urbanistica’.

A fim de dar cumprimento a tal exigéncia legal, o projeto de lei veio
acompanhando de documentos demonstrando que a audiéncia publica foi convocada
através de edital veiculado na Edicdo n° 2261A Diario Oficial Eletronico do Municipio, de
29 de setembro de 2023, informando que seria realizada no dia 10 de outubro de 2023,
no Plenario da Camara Municipal de Itapeva, onde dentre os diversos temas abordados
constava a outorga onerosa (tema deste projeto de lei), conforme consta de trecho da ata
e slides apresentados, que acompanham o processo legislativo.

Desta forma, poder-se-ia dizer que restam cumpridos os requisitos legais
indispensaveis a regular tramitacdo do projeto, ndo fossem as recentes decisdes do
Tribunal de Justica de Sao Paulo quanto ao tema, no sentido de que deve existir a
participacdo popular efetiva, inclusive durante a tramitagao do processo legislativo,
bem como a demonstracao inequivoca de que foram realizados os estudos técnicos
necessarios a embasar as modificacoes pretendidas nas diretrizes e regras relativas
ao desenvolvimento urbano (TJ/SP, ADI n° 2101166-80.2019.8.26.0000, Rel. Des.
Ferreira Rodrigues; Orgao Julgador: Orgao Especial; j. 11/09/2019).

Vale destacar que no julgamento da A¢do Direta de Inconstitucionalidade n®
2164026-15.2022.8.26.0000, em face da lei n.° 938/22, do municipio de Braganca Paulista,
o Desembargador Relator Tasso Duarte de Melo entendeu que apesar de terem sido

3 Artigo 111. A administragdo publica direta, indireta ou fundacional, de qualquer dos Poderes do Estado, obedecera aos principios
de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, razoabilidade, finalidade, motivagao, interesse publico e eficiéncia
Artigo 180. No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento urbano, o Estado e os Municipios
assegurarao: | - o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e a garantia do bem-estar de seus habitantes; Il - a
participagado das respectivas entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solugdo dos problemas, plano, programas e
projetos que lhes sejam concernentes;

Artigo 181. Lei municipal estabelecera em conformidade com as diretrizes do plano diretor, normas sobre zoneamento,
loteamento, parcelamento, uso e ocupagao do solo, indices urbanisticos, protecao ambiental e demais limitagdes administrativas
pertinentes.

§ 1° - Os planos diretores, obrigatérios a todos os Municipios, deverao considerar a totalidade de seu territério municipal

Artigo 191. O Estado e os Municipios providenciardo, coma participagdo da coletividade, a preservagdo, conservagao, defesa,
recuperacdo e melhoria do meio ambiente natural, artificial e do trabalho, atendidas as peculiaridades regionais e locais e em
harmonia com o desenvolvimento social e econémico.
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realizadas 3 audiéncias publicas, o processo legislativo ndo assegurou a participacdo de
entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solugdo dos problemas, planos,
programas e projetos, motivo pelo qual, entendendo haver nulidade insanavel, declarou
inconstitucional a lei* que tratava de outorga onerosa.

O Desembargador foi bastante rigoroso em seu voto® afirmando que nao basta
a participacdo de servidores publicos ou pessoas profissionais do ramo imobiliario,
economicamente interessados nas audiéncias publicas, devendo ser efetiva a
demonstracdo da participacdo de entidades comunitarias. Para Décio Notarangeli®, “leis
dessa natureza e dessa envergadura devem atender as diretrizes de planejamento urbano,
tracadas no Plano Diretor da cidade, e devem necessariamente ser precedidas de estudos e
audiéncias publicas, garantida a ampla participacéo direta da populacdo e de entidades
comunitarias.”

No mesmo sentido sdo os iniimeros precedentes do Orgao Especial do Tribunal
de Justica de Sao Paulo:

4 EMENTA: AGAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE. Lei Complementar Municipal de Braganca Paulista n.° 938/22, que
dispde sobre a outorga onerosa do direito de construir e a outorga onerosa de alteragdo do uso do solo, cria o fundo de
desenvolvimento urbano e da outras providéncias. Texto que estabelece diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento
urbano. Processo legislativo. Inexisténcia de participacdo de entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e
solu¢do da matéria. Inconstitucionalidade. Ocorréncia. Inteligéncia dos arts. 180, inc. I, e 191 da CE. Modulagao.
Inadmissibilidade. Inexisténcia de razbes de seguranca juridica ou de excepcional interesse social. Precedentes deste C. Orgao
Especial. Pedido procedente. (TJ/SP; ADI 2164026-15.2022.8.26.0000; rel. Des. Tasso Duarte de Melo; j. 14/12/2022)

® “Mais grave, também ndo houve efetiva participagdo das respectivas entidades comunitarias nas audiéncias publicas. As
informagdes destacam que “foram realizadas 3 (trés) Audiéncias Publicas (sendo uma pelo Poder Executivo e duas pelo Poder
Legislativo), bem como a realizagdo de 2 (duas) reunides em Assembleia Geral no CONCIDADE" (fl. 518), e que as audiéncias
tiveram “ampla divulgagao pelos meios institucionais da Prefeitura (site e redes sociais)” (fl. 517). Todavia, as duas Unicas reunides
do Conselho Municipal da Cidade e de Politica Urbana de Braganga Paulista - CONCIDADE foram realizadas em 21.06.21 (fls.
415/417) e 22.07.21 (fls. 418/419), com participagao restrita de seus membros, cabendo destacar a existéncia de questionamento
“sobre o motivo da ndo realizagdo de reunides desde 2020 (fl. 415), a despeito da possibilidade de reunies virtuais em
decorréncia da prevengao e protocolos referentes ao Coronavirus (Covid-19). A Unica audiéncia publica realizada antes da
apresentacdo do projeto de lei ocorreu em 14.10.21 (fls. 454/455) e contou basicamente com a presenga de servidores publicos e
profissionais do ramo imobiliario, economicamente interessados (fls. 487/459). Ja as duas audiéncias publicas realizadas apds a
apresentacdo do projeto de lei foram realizadas em 07.02.22 (fls. 208/215) e 10.02.22 (fls. 224/232) e também contaram
basicamente com a presenga de servidores publicos e profissionais do ramo imobiliario, repita-se, economicamente interessados
(fls. 216/223 e 233/235). Alias, a despeito da aparente regularidade dessas duas audiéncias publicas, destaque-se que ambas foram
realizadas em uma Unica semana, o que razoavelmente infirma o critério de “efetiva participagdo” (CE, arts. 180, inc. Il e 191), pois
nao ha tempo de amadurecimento das propostas, nem mesmo pelos edis. Mas ndo é so. A leitura da ata da Gltima reunido registra,
sem oposigdo, o testemunho de quem “"acompanhava o processo da lei da outorga desde a primeira audiéncia realizada pelo
Executivo, quando participaram varios técnicos, engenheiros e empresarios com sugestdes. Considerou que chegaram a um
consenso ao final daquela audiéncia para que a lei fosse encaminhada pronta para esta Casa Legislativa, para que entrasse em
vigor o mais rapido possivel” (fl. 227, destacou-se). Ora, além da prova documental no sentido de que ndo houve a efetiva a
participagdo de entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solu¢do do tema em exame, ha testemunho de que o
consenso era encaminhar lei “pronta”, cujo texto ndo deveria ser objeto de emendas ou substitutivos.” (TJ/SP, Orgéo especial,
Agédo Direta de Inconstitucionalidade n® 2164026-15.2022.8.26.0000, rel. Tasso Duarte de Melo, j. 14/12/2022)

©T)/SP, 6rgédo Especial, DI n° 2172228-15.2021.8.26.0000, Rel. Des. Décio Notarangeli, j.03/04/2023.
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ADI 2047987-61.2024.8.26.0000, Rel.

ADI 2287570-06.2023.8.26.0000; Rel.
ADI 2111004-08.2023.8.26.0000; Rel.
ADI 2148183-10.2022.8.26.0000; Rel.
ADI 2036117-24.2021.8.26.0000, Rel.

ADI 2098300-94.2022.8.26.0000, Rel.
ADI 2023217-72.2022.8.26.0000, Rel.
ADI 2122588-09.2022.8.26.0000, Rel. Des. Marcia Dalla Déa Barone, unanime, j. 09.11.22;

ADI 2272531-37.2021.8.26.0000, Rel.
ADI 2022043-28.2022.8.26.0000, Rel.
ADI 2028374-60.2021.8.26.0000, Rel.
ADI 2001053-16.2022.8.26.0000, Rel.
ADI 2197881-19.2021.8.26.0000, Rel.
ADI 2024621-32.2020.8.26.0000, Rel.
ADI 2062049-48.2020.8.26.0000, Rel.
ADI 2060943-51.2020.8.26.0000, Rel.
ADI 2284627-55.2019.8.26.0000, Rel.
ADI 2101166-80.2019.8.26.0000; Rel.
ADI 2224119-80.2018.8.26.0000; Rel.
ADI 2231006-17.2017.8.26.0000; Rel.
ADI 2100628-70.2017.8.26.0000; Rel.

Des.

Des.
Des.
Des.
Des.

Des.
Des.

Des.
Des.
Des.
Des.
Des.
Des.
Des.
Des.
Des.
Des.
Des.
Des.
Des.

Renato Rangel Desinano, j. 27.11.2024;
Damido Cogan; j. 04.09.2024;

Vianna Cotrim; j. 13.09.2023;

Décio Notarangeli; j. 08.02.2023;
Jarbas Gomes, unanime, j. 21.09.22;
Moacir Peres, unanime, j. 06.09.22,
Jacob Valente, unanime, j. 27.07.22;

Luciana Bresciani, unanime, j. 27.07.22;
Aroldo Viotti, unanime, j. 22.06.22;

James Siano, unanime, j. 18.05.22;

Décio Notarangeli, unanime, j. 11.05.22;
Ademir Benedito, unanime, j. 23.03.22;
Xavier de Aquino, unanime, j.31.03.22;
Evaristo dos Santos, unanime, j. 17.03.21;
Ferreira Rodrigues, unanime, j. 28.10.20;
Cristina Zucchi, unanime, j. 01.07.20.
Ferreira Rodrigues; unanime, j. 11.09.2019;
Antonio Celso Aguilar Cortez; j. 27.03.2019;
Ricardo Anafe; unanime j. 09.05.2018;
Evaristo dos Santos; unanime, j. 18.10.2017;

Referidas decisdes julgaram inconstitucionais as leis municipais editadas
quando estas, ao tratar de matéria urbanistica, prescindiram da participagao de entidades
comunitarias, bem como de estudos técnicos que dessem encaminhamento e solugao a
matéria, em total afronta ao que dispde o art. 180, Il, da Constituicdo do Estado de Sao

Paulo:

Artigo 180 - No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento
urbano, o Estado e os Municipios assegurarao:

()

Il - a participagdo das respectivas entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e
solucdo dos problemas, planos, programas e projetos que lhes sejam concernentes,

A necessidade de preenchimento destes requisitos ja vem sendo apontada nos

pareceres exarados por este Departamento ha anos. Contudo, sua inobservancia
sistematica ja levou a declaracdo de inconstitucionalidade de leis municipais, das quais
podemos citar a ADI n. 2293754-75.2023.8.26.0000, que julgou inconstitucional a Lei \)\7
Municipal n°® 4.454/2020 de Itapeva, e a ADI n. 2001053-16.2022.8.26.0000 julgou
inconstitucional a Lei Municipal n°® 4.553/2021 de Itapeva.
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O mesmo posicionamento adotado em ambos os julgamentos balizou a
decisdo proferida na ADI n. 2047987-61.2024.8.26.0000 na semana passada (27/11/2024),
quando o Orgéo Especial do Tribunal de Justica de Sdo Paulo julgou inconstitucional a Lei
n® 382/2020 do Municipio de Osasco nos seguintes termos:

ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE Municipio de Osasco Lei Complementar n°®
382/2020, que dispde sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir e sobre a
regularizagdo de construgdes ndo licenciadas e da outras providéncias Alegacdo de
violagdo as disposi¢des dos artigos 111, 180, incisos |, Il e V, e 181, §1°, Constitui¢do Estadual
Pedido de declaracdo de inconstitucionalidade da referida lei municipal Procedéncia do
pedido O estabelecimento de normas relativas ao desenvolvimento urbano pressupée nao
apenas o planejamento técnico, mas também a participacdo da comunidade Hipétese em
que a edicido da lei impugnada nao foi precedida de estudos técnicos especificos na
sdrea de desenvolvimento urbano Precedentes deste C. Orgdo Especial
ACAOPROCEDENTE, com modulagio dos efeitos. (doc. anexo)

A vista de tais precedentes, considerando que fora realizada apenas uma
audiéncia publica antes de proposto o projeto, com inimeros itens pautados, e que nao
ha nos autos documentos que comprovem a realizagao de estudos técnicos adequados ao
embasamento da proposicao legislativa, impde-se a conclusdo de que o projeto de lei, tal
como apresentado, é inconstitucional.

3. CONCLUSAO

Pelas razdes expendidas, verifica-se que o Projeto de Lei analisado ndo possui
vicio de iniciativa ou competéncia. Contudo, considerando-se especialmente os
precedentes especificos aqui citados, sugere-se aoparlamento que seja requerido ao Poder
Executivo que traga aos autos do processo legislativo documentos que indiquem a prévia
realizacao de estudos técnicos especificos na area de desenvolvimento urbano a embasar
o projeto de lei apresentado, bem como a comprovacdao de que estes estudos foram
analisados efetivamente pela populacdo e entidades comunitarias diretamente afetadas,
sob pena de, em ndo o fazendo, a lei eventualmente aprovada ser objeto de uma acao
declaratéria de inconstitucionalidade por infringéncia dos arts. 180, inc. Il e 191 da
Constituicao do Estado de Sao Paulo.

E o parecer.

Itapeva, 03 de dezembro de 2024.

(
/\4  / <

A AN ALy ) %L
Danie‘le e Cassia Lf?./r
Procuradera Juridica
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2024.0001163751

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Direta de
Inconstitucionalidade n°® 2047987-61.2024.8.26.0000, da Comarca de Séo
Paulo, em que é autor PROCURADOR-GERAL DE JUSTICA DO ESTADO
DE SAO PAULO, sdo réus PREFEITO DO MUNICIPIO DE OSASCO e
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE OSASCO.

ACORDAM, em Orgéo Especial do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "JULGARAM A ACAO
PROCEDENTE, COM MODULACAO. V.U.", de conformidade com o voto do
Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos.
Desembargadores FERNANDO TORRES GARCIA (Presidente), AFONSO
FARO JR., JOSE CARLOS FERREIRA ALVES, ALVARO TORRES
JUNIOR, PAULO AYROSA, PAULO ALCIDES, BERETTA DA SILVEIRA,
FRANCISCO LOUREIRO, XAVIER DE AQUINO, VICO MANAS, ADEMIR
BENEDITO, CAMPOS MELLO, VIANNA COTRIM, FABIO GOUVEA,
MATHEUS FONTES, RICARDO DIP, FIGUEIREDO GONCALVES, GOMES
VARJAO, LUCIANA BRESCIANI, LUIS FERNANDO NISHI, JARBAS
GOMES, MARCIA DALLA DEA BARONE, SILVIA ROCHA E NUEVO
CAMPOS.

Sao Paulo, 27 de novembro de 2024.

RENATO RANGEL DESINANO
RELATOR
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

ORGAO ESPECIAL

Voto n°® 39.247

Direta de Inconstitucionalidade n° 2047987-61.2024.8.26.0000
Comarca: Sao Paulo

Autor: Procurador-Geral de Justica do Estado de Sao Paulo
Réus: Prefeito do Municipio de Osasco e Presidente da Camara Municipal
de Osasco

ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE —
Municipio de Osasco — Lei Complementar n° 382/2020,
que dispoe sobre a Outorga Onerosa do Direito de
Construir e sobre a regularizacdo de construcdes nao
licenciadas e dd outras providéncias — Alegacdo de
violacdo as disposicoes dos artigos 111, 180, incisos I, Il e
V, e 181, §1°, Constituicio Estadual — Pedido de
declaragdo de inconstitucionalidade da referida lei
municipal — Procedéncia do pedido — O estabelecimento
de normas relativas ao desenvolvimento urbano
pressupde ndo apenas o planejamento técnico, mas
também a participacdo da comunidade — Hipétese em
que a edicdo da lei impugnada nao foi precedida de
estudos técnicos especificos na area de desenvolvimento
urbano — Precedentes deste C. Orgio Especial - ACAO
PROCEDENTE, com modulagio dos efeitos.

Trata-se de “agdo direta de inconstitucionalidade”
ajuizada pelo PROCURADOR-GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO em face da Lei Complementar n° 382/2020, do Municipio de
Osasco, que “revoga a Lei Complementar n° 171, de 16 de janeiro de 2008,
dispbe sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir e sobre a

regularizagdo de construgées ndo licenciadas e déa outras providéncias” (fls.
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01/360).

O autor sustenta, na peticdo inicial, que, a norma
impugnada contraria frontalmente os artigos 111, 180, incisos |, Il e V, e
181, §1°, da Constituicdo do Estado de Sao Paulo. Afirma que, nos termos
dos artigos 180, inciso Il, e 181, §1°, da Constituicido Estadual, o
planejamento é indispensavel a validade e legitimidade constitucional da
legislagdo relacionada ao desenvolvimento urbano. Menciona que todo e
qualquer regramento relativo ao parcelamento, uso e ocupagao do solo,
assim como para intervengdes urbanisticas, como a outorga onerosa do
direito de construir, deve levar em consideragao a cidade em sua dimensao
integral, dentro de um sistema de ordenamento urbanistico, justificando a
exigéncia de planejamento e estudos técnicos. Argumenta que, na
elaboragéo da Lei Complementar n°® 382/2020, do Municipio de Osasco, ndo
houve planejamento técnico, haja vista que nao foram realizados “estudos e
levantamentos consistentes e especificos da viabilidade da proposta,
comprometendo o crescimento organizado da cidade e a ocupagédo
ordenada de seus espacgos” (fl. 23). Ressalta que, apesar da existéncia de
pareceres favoraveis das comissées da Camara Municipal de Osasco, tais
manifestacbes nao suprem a necessidade de realizagdo de estudos
especificos. Destaca, ainda, que o parecer juridico da Camara Municipal de
Osasco “observou que leis pretéritas 'que tratavam da outorga onerosa no
Municipio de Osasco foram votadas e aprovadas sem que seus respectivos
projetos tenham sido (previamente) submetidos a estudos técnicos e
participagédo popular, razdo pela qual foram declaradas inconstitucionais” (fl.
23).

Forte nessas premissas e argumentos, o autor pleiteia a

declaragéo de inconstitucionalidade da Lei Complementar n°® 382/2020.
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A D. Procuradoria-Geral do Estado de Sao Paulo nao se
manifestou (fl. 1.891).

O Prefeito do Municipio de Osasco prestou informagoes,
por meio das quais sustentou a constitucionalidade da norma impugnada
(fls. 1.893/1.920).

O Presidente da Camara Municipal de Osasco também
prestou informagdes, defendendo a constitucionalidade da lei impugnada
(fls. 1.948/1.956).

Por fim, a D. Procuradoria-Geral de Justica ofereceu
parecer, opinando pela procedéncia do pedido (fls. 2.137/2.142).

E o relatorio.

PASSO A VOTAR.

A presente agao direta de inconstitucionalidade tem por
finalidade a declaragdo de inconstitucionalidade da Lei Complementar n°
382/2020, do Municipio de Osasco, que “revoga a Lei Complementar n® 171,
de 16 de janeiro de 2008, dispée sobre a Outorga Onerosa do Direito de
Construir e sobre a regularizagdo de construgbes néo licenciadas e da
outras providéncias” (fls. 1.773/1.791).

A alegacao de inconstitucionalidade da referida lei esta
fundada na alegagédo de que sua edic¢do violou o disposto nos artigos 111,
180, incisos |, Il e V, e 181, §1°, da Constituicdo do Estado de Séo Paulo,

uma vez que nao foi precedida de planejamento e estudos técnicos,

Direta de Inconstitucionalidade n.° 2047987-61.2024.8.26.0000 - Sao Paulo - Voto n° 39.247



01

i

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

tampouco contou com a participagdo da comunidade.

Pois bem.

A Constituicdo Estadual, em seu artigo 111, estabelece

que:

“‘Artigo 111 - A administragdo publica direta,
indireta ou fundacional, de qualquer dos Poderes do
Estado, obedecera aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade,

razoabilidade, finalidade, motivagao, interesse publico
e eficiéncia.”

Por sua vez, o artigo 180, nos incisos I, Il e V, da
mesma Constituicdo, versando sobre o estabelecimento de diretrizes e

normas relativas ao desenvolvimento urbano, dispde o seguinte:

“Artigo 180 - No estabelecimento de diretrizes e
normas relativas ao desenvolvimento urbano, o Estado e
0s Municipios assegurarao:

| - o pleno desenvolvimento das fungées
sociais da cidade e a garantia do bem-estar de seus

habitantes;

Il - a participagcao das respectivas entidades
comunitarias no estudo, encaminhamento e solugdo dos
problemas, planos, programas e projetos que lhes sejam
concernentes;

(...)

V - a observadncia das normas urbanisticas
de seguranca, higiene e qualidade de vida;” (Grifo nosso)

Outrossim, o artigo 181, §1°, da Constituicdo Estadual,

prescreve:
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“‘Artigo 181 - Lei municipal estabelecera em
conformidade com as diretrizes do plano diretor, normas
sobre zoneamento, loteamento, parcelamento, uso e
ocupagdo do solo, indices urbanisticos, proteg¢do
ambiental e demais limitagbes administrativas pertinentes.

§1° - Os planos diretores, obrigatorios a todos os
Municipios, deverdo considerar a totalidade de seu
territério municipal.”

De acordo com as disposi¢des constitucionais acima
transcritas, resta evidente que o estabelecimento de normas relativas ao
desenvolvimento urbano pressupde nao apenas o planejamento técnico,

mas também a participagao da comunidade.

Realmente, as normas relativas ao desenvolvimento
urbano afetam diretamente a dindmica da vida dos habitantes da cidade, de
modo que é de interesse publico que tal normatizacdo seja produzida a
partir de adequado planejamento técnico, considerando a cidade em sua
integralidade, e com efetiva participagéo dos cidadaos, a fim de assegurar o

bem-estar da comunidade que nela vive.

Na hipotese, a motivagdo da edicado da Lei
Complementar n° 382/2020, ora impugnada, foi a declaracdo de
inconstitucionalidade, por este C. Orgédo Especial, das Lei Complementares
n° 283/2014, 285/2014 e 315/2016, no julgamento da Acado Direta de
Inconstitucionalidade n° 2101166-80.2019.8.26.0000, de relatoria do
Eminente Desembargador Fernando Antonio Ferreira Rodrigues. Confira-se

a ementa do referido julgado:

"ACAO DIRETA DE
INCONSTITUCIONALIDADE. Municipio de Osasco. Lei
Complementar n° 283, de 11 de dezembro de 2014,

Direta de Inconstitucionalidade n.° 2047987-61.2024.8.26.0000 - Sao Paulo - Voto n® 39.247



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

revogando as alineas "a" e "b" do inciso Il do artigo 75 da
Lei n°® 1.485, de 12 de outubro de 1978, que estabelecia
"os objetivos e as diretrizes para uso e ocupag¢do do solo
urbano”; (ii) Lei Complementar n° 285, de 11 de
dezembro de 2014, revogando o inciso Il do artigo 21 da
Lei n° 2.070, de 08 de novembro de 1988, que
estabelecia "os objetivos e as diretrizes para uso e
ocupagdo do solo urbano"”; e (iii) Lei Complementar n°
315, de 10 de novembro de 2016, que "cria nova
modalidade de outorga onerosa do direito de construir,
altera e acrescenta incisos ao caput do art. 2° da Lei
Complementar n° 171, de 16 de janeiro de 2018".
OFENSA AS DISPOSICOES DO ARTIGO 180, INCISO I,
DA CONSTITUICAO ESTADUAL. Reconhecimento. Leis

impugnadas que, apesar de versarem _sobre
planejamento e desenvolvimento urbano (art. 180, II),

foram votadas e aprovadas sem que seus respectivos
projetos tenham sido (previamente) submetidos a

estudos técnicos e participagcdo popular. Exigéncia
que abrange todas as hipéteses normativas de
planejamento para ocupagao e uso adequado do solo, ou
seja, tudo quanto diga respeito a diretrizes e regras
relativas ao desenvolvimento urbano, e ndo apenas as
questbes de zoneamento. Ademais, é o proprio texto
constitucional que  contempla  mecanismos de
fiscalizagdo, a cargo do Poder Judiciario, para extirpar do
ordenamento juridico qualquer ato (de quaisquer Poderes
do Estado) que Ihe sejam contrastantes, como ocorre no
presente caso, dai porque — afastada a hipotese de
invasdo de seara reservada dos membros eleitos — é de
ser reconhecida a alegada inconstitucionalidade por
ofensa as disposigées dos mencionado artigo 180, inciso
Il, da Constituicdo Paulista. Como ja foi decidido por este
Orgéo Especial, "a participagdo popular na criagéo de leis
versando sobre politica urbana local ndo pode ser
concebida como mera formalidade ritual passivel de
convalidaggo. Trata-se de instrumento democratico onde
o movel do legislador ordinario é exposto e contrastado
com ideias opostas que, se ndo vinculam a vontade dos
representantes eleitos no momento da votagdo, ao menos
Ihe expbem os interesses envolvidos e as consequéncias
praticas advindas da aprovagdo ou rejeigdo da norma, tal
como proposta” (ADIN n° 994.09.224728-0, Rel. Des.
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Artur Marques, j. 05/05/2010). Inconstitucionalidade
manifesta. A¢do julgada procedente, com modulagdo."
(TJSP; Direta de Inconstitucionalidade
2101166-80.2019.8.26.0000; Relator (a): Ferreira
Rodrigues; Orgéo Julgador: Orgdo Especial; Tribunal de
Justica de Sao Paulo; Data do Julgamento: 11/09/2019,
votacdao unanime; Data de Registro: 26/09/2019, grifo
Nnosso)

De fato, consta da “Mensagem Complementar DATL n°
05/2020", enviada pelo Prefeito do Municipio de Osasco ao Presidente da
Camara Municipal de Osasco (fl. 1.703):

“Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar, por intermédio de
Vossa Exceléncia, para apreciagdo desta Casa, o anexo
Projeto de Lei Complementar que revoga a Lei
Complementar n°® 171, de 16 de janeiro de 2008,
dispondo sobre a Outorga Onerosa do Direito de
Construir e sobre a regularizagdo de construgbes néo
licenciadas, além de outras providéncias.

Considerando a Acéao Direta de
Inconstitucionalidade — ADI, das Lei Complementares
n° 283, de 11 de dezembro de 2014, da Lei
Complementar n° 285 de 11 de dezembro de 2014, e
da Lei Complementar n° 315, de 10 de novembro de
2016, todas do Municipio de Osasco, solicitamos seja
aprovada nova Lei Complementar de Outorga, pois o
Departamento de Uso do Solo esta com as atividades
prejudicadas quanto a aprovagao de novos projetos e

regularizagao de obras, bem como recolhimento de

outorga referentes a estes processos.
Ante todo o exposto, submetemos a elevada

apreciagdo de Vossa Exceléncia e desta Casa de Leis, o
incluso Projeto de Lei Complementar e aproveitamos para
reiterar protestos de elevada estima e distinta
consideragdo.” (Grifo nosso)

Verifica-se, portanto, que as normas que antecederam a
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lei ora impugnada foram declaradas inconstitucionais justamente em razao
da auséncia de participacao da comunidade em sua edi¢gédo, assim como em

virtude da auséncia de estudos técnicos prévios.

Todavia, a edicdo da Lei Complementar n° 382/2020
padece, ao menos, do mesmo vicio de auséncia de estudos técnicos, um
dos fundamentos da declaragao de inconstitucionalidade das normas por ela
substituidas.

Inicialmente, cumpre afastar a tese arguida pelo Prefeito
do Municipio de Osasco, que, ao prestar informagdes, defendeu que
“ESTUDOS E PARTICIPACAO COMUNITARIA sdo somente para o Plano
Diretor e ndo para a lei de outorga ou outra lei qualquer urbanistica” (fl.
1.904).

Ora, como visto, tais exigéncias decorrem de expressa
previsdo da Constituicdo Estadual e constituem condi¢do para a validade de

normas que digam respeito ao desenvolvimento urbano.

Alias, este C. Orgédo Especial rechagou alegagdo desta
natureza, no julgamento da Acdo Direta de Inconstitucionalidade n°
2101166-80.2019.8.26.0000 (fl. 266 daqueles autos):

Sob esse aspecto, entretanto, ndo lhe assiste
razgo; primeiro porque a necessidade de estudos

técnicos e de participagdo popular abrange todas as

hipéteses normativas de planejamento para ocupagdo
e uso adequado do solo, ou seja, tudo quanto diga

respeito a diretrizes e regras relativas _ao
desenvolvimento urbano, e ndo apenas as questoes de
zoneamento; e depois porque tais providéncias (previstas
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como condigdo de validade de normas dessa natureza)
decorrem de exigéncia da Constituigdo Estadual.” (Grifo
Nosso0)

Superada esta questdo, ndo ha nos autos documento
algum capaz de demonstrar a efetiva realizagéo de estudos técnicos prévios

a edicdo da norma ora impugnada.

Com efeito, em consulta ao sistema informatizado deste
E. Tribunal de Justica, verifica-se que este C. Orgdo Especial julgou a ja

mencionada Acao Direta de Inconstitucionalidade n
2101166-80.2019.8.26.0000, na sessao realizada em 11/09/2019.

Ademais, segundo consta dos autos da presente Agéo
Direta de Inconstitucionalidade, em 16/12/2019, foi publicada na Imprensa
Oficial do Municipio de Osasco a “Convocagédo de Audiéncia Publica’ para
“discussdo de revisdo do Instituto da Outorga Onerosa do Direito de
Construir no Municipio de Osasco’, que “tem como escopo a coleta de
subsidios que possam auxiliar na modelagem e para conhecimento dos
cidaddos em geral do resultado da consulta publica”, a ser realizada em
26/12/2019 as 17:00h (fl. 1.921).

Consta, ainda, do ato de convocagéo que a minuta do
projeto de lei complementar estaria disponivel para consulta no periodo de
17/12/2019 a 26/12/2019 “na plataforma http://participa.osasco.sp.gov.br” (fl.
1.921).

Nao ha, pois, mengdo alguma a estudos técnicos

realizados com a finalidade de embasar o projeto de lei.
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Outrossim, o exame dos autos do Processo Legislativo
n°® 5103/2020, relativo ao Projeto de Lei Complementar n°® 11/2020, cuja
aprovagao deu origem a Lei Complementar n° 382/2020, corrobora a
inexisténcia de prévio estudo técnico a fundamentar a proposig¢ao legislativa
(fls. 1.958/2.132).

Realmente, nos autos do Processo Legislativo em
questdo, ha “Parecer Juridico”, elaborado pela Procuradoria-Geral
Legislativa da Camara Municipal de Osasco, consignando que “(...) ainda
que se considere valida a ata de audiéncia publica realizada juntada aos
autos sem qualquer assinatura, mas levando-se em consideragdo a fé

publica do agente politico que a enviou, ndo consta a realizagdo de
estudos técnicos para o seu embasamento legal’ (fl. 2.004, grifo nosso).

Ademais, o parecer & concluido com a seguinte
adverténcia: “A falta de estudos técnicos poderd, em tese, dar ensejo a

nova demanda judicial quanto a inconstitucionalidade da lei que vier a

ser editada, recomendando-se que se provoque o senhor prefeito municipal

para tal providéncia, como medida de bom alvitre” (fl. 2.006, grifo nosso).

Diante da recomendagdo da Procuradoria-Geral
Legislativa, o Presidente da Camara Municipal de Osasco remeteu o
processo ao Gabinete do Prefeito, “para que Vossa Exceléncia determine
que seja realizado, ou se ja feito, seja juntado aos autos o Estudo Técnico
necessario a justificar a presente propositura legislativa, de forma a
possibilitar aos legisladores maior compreensdo e precisdo na apreciagao
da matéria” (fl. 2.007).

No entanto, tal manifestacdo do Presidente da Camara
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Municipal de Osasco resultou em Oficio, assinado pelo Diretor do
Departamento de Desenvolvimento e Planejamento Urbano e Controle e
Uso do Solo do Municipio de Osasco, em que defende ter sido realizada,
ap6és o julgamento da Acgado Direta de Inconstitucionalidade n°
2101166-80.2019.8.26.0000, “anédlise = técnica  desenvolvida  em
profundidade” em conjunto com a Secretaria da Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano e a Secretaria de Planejamento e Gestdo do
Municipio, que culminou com “as corre¢cées e/ou complementagées
necessarias ao texto original da Lei Complementar 171/2008 [revogada pela
lei ora impugnada] para entao, submeté-lo integralmente a apreciagao dos

ilustres senhores Vereadores” (fl. 2.008).

O Oficio destacou, ainda, que o Departamento de
Desenvolvimento e Planejamento Urbano e Controle e Uso do Solo do
Municipio de Osasco é 6rgado técnico, de modo que decorre de “suas
atribuigcbes proprias e ainda mesmo, em sua praxis, o proceder de forma
planejada e tecnicamente adequada’, razao pela qual, “apés analise dos
principais pontos controvertidos encontrados e apresentados pelos diversos
profissionais técnicos do Departamento (e com a colaboragdo de outros
profissionais das Secretarias da Habitagdo e do Planejamento), ndo sé na
redagdo da Lei original, como também nas redagées dadas as demais Leis
que a alteraram ou complementaram, inclusive aquelas, por outros motivos,
declaradas inconstitucionais, procedemos a avaliagdo da pertinéncia de
alteracdo de tais pontos e da coeréncia interna das alteragées introduzidas

com o restante do corpo da Ler” (fl. 2.010).

Nesse contexto, o documento em questdo relata as
alteragdes na redagao do texto legal, fazendo mengéo a supostos estudos

técnicos que as teriam embasado, bem como na realizagdo de audiéncia
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publica.

No entanto, a despeito de tais alegagdes, ndo ha nos

autos a comprovacao dos referidos estudos técnicos.

De igual modo, ndo ha como acolher a tese do Prefeito
do Municipio de Osasco de que, a partir da audiéncia publica e consulta
online realizadas, o projeto de lei foi revisto e o Diretor de Planejamento
Habitacional emitiu parecer justificando e solicitando alteragées, inclusive de

ordem técnica, com posterior parecer da Procuradoria Geral do Municipio.

Ora, os pareceres em questdo (fls. 1.935/1.939 e
1.940/1.943) foram elaborados no ambito de processo administrativo em
que se discutiu a redagao da minuta do projeto de lei, antes mesmo do inicio
do Processo Legislativo n® 5103/2020, cuja aprovagdo deu origem a Lei
Complementar n° 382/2020.

Assim, as modificagbes resultantes de tais documentos
estdo relacionados essencialmente as sugestdes de alteragées na redagao
dos dispositivos legais da minuta do projeto de lei, de modo que ndo podem
ser equiparados a estudos técnicos especificos da area de planejamento e

desenvolvimento urbano.

Mutatis mutandis, é oportuno destacar o que este C.
Orgdao Especial decidiu no julgamento da Acao Direta de
Inconstitucionalidade n° 2101166-80.2019.8.26.0000, que, como Vvisto,

motivou a edicdo da norma ora impugnada:

..}
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N&o suprem a falta, quanto a exigéncia de
estudos técnicos, as mensagens de fls. fls. 220/222,
225/226 e 228/229, emitidas pelo Prefeito, porque tais
documentos ndo estdo embasados ou vinculados ao
resultado de algum trabalho ou procedimento oficial
(preparatério) da equipe de planejamento, ou seja, ndo
encontram respaldo em elementos ou conjunto de
elementos com nivel de precisdo técnica adequada para
justificar a pertinéncia da propositura legislativa nessa
area de uso e ocupacgdo do solo, dai o reconhecimento de
procedéncia da agdo.”

Nesse contexto, ndo por outra razao, a D. Procuradoria
Geral de Justica em seu parecer, consignou que “a afirmagéo do alcaide de
realizacdo de 'varios estudos' ndo foi confirmada por nenhum documento

trazido nos autos” (fl. 2.141).

Nesse passo, convém ainda salientar que a prépria
celeridade com que foi elaborada a minuta do projeto de lei corrobora a
auséncia de realizagao de estudos técnicos adequados ao embasamento da

proposicao legislativa.

De fato, conforme ja mencionado, a Agédo Direta de
Inconstitucionalidade n°® 2101166-80.2019.8.26.0000 foi julgada na sesséo
deste C. Orgdo Especial de 11/09/2019 e o respectivo acdrdao foi
disponibilizado no Diario de Justica Eletrénico em 07/10/2019.

Pouco mais de 02 (dois) meses depois, em 16/12/2019,
foi publicada na Imprensa Oficial do Municipio de Osasco a “Convocacgéo de
Audiéncia Publica” para “discussdo de revisdo do Instituto da Outorga

Onerosa do Direito de Construir no Municipio de Osasco (fl. 1.921).
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A audiéncia em questdo nao foi realizada na referida
data, por auséncia de participantes (fl. 1.822) e foi redesignada para o dia
23/01/2020, quando efetivamente ocorreu (fl. 1.823/1.828).

Em 12/02/2020, o Secretario de Planejamento e Gestao
enviou a Secretaria de Assuntos Juridicos “a minuta revisada de lei a partir
das contribuicbes da audiéncia e da plataforma Participa Osasco para
apreciacao da Douta Secretaria” (fls. 1.932/1.933).

Por sua vez, em 17/02/2020, a Secretaria de Assuntos
Juridicos enviou o documento a Diretoria de Planejamento Habitacional (fl.
1.934).

Em 21/02/2020, a Diretoria de Planejamento
Habitacional enviou a Secretaria de Assuntos Juridicos o ja mencionado
parecer de fls. 1.935/1.939, defendido pelo Prefeito do Municipio de Osasco
como evidéncia da realizagao de estudos técnicos.

Por fim, a Secretaria de Assuntos Juridicos devolveu a
minuta do projeto de lei a Diretoria de Planejamento Habitacional em
02/03/2020 (fls. 1.940/1.943).

A tramitacdo do processo legislativo se iniciou em
11/03/2020 (fl. 1.678), tendo a lei sido sancionada em promulgada em
15/05/2020 (fl. 1.773).

Desse modo, entre o primeiro documento que indica a
realizacdo de alteragdes na minuta do projeto de lei, a partir da audiéncia

publica realizada, e o inicio do Processo Legislativo n° 5103/2020,
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transcorreram apenas 29 dias.

Nesse contexto, e ndo havendo nos autos documento

que indique a prévia realizagcado de estudos técnicos especificos na area de

o~

desenvolvimento urbano a embasar o projeto de lei, impbe-se a conclusao

de que norma impugnada é inconstitucional.

Nesse sentido, julgados deste C. Orgdo Especial:

"ACAO DIRETA DE
INCONSTITUCIONALIDADE Lei Complementar n° 865,
de 21.11.16, que altera a redagdo de artigos, tabela e
mapas da Lei Complementar n° 355, de 26.12.06 — Plano
Diretor do Municipio de Catanduva. Falta de participagcao
popular. Imprescindivel a efetiva participagdo da
comunidade, por suas entidades representativas. A
Constituicdo Estadual prevé a necessidade de
participagdo comunitaria em matéria urbanistica.
Precedentes deste C. Orgdo Especial. Inconstitucional o
ato normativo impugnado. Estudo prévio. Necessidade.
Se no ambito do Executivo esse planejamento ou
prévios estudos se fazem necessdrios, de igual forma
se justificam idénticas medidas para modificar a regra
original. Precedentes. Procedente a agdo.” (TJSP;
Direta de Inconstitucionalidade
2100628-70.2017.8.26.0000; Relator (a): Evaristo dos
Santos; Orgdo Julgador: Orgdo Especial; Tribunal de
Justica de Sao Paulo - N/A; Data do Julgamento:
18/10/2017; Data de Registro: 19/10/2017, grifo nosso)

"ACAO DIRETA DE
INCONSTITUCIONALIDADE — Lei n° 5.963, de 17 de
outubro de 2016, do Municipio de Pindamonhangaba, que
"disp6e sobre a obrigatoriedade de implementagdo de
projeto de arborizagdo urbana nos novos parcelamentos
do solo” — Ato normativo que por seu contetdo, dependia
de prévios estudos de planejamento e efetiva
participagcdo popular, exigéncias reservadas as
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situagoes indicadas no artigo 181 da Constituicdao
Estadual - Violagao aos artigos 144, 180, inciso I, 181
e 191, da Constituicao do Estado de Sao Paulo.
Pedido procedente.” (TJSP; Direta de
Inconstitucionalidade 2231006-17.2017.8.26.0000;
Relator (a): Ricardo Anafe; Orgdo Julgador: Orgdo
Especial; Tribunal de Justica de Sao Paulo - N/A; Data do
Julgamento: 09/05/2018; Data de Registro: 10/05/2018,
grifo nosso)

"Acao direta de inconstitucionalidade.
Catanduva. Lei Complementar Municipal n. 937, de 12 de
setembro de 2018, de iniciativa parlamentar, que "Altera a
Lei Complementar n. 831, de 18 de margo de 2016, que
aprova o plano diretor de mobilidade de Catanduva-SP —
areas urbanas e rural, estabelece as diretrizes para
acompanhamento e o monitoramento de sua implantagdo
e da outras providéncias". Incompatibilidade com o
disposto no art. 180, Il, da Constituicdo Estadual. Ato
normativo que, por seu conteudo relacionado a
mobilidade urbana/urbanismo, dependia de prévios
estudos de planejamento e da participagdao popular,
os quais ndo foram realizados durante a tramitagao
do projeto de lei do qual se originou.
Incompatibilidade com o texto constitucional
caracterizada. Procedimento informado pelo principio da
causa petendi aberta. Legislagdo impugnada que viola o
principio da reserva da administragdo. Ofensa aos arts.
5% caput, e 144, da Constituicao do Estado de Séo Paulo.
Acéo procedente." (TJSP; Direta de Inconstitucionalidade
2224119-80.2018.8.26.0000; Relator (a): Antonio Celso
Aguilar Cortez; Orgéo Julgador: Orgao Especial; Tribunal
de Justica de Sdo Paulo - N/A; Data do Julgamento:
27/03/2019; Data de Registro: 11/04/2019, grifo nosso)

"ACAO DIRETA BE
INCONSTITUCIONALIDADE — LEI COMPLEMENTAR N°
281, DE 27 DE ABRIL DE 2022, E LEI N° 2.643, DE 05
DE MAIO DE 2022, DO MUNICIPIO DE AVARE —
MATERIA _RELATIVA _AO DESENVOLVIMENTO

URBANO — NECESSIDADE DE REALIZACAO DE
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ESTUDOS PREVIOS — GARANTIA DE PARTICIPACAO
POPULAR — ART. 180, Il, DA CONSTITUICAO
ESTADUAL. 1. No estabelecimento de diretrizes e
normas relativas ao desenvolvimento urbano, o Estado e
os Municipios assegurardo a participagdo das respectivas
entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e
solugdo dos problemas, plano, programas e projetos que
Ilhes sejam concernentes (art. 180, I, CE). 2.
Entendimento pacificado do E. Orgéo Especial no sentido
de que as leis que versam sobre uso e parcelamento do
solo urbano devem ser precedidas de estudos técnicos e
audiéncias publicas, garantida a participagdo da
populagdo e de entidades comunitarias. 3. Lei
Complementar n° 281, que altera o Plano Diretor do
Municipio de Avaré, e Lei n° 2.643 que trata do controle
de construgdes urbanas. Projetos de lei apresentados,
votados e aprovados sem planejamento e sem consulta a
populagédo. Inadmissibilidade. Ofensa ao art. 180, Il, da
Constituigdo Estadual. Inconstitucionalidade verificada.
Acdo direta  procedente." (TJSP; Direta de
Inconstitucionalidade 2148183-10.2022.8.26.0000;
Relator (a): Décio Notarangeli; Orgdo Julgador: Orgéo
Especial; Tribunal de Justica de Sao Paulo - N/A; Data do
Julgamento: 08/02/2023; Data de Registro: 09/02/2023,
grifo nosso)

"Acdo direta de inconstitucionalidade em face da
Lei Complementar n° 26, de 17 de novembro de 2021, do
Municipio de Pereiras, que "dispée sobre a alteracdo do
Perimetro Urbano, amplia as areas de Unidade Territorial
Industrial e da outras providéncias" - Matéria que impoée
a obrigatoriedade de realizagdo de estudos técnicos
prévios, além de planejamento e debates em razao
dos reflexos ocasionados - Inexisténcia, no caso, de
demonstragao da realizagao de qualquer
levantamento técnico anterior a aprovag¢do do ato
normativo - Audiéncias publicas que ndo bastam para o
reconhecimento da constitucionalidade da norma na
medida em que os debates devem envolver os estudos
preliminares - Ofensa aos artigos 180, caput, e inciso Il, e
181, caput; da Constituicdo Estadual, e aos os artigos
182, caput, e 30, inciso VI, da Lei Maior - Agéo
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procedente, com modulagao dos efeitos.” (TJSP; Direta
de Inconstitucionalidade 2111004-08.2023.8.26.0000;
Relator (a): Vianna Cotrim; Orgdo Julgador: Orgdo
Especial; Tribunal de Justica de Sao Paulo - N/A; Data do
Julgamento: 13/09/2023; Data de Registro: 14/09/2023)

"Direta de Inconstitucionalidade. Leis
Complementares n° 86, de 19 de setembro de 2022, que
“inclui no perimetro urbano area que especifica e da
outras providéncias”, e n° 88, de 28 de novembro de
2022, ambas do Municipio de Mirassoldndia. Auséncia
total de participagdo popular no desenvolvimento urbano.
Estudo técnico superficial e insuficiente. Necessidade
de realizagdo de debates, audiéncias e consultas publicas
no processo de elaboragéo de lei que trata sobre matéria
urbanistica ao incluir areas rurais em perimetro urbano.
Gestdo democratica da cidade que garante a participagao
da populagéo e de entidades comunitarias. Violagdo aos
principios da participagdo popular, da publicidade, da
transparéncia e da moralidade administrativa. Violagao
aos artigos 180, Il e V, 181 e 191, todos da Constituigdo
Estadual. Precedentes deste C. Orgdo Especial. Agdo
procedente.” (TJSP; Direta de Inconstitucionalidade
2287570-06.2023.8.26.0000; Relator (a): Damido Cogan;
Orgéo Julgador: Orgao Especial; Tribunal de Justica de
Sao Paulo - N/A; Data do Julgamento: 04/09/2024; Data
de Registro: 06/09/2024, grifo nosso)

Portanto, mesmo que se considere que a Unica
audiéncia publica e a consulta publica online realizadas tenham sido
suficientes para assegurar a participagdo comunitaria na elaboracdo do
projeto de lei — o que, ressalte-se, foi objeto de contestagdo por
participantes na propria audiéncia publica (fls. 1.715/1.719) — é patente a
inconstitucionalidade da norma impugnada em razdo da auséncia de
estudos técnicos prévios acerca das modificagbes implementadas pelo
projeto de lei.
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Por fim, quanto a modulagdo de efeitos, o artigo 27 da
Lei n° 9.868/1999 permite a restricido dos efeitos da declaragdo de
inconstitucionalidade por raz6es de seguranga juridica ou de excepcional

interesse social, nos seguintes termos:

“Art. 27. Ao declarar a inconstitucionalidade de
lei ou ato normativo, e tendo em vista razbes de
seguranga juridica ou de excepcional interesse social,
podera o Supremo Tribunal Federal, por maioria de dois
tercos de seus membros, restringir os efeitos daquela
declaragao ou decidir que ela sé tenha eficacia a partir de
seu transito em julgado ou de outro momento que venha
a ser fixado.”

Na hipétese, a despeito da lamentavel edicdo de norma
flagrantemente eivada do mesmo vicio de inconstitucionalidade apontado no
julgamento da Acao Direta de Inconstitucionalidade n°
2101166-80.2019.8.26.0000, a excepcional modulagdo dos efeitos da
declaragdo de inconstitucionalidade se justifica pela necessidade de se
respeitar a seguranga juridica e a boa-fé de terceiros que, ao longo de
pouco mais de 03 (trés) anos, praticaram atos amparados pela vigéncia da

norma ora impugnada.

Desse modo, € de rigor que a inconstitucionalidade ora

declarada tenha eficacia apenas a partir da data deste julgamento.

Nesse passo, cumpre destacar, contudo, que a
modulagdo em questdo ndo obsta o eventual reconhecimento, no caso
concreto, de eventuais ilegalidades praticadas por quem, em principio,
beneficiou-se do efeito prospectivo do presente julgamento. Ou seja,
declaragéao de inconstitucionalidade com efeitos ex nunc, a toda evidéncia,
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néo se presta a convalidar outras eventuais violagdes legais praticadas por

aqueles que praticaram atos com fundamento na lei ora impugnada.

Ante o exposto, pelo meu voto, julgo procedente o
pedido, para declarar a inconstitucionalidade da Lei Complementar n°
382/2020, do Municipio de Osasco, com modulagédo dos efeitos, a fim de
que a declaragdao de inconstitucionalidade tenha eficacia a partir da data

deste julgamento.

Renato Rangel Desinano
Relator
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Camara Municipal de Itapeva
Palécio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

PARECER COMISSAO LEGISLAGAO, JUSTIGA, REDAGAO E LEGISLAGAO
PARTICIPATIVA
N° 00195/2024

Propositura: PROJETO DE LEI N° 165/2024

Ementa: DISPOE sobre alteracéo da lei 4.069/17, que dispde sobre outorga onerosa
do direito de construir e da outras providéncias.

Autor: Mario Sergio Tassinari

Relator: Paulo Roberto Tarza dos Santos

PARECER
1. Vistos;
2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questao;
3. Encaminhe-se para a Comissdo de Economia, Fiscalizacdo e Execugéo

Orgamentaria para apreciagao.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 3 de dezembro de 2024.

? w/é/ /é i /)4- 2 o /d".

PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS

PRESIDENTE
AUSENTE 2
AUREA APARECIDA ROSA ROBSON EUC
MEMBRO’ ) MEMB
CELIO CESARRGSA ENGUE LAERCIO LOPES
. ’ MEMBRO
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PARECER COMISSAO ECONOMIA, FISCALIZACAO E EXECUGAO
ORGAMENTARIA
N° 00088/2024

Propositura: PROJETO DE LEI N° 165/2024

Ementa: DISPOE sobre alteragéo da lei 4.069/17, que dispde sobre outorga onerosa
do direito de construir e da outras providéncias.

Autor: Mario Sergio Tassinari

Relator: Paulo Roberto Tarza dos Santos

PARECER

1. Vistos;

2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questao;

3. Encaminhe-se para a Comisséo de Obras, Servigos Publicos, Atividades Privadas
e Desenvolvimento Urbano para apreciagéo.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 3 de dezembro de 2024.
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PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS
PRESIDENTE

AUSENTE
AUREA APARECIDA ROSA
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LAERCIO LOPES
MEMBRO
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Palécio Vereador Euclides Modenezi

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
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PARECER COMISSAO OBRAS, SERVIGOS PUBLICOS, ATIVIDADES PRIVADAS
E DESENVOLVIMENTO URBANO
N° 00018/2024

Propositura: PROJETO DE LEI N° 165/2024

Ementa: DISPOE sobre alteragéo da lei 4.069/17, que dispde sobre outorga onerosa
do direito de construir e da outras providéncias.

Autor: Mario Sergio Tassinari

Relator: Paulo Roberto Tarza dos Santos

PARECER
1. Vistos;
2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questao;

3. Encaminhe-se ao Plenario para apreciagao.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 3 de dezembro de 2024.

PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS
VICE-PRESIDENTE

/

AUSENTE AUSENTE
SAULO ALMEIDA GOLOB AUREA APARECIDA ROSA
MEMBRO MEMBRO

ROBSON EUCLEBER LEITE CELIO CESA A ENGUE
MEMBRO
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PROJETO DE LEI 165/2024 - DISPOE sobre alteragéo da lei 4.069/17, que dispde
sobre outorga onerosa do direito de construir e da outras providéncias.

EMENDA N° 1/2024 - LEGISLAGAO, JUSTICA, REDACAO E LEGISLAGAO
PARTICIPATIVA

Art. 1° O artigo 4° do Projeto de Lei 165/2024 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“ Art. 4°, Fica alterado o caput do artigo 4° da Lei Municipal n° 4069
de 29 de novembro de 2017, que passa a vigorar com a seguinte
redacdo, mantendo-se o paragrafo Unico:

Art. 4°. O valor correspondente a outorga onerosa do
direito de construir, referente ao potencial construtivo e a
taxa de ocupagao, quando ndo aplicado em obras, sera
recolhido ao FUMDURB em até 10 (dez) parcelas sem
juros. “

Art. 2° Fica substituido o artigo 5° do Projeto de Lei 165/2024, passando a vigorar
com a seguinte redagao:

“Art. 5°. Fica alterado o artigo 6° da Lei Municipal n°® 4069 de 29 de
novembro de 2017 que passa a ter a seguinte redagao:

Art. 6°. A qualquer tempo, antes da emissdo do “Habite-se”,
verificada pela Fiscalizagdo de Obras a execugdo de obra além do
Coeficiente de Aproveitamento autorizado, o valor da aquisigdo de
potencial construtivo calculado pela féormula do art. 2° sera langado
com valores atualizados e acrescido de multa de 25%.

§ 1°. O “habite-se” somente sera concedido apds a totalidade do
pagamento devido ou a confissdo de divida e o pagamento da
primeira parcela.

§ 2°. A existéncia de area permeavel é condi¢édo sine qua non para
liberagéo do CCO e “Habite-se”, exceto para os casos de subsolos e
pavimentos térreos destinados ao estacionamento de automoveis,
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ficando dispensados da limitagdo imposta pela Taxa de Ocupagao
Maxima para a zona em que se encontrem, desde que a edificagao
disponha de sistema de coleta, reserva e reuso de aguas pluviais, em
area de captagao equivalente a no minimo o dobro da porcentagem
exigida para a Taxa de Permeabilidade Minima no local. (NR)”

Art. 3° Fica alterada a redagdo do artigo 8° do Projeto de Lei n° 165/2024, para
substituir o Artigo 9-A inserido a Lei Municipal n° 4069 de 29 de novembro de 2017,
mantendo-se os demais:

“ Art. 8°. Ficam acrescidos os artigos abaixo na Lei Municipal n°® 4069 de
29 de novembro de 2017, com a seguinte redagao:

Art. 9°-A Néo serdo computadas no calculo da taxa de ocupagao:

| — A area de elementos decorativos ou lajes técnicas com dimenséo
inferior a 1,00 m (um metro), incluidas as projegGes de cobertura;

Il — Elementos descobertos, tais como piscinas, pergolados,
jardineiras, muros de arrimo e divisérios, escadarias ou rampas para
acesso a edificagao;

IIl — Depédsitos de lixo, casa de maquinas, depdsito de gas, passagem
coberta de pedestre sem vedagéo lateral; abrigo de porta e portéo,
paradas rapidas de automovel, recipiente de gas e entrada e
medidores de concessionarias; cabine de forga, cabine primaria;
reservatério em geral, elevado e enterrado, chaminé e torre isoladas;

IV — Areas vazadas em sua totalidade, cobertas e sem fechamento
lateral, em pelo menos 02 (duas) faces, cuja ocupagao nédo exceda a
10% (dez por cento) da area do terreno e limitado a 20 m? (vinte
metros quadrados);

V — Canil ou gatil, desde que a altura maxima seja de 1,5 m (um metro
e cinquenta centimetros);

§ 1°. A ndo computagdo das areas acima no calculo da taxa de
ocupacdo estd condicionada a existéncia e manutengcdo da area
permeavel, conforme Tabela de Zoneamento.
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§ 2°. A Fiscalizagdo Municipal podera, a qualquer tempo, apurar a
supressdo da area permeavel, conforme projeto aprovado, o que
implicara na suspensdo das competentes licengas e cobranga de
multa retroativa a contar da data de liberagdo do CCO e Habite-se,
sendo que, apds 06 (seis) meses sem apresentagdo do retorno da
area permeavel, conforme projeto aprovado, serd imputada a
revogagéo das competentes licengas e cobranga de multa.

Art. 4° Fica alterada a redagdo do artigo 8° do Projeto de Lei n° 165/2024, para

suprimir o §2° do artigo 9-D inserido a Lei Municipal n°® 4069 de 29 de novembro de
2017.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 4 de dezembro de 2024.
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PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS
PRESIDENTE

LAERCIO LOPES
MEMBRO
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PROJETO DE LEI 165/2024 - DISPOE sobre alteragéo da lei 4.069/17, que dispde
sobre outorga onerosa do direito de construir e da outras providéncias.

EMENDA N° 2/2024 - LEGISLAGAO, JUSTICA, REDAGAO E LEGISLAGAO
PARTICIPATIVA

Art.1° Fica alterado o artigo 5° do Projeto de Lei n® 165/2024 para acrescentar o §3°
ao artigo 6° da Lei Municipal n°® 4069 de 29 de novembro de 2017, com a seguinte
redagcdo, mantendo-se os demais:

“Art. 5°. Fica alterado o artigo 6° da Lei Municipal n°® 4069 de 29 de
novembro de 2017 que passa a ter a seguinte redagao:

PATE, 0 o s 5 5w e s s s s s s 5300 4 s s s

§ 3°. Para os templos religiosos de qualquer denominacao, titulares
da posse do terreno, a multa prevista no caput deste artigo ficara
limitada ao valor correspondente a 10 UFESPS. “

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 4 de dezembro de 2024.

CELIO CE SA ENGUE ‘ LAERCIO LOPES
RO MEMBRO
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REDAGAO FINAL DO ROJETO DE LEI 0165/2024
COMISSAO LJRLP

DISPOE sobre alteragdo da lei 4.069/17, que dispde
sobre outorga onerosa do direito de construir e da
outras providéncias.

Art. 1°. Fica alterado o artigo 1° da Lei Municipal n® 4.069 de 29 de novembro de 2017 que
passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 1°. Fica instituida no Municipio de Itapeva/SP, a Outorga Onerosa do Direito de
Construir (potencial construtivo e taxa de ocupagdo), instrumento de indugéo ao
desenvolvimento urbano, emitido pelo Municipio, para fins de edificagdo acima do
limite estabelecido pelos indices basicos, até o maximo permitido para aquisigdo de
Potencial Construtivo e Taxa de Ocupagéo fixado pela tabela do Anexo | da Lei
Municipal n° 2.520 de 4 de janeiro de 2007, que dispde sobre o Zoneamento, Uso do

Solo e Ocupagéo do Solo do Municipio de Itapeva e da outras providéncias, mediante
contrapartida do beneficiario.”

Art. 2°. Fica alterado o artigo 2° da Lei Municipal n° 4069 de 29 de novembro de 2017 que
passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 2°. Para usufruir das condi¢des do art. 1°, desta Lei, o proprietario do terreno ou
o incorporador, responsavel pela edificagdo, recolhera ao FUMDURB - Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, ou conforme disposto no art. 3° desta Lei,
convertera em obras de melhorias,

a quantia correspondente ao valor em reais determinado pelo célculo da aquisi¢éo de
potencial construtivo e da aquisicdo de taxa de ocupagdo, conforme Memorial de
Calculo abaixo:

- Calculo do Coeficiente de Aproveitamento Permitido sem Outorga
Onerosa = AT * CA

- Célculo da Aquisicdo de Potencial Construtivo com Outorga Onerosa = AT *
CM

[ll- Calculo da Taxa de Ocupagédo Permitida sem Outorga Onerosa = AT * TC

IV- Célculo da Taxa de Ocupagdo Maxima com Outorga Onerosa = AT * TM

V- Célculo da Taxa de Permeabilidade = AT *TP

Paragrafo Unico. As unidades de medidas adotadas serdo as seguintes:

I- AT = Area Total do Terreno;

11- AC = Area Total Construida com somatéria de todos os pavimentos;
- AP = Area Construida no térreo ou com maior projegéo horizontal;
V- CA = Coeficiente de Aproveitamento;
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.

V- CM = Coeficiente Maximo de Aproveitamento com Aquisi¢cdo de Potencial
Construtivo;

VI-  TC = Taxa de Ocupagdo Maxima Permitida;

VII-  TM = Taxa de Ocupagao Maxima com Outorga Onerosa;

VIll- TP = Taxa de Permeabilidade.”

Art. 3°. Fica alterado o artigo 3° da Lei Municipal n° 4069 de 29 de novembro de 2017 que
passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 3° O valor do potencial construtivo adquirido podera, a critério da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos e Comissdo Municipal de Urbanismo, ser convertido
em obras de melhoramento urbano de, no minimo, mesmo valor, preferencialmente,
nas imediagdes do empreendimento.

Paragrafo unico. A base para calculo da aquisigdo do potencial construtivo sera o valor
integral do metro quadrado do terreno sem benfeitorias, conforme Certiddo de Valor
Venal. ” (NR)

Art. 4°, Fica alterado o caput do artigo 4° da Lei Municipal n°® 4069 de 29 de novembro de
2017, que passa a vigorar com a seguinte redagdo, mantendo-se o paragrafo Unico:

“Art. 4°. O valor correspondente a outorga onerosa do direito de construir, referente
ao potencial construtivo e a taxa de ocupagéo, quando ndo aplicado em obras, sera
recolhido ao FUMDURB em até 10 (dez) parcelas sem juros. ”

Art. 5°. Fica alterado o artigo 6° da Lei Municipal n° 4069 de 29 de novembro de 2017 que
passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 6°. A qualquer tempo, antes da emissdo do “Habite-se”, verificada pela
Fiscalizagdo de Obras a execugdo de obra além do Coeficiente de Aproveitamento
autorizado, o valor da aquisi¢éo de potencial construtivo calculado pela formula do art.
2° sera langado com valores atualizados e acrescido de multa de 25%.

§ 1°. O “habite-se” somente serad concedido apos a totalidade do pagamento devido
ou a confissdo de divida e 0 pagamento da primeira parcela.

§ 2°. A existéncia de area permeavel é condigdo sine qua non para liberagdo do CCO
e “Habite-se”, exceto para os casos de subsolos e pavimentos térreos destinados ao
estacionamento de automoveis, ficando dispensados da limitagdo imposta pela Taxa
de Ocupagédo Maxima para a zona em que se encontrem, desde que a edificagéo
disponha de sistema de coleta, reserva e reuso de aguas pluviais, em area de captagéo
equivalente a no minimo o dobro da porcentagem exigida para a Taxa de
Permeabilidade Minima no local.

§ 3°. Para os templos religiosos de qualquer denominagéo, titulares da posse do
terreno, a multa prevista no caput deste artigo ficara limitada ao valor correspondente
a 10 UFESPS.”
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Art. 6°. Fica alterado o artigo 8° da Lei Municipal 4069 de 29 de novembro de 2017, que
passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 8°. Os valores arrecadados com a Outorga Onerosa do Direito de Construir,
quando nao utilizados na forma do art. 3°, serdo depositados no FUMDURB, conforme
Lei Municipal n°® 4075/2017 que criou o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
- FUMDURSB. ”

Art. 7°. Fica alterado o artigo 9° da Lei Municipal 4069 de 29 de novembro de 2017, que
passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 9°. O excesso da Taxa de Ocupagdo, previsto na tabela do Anexo |, da Lei
Municipal n°® 2.520, de 4 de janeiro de 2007, sera permitido, de acordo com o indice
constante da taxa de ocupagdo maxima, com outorga onerosa, de acordo com o
zoneamento e regulamentado na Lei 2520/2007.

§ 1°. Na apresentagado do projeto de construgéo ou de ampliagéo, caso o proprietario
ou incorporador incorra no excesso da taxa de ocupacgdo, e opte pela sua aquisigao,
pagara por metro quadrado de ocupagéao, além do limite estabelecido, o valor integral
do metro quadrado do terreno, conforme Certidao de Valor Venal.

§ 2°. Na apresentagéo de projeto de legalizagdo, caso o proprietario ou incorporador
incorra no excesso da taxa de ocupagdo, deverda pagar por metro quadrado de
ocupacgédo além do limite estabelecido, o valor integral do metro quadrado do terreno
conforme Certiddo de Valor Venal, acrescido de multa de 50%, que podera ser paga
em até 10 (dez) parcelas sem juros, devendo considerar como valor minimo de cada
parcela R$ 500,00 (quinhentos reais);

§ 3°. Os valores arrecadados serao igualmente destinados ao FUMDURB. ”

Art. 8°. Ficam acrescidos os artigos abaixo na Lei Municipal n® 4069 de 29 de novembro de
2017, com a seguinte redagao:

“Art. 9°-A Nao serdo computadas no calculo da taxa de ocupagao:

| — A area de elementos decorativos ou lajes técnicas com dimenséo inferior a 1,00 m
(um metro), incluidas as projegdes de cobertura;

Il — Elementos descobertos, tais como piscinas, pergolados, jardineiras, muros de
arrimo e divisérios, escadarias ou rampas para acesso a edificagéo;

Il — Depésitos de lixo, casa de maquinas, depdsito de gas, passagem coberta de
pedestre sem vedagéo lateral; abrigo de porta e portdo, paradas rapidas de automoével,
recipiente de gas e entrada e medidores de concessionarias; cabine de forga, cabine
primaria; reservatério em geral, elevado e enterrado, chaminé e torre isoladas;

IV — Areas vazadas em sua totalidade, cobertas e sem fechamento lateral, em pelo
menos 02 (duas) faces, cuja ocupagao ndo exceda a 10% (dez por cento) da area do
terreno e limitado a 20 m? (vinte metros quadrados);

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br


mailto:secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br

Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

V — Canil ou gatil, desde que a altura maxima seja de 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros);

§ 1°. A ndo computagdo das areas acima no calculo da taxa de ocupagdo esta
condicionada a existéncia e manutengdo da area permeavel, conforme Tabela de
Zoneamento.

§ 2°. A Fiscalizagdo Municipal podera, a qualquer tempo, apurar a supressao da area
permeavel, conforme projeto aprovado, o que implicarda na suspensdo das
competentes licengas e cobranga de multa retroativa a contar da data de liberagdo do
CCO e Habite-se, sendo que, apés 06 (seis) meses sem apresentagdo do retorno da
area permeavel, conforme projeto aprovado, serd imputada a revogagdo das
competentes licengas e cobranga de multa.

Art. 9°-B Para calculo do valor do metro quadrado do terreno, para fins de apuragéo
do valor da taxa de ocupagdo e aquisigdo de potencial construtivo, sera utilizada a
Certidao de Valor Venal.

Paragrafo unico. No caso de calculo da taxa de excesso de ocupagéo de obra a ser
legalizada, sera considerado o ano em que foi protocolado o projeto de legalizagéo da
construgao, devendo ser considerado o valor para o terreno sem benfeitorias.

Art. 9°-C Considera-se obrigatéria a cobranga de outorga onerosa para iméveis cujo
projeto de engenharia tenha sido apresentado posteriormente a publicagdo da Lei
Municipal n°® 4069/2017, ou a partir da ciéncia do poder publico quanto ao
descumprimento da lei que rege o zoneamento, uso e ocupagdo do solo, com as
seguintes condicionantes:

| — Quando for constatado no cadastro de Imposto Predial e Urbano - IPTU, uma area
que incorra no excesso de ocupagdo nado recaira a cobranga de outorga onerosa e
multa sobre a area ja consolidada, desde que o langamento da area no cadastro
municipal seja anterior a publicagédo da Lei Municipal n® 4069/2017;

Il - Quando da apresentagdo do projeto, cobrar-se-a a outorga onerosa e/ou multa,
sobre a diferenga entre a area construida langada no cadastro anterior a Lei municipal
n°® 4069/2017, e a area construida que consta no projeto, quando for o caso.

Art. 9°-D. Podera o proprietario ou incorporador que incorra na cobranga de outorga
onerosa, apresentar recurso devidamente justificado e acompanhado de provas claras
da comprovagéo da concluséo da obra com data anterior a publicagdo da Lei Municipal
n°®4069/2017, cujas informagdes sdo apresentadas em carater declaratério e, portanto,
submetem-se a apuragdo da veracidade e aplicagdo das penalidades previstas na
legislagdo vigente.

§ 1°. Os documentos comprobatérios que tratam este artigo deverdo ser analisados
pela Comissdo Municipal de Urbanismo.
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Art. 9°-E Em havendo deliberagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo que constate
que as informagdes prestadas sdo insuficientes para comprovagdo de construgdo
anterior a data de publicagéo da Lei Municipal n° 4069/2017, poderédo ser requisitadas
novas provas ao interessado.

Art. 9°-F A partir da notificagéo, o requerente devera apresentar contraditério em até
20 (vinte) dias uteis.

Paragrafo unico. Em ndo havendo contraditério, sera feito o langamento do montante
apurado.

Art. 9°-G Em ndo havendo pagamento voluntario ou apresentagéo de recurso, a
cobrancga seguira os procedimentos previstos na Lei 1102/1997.”

Art. 9°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, aplicando-se imediatamente aos
processos em andamento.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 09 de dezembro de 2024.

PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTO
PRESIDENTE

g = —/7\2/7/0/5;

JCLEBER LEITE

"LAERCIO LOPES
MEMBRO
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AUTOGRAFO 175/2024
REDAGAO FINAL DO ROJETO DE LEI 0165/2024

DISPOE sobre alteragédo da lei 4.069/17, que dispde
sobre outorga onerosa do direito de construir e da
outras providéncias.

Art. 1°. Fica alterado o artigo 1° da Lei Municipal n°® 4.069 de 29 de novembro de 2017 que
passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 1°. Fica instituida no Municipio de Itapeva/SP, a Outorga Onerosa do Direito de
Construir (potencial construtivo e taxa de ocupagao), instrumento de indugédo ao
desenvolvimento urbano, emitido pelo Municipio, para fins de edificagdo acima do
limite estabelecido pelos indices basicos, até o maximo permitido para aquisi¢édo de
Potencial Construtivo e Taxa de Ocupagéo fixado pela tabela do Anexo | da Lei
Municipal n°® 2.520 de 4 de janeiro de 2007, que dispde sobre o Zoneamento, Uso do
Solo e Ocupagéo do Solo do Municipio de Itapeva e da outras providéncias, mediante
contrapartida do beneficiario.”

Art. 2°. Fica alterado o artigo 2° da Lei Municipal n® 4069 de 29 de novembro de 2017 que
passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 2°. Para usufruir das condi¢des do art. 1°, desta Lei, o proprietario do terreno ou
o incorporador, responsavel pela edificagdo, recolherd& ao FUMDURB - Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, ou conforme disposto no art. 3° desta Lei,
convertera em obras de melhorias,

a quantia correspondente ao valor em reais determinado pelo calculo da aquisigéo de
potencial construtivo e da aquisicdo de taxa de ocupagédo, conforme Memorial de
Célculo abaixo:

I- Célculo do Coeficiente de Aproveitamento Permitido sem Outorga
Onerosa = AT * CA

- Calculo da Aquisi¢cdo de Potencial Construtivo com Outorga Onerosa = AT *
CM

[ll- Calculo da Taxa de Ocupagado Permitida sem Outorga Onerosa = AT * TC

IV- Calculo da Taxa de Ocupagdo Maxima com Outorga Onerosa = AT * TM

V- Calculo da Taxa de Permeabilidade = AT *TP

Paragrafo Unico. As unidades de medidas adotadas serdo as seguintes:

|- AT = Area Total do Terreno;

1l- AC = Area Total Construida com somatéria de todos os pavimentos;
- AP = Area Construida no térreo ou com maior projegéo horizontal;
V- CA = Coeficiente de Aproveitamento;
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V- CM = Coeficiente Maximo de Aproveitamento com Aquisi¢gdo de Potencial
Construtivo;

VI-  TC = Taxa de Ocupagdo Maxima Permitida;

VIl-  TM = Taxa de Ocupagdo Maxima com Outorga Onerosa;

VIlIl- TP = Taxa de Permeabilidade.”

Art. 3°. Fica alterado o artigo 3° da Lei Municipal n°® 4069 de 29 de novembro de 2017 que
passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 3°. O valor do potencial construtivo adquirido poderd, a critério da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos e Comissdo Municipal de Urbanismo, ser convertido
em obras de melhoramento urbano de, no minimo, mesmo valor, preferencialmente,
nas imediagdes do empreendimento.

Paragrafo unico. A base para calculo da aquisigdo do potencial construtivo sera o valor

integral do metro quadrado do terreno sem benfeitorias, conforme Certiddo de Valor
Venal. ” (NR)

Art. 4°, Fica alterado o caput do artigo 4° da Lei Municipal n°® 4069 de 29 de novembro de
2017, que passa a vigorar com a seguinte redagéo, mantendo-se o paragrafo Unico:

“Art. 4°. O valor correspondente a outorga onerosa do direito de construir, referente
ao potencial construtivo e a taxa de ocupagéo, quando néo aplicado em obras, sera
recolhido ao FUMDURB em até 10 (dez) parcelas sem juros. ”

Art. 5°. Fica alterado o artigo 6° da Lei Municipal n° 4069 de 29 de novembro de 2017 que
passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 6°. A qualquer tempo, antes da emissdo do “Habite-se”, verificada pela
Fiscalizagdo de Obras a execugdo de obra além do Coeficiente de Aproveitamento
autorizado, o valor da aquisicdo de potencial construtivo calculado pela férmula do art.
2° sera langado com valores atualizados e acrescido de multa de 25%.

§ 1°. O “habite-se” somente sera concedido apds a totalidade do pagamento devido
ou a confissdo de divida e o pagamento da primeira parcela.

§ 2°. A existéncia de area permeavel é condigéo sine qua non para liberagdo do CCO
e “Habite-se”, exceto para os casos de subsolos e pavimentos térreos destinados ao
estacionamento de automéveis, ficando dispensados da limitagdo imposta pela Taxa
de Ocupagdo Maxima para a zona em que se encontrem, desde que a edificagdo
disponha de sistema de coleta, reserva e reuso de aguas pluviais, em area de captagéo
equivalente a no minimo o dobro da porcentagem exigida para a Taxa de
Permeabilidade Minima no local.

§ 3°. Para os templos religiosos de qualquer denominagéo, titulares da posse do
terreno, a multa prevista no caput deste artigo ficara limitada ao valor correspondente
a 10 UFESPS.”
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Art. 6°. Fica alterado o artigo 8° da Lei Municipal 4069 de 29 de novembro de 2017, que
passa a ter a seguinte redagéo:

“Art. 8°. Os valores arrecadados com a Outorga Onerosa do Direito de Construir,
quando nao utilizados na forma do art. 3°, serdo depositados no FUMDURB, conforme

Lei Municipal n°® 4075/2017 que criou o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
- FUMDURSB. ”

Art. 7°. Fica alterado o artigo 9° da Lei Municipal 4069 de 29 de novembro de 2017, que
passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 9°. O excesso da Taxa de Ocupagao, previsto na tabela do Anexo |, da Lei
Municipal n°® 2.520, de 4 de janeiro de 2007, sera permitido, de acordo com o indice
constante da taxa de ocupagdo maxima, com outorga onerosa, de acordo com o
zoneamento e regulamentado na Lei 2520/2007.

§ 1°. Na apresentagao do projeto de construgdo ou de ampliagéo, caso o proprietario
ou incorporador incorra no excesso da taxa de ocupagao, e opte pela sua aquisigéo,
pagara por metro quadrado de ocupagao, além do limite estabelecido, o valor integral
do metro quadrado do terreno, conforme Certiddo de Valor Venal.

§ 2°. Na apresentagéo de projeto de legalizagéo, caso o proprietario ou incorporador
incorra no excesso da taxa de ocupagdo, devera pagar por metro quadrado de
ocupacgéo além do limite estabelecido, o valor integral do metro quadrado do terreno
conforme Certiddo de Valor Venal, acrescido de multa de 50%, que podera ser paga
em até 10 (dez) parcelas sem juros, devendo considerar como valor minimo de cada
parcela R$ 500,00 (quinhentos reais);

§ 3°. Os valores arrecadados serdo igualmente destinados ao FUMDURB. ”

Art. 8°. Ficam acrescidos os artigos abaixo na Lei Municipal n° 4069 de 29 de novembro de
2017, com a seguinte redagéo:

“Art. 9°-A Nao serdo computadas no célculo da taxa de ocupagao:

| — A area de elementos decorativos ou lajes técnicas com dimenséo inferior a 1,00 m
(um metro), incluidas as projegdes de cobertura;

Il — Elementos descobertos, tais como piscinas, pergolados, jardineiras, muros de
arrimo e divisérios, escadarias ou rampas para acesso a edificagao;

Il — Depositos de lixo, casa de maquinas, deposito de gas, passagem coberta de
pedestre sem vedagao lateral; abrigo de porta e portédo, paradas rapidas de automovel,
recipiente de gas e entrada e medidores de concessionarias; cabine de forga, cabine
primaria; reservatorio em geral, elevado e enterrado, chaminé e torre isoladas;

IV — Areas vazadas em sua totalidade, cobertas e sem fechamento lateral, em pelo
menos 02 (duas) faces, cuja ocupagdo ndo exceda a 10% (dez por cento) da area do
terreno e limitado a 20 m? (vinte metros quadrados);
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V — Canil ou gatil, desde que a altura maxima seja de 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros);

§ 1°. A ndo computagdo das areas acima no calculo da taxa de ocupagdo esta
condicionada a existéncia e manutengdo da area permeavel, conforme Tabela de
Zoneamento.

§ 2°. A Fiscalizagdo Municipal poderd, a qualquer tempo, apurar a supresséo da area
permeavel, conforme projeto aprovado, o que implicard na suspensdo das
competentes licengas e cobranga de multa retroativa a contar da data de liberagdo do
CCO e Habite-se, sendo que, apds 06 (seis) meses sem apresentagdo do retorno da
area permedvel, conforme projeto aprovado, serd imputada a revogagdo das
competentes licengas e cobranga de multa.

Art. 9°-B Para calculo do valor do metro quadrado do terreno, para fins de apuragéo

do valor da taxa de ocupagé@o e aquisicdo de potencial construtivo, sera utilizada a
Certidao de Valor Venal.

Paragrafo unico. No caso de calculo da taxa de excesso de ocupagéo de obra a ser
legalizada, sera considerado o ano em que foi protocolado o projeto de legalizagdo da
construgdo, devendo ser considerado o valor para o terreno sem benfeitorias.

Art. 9°-C Considera-se obrigatdria a cobranga de outorga onerosa para imoéveis cujo
projeto de engenharia tenha sido apresentado posteriormente a publicagéo da Lei
Municipal n® 4069/2017, ou a partir da ciéncia do poder publico quanto ao
descumprimento da lei que rege o zoneamento, uso e ocupagdo do solo, com as
seguintes condicionantes:

| — Quando for constatado no cadastro de Imposto Predial e Urbano - IPTU, uma area
gue incorra no excesso de ocupagdo ndo recaira a cobranga de outorga onerosa e
multa sobre a area ja consolidada, desde que o langamento da area no cadastro
municipal seja anterior a publicagdo da Lei Municipal n® 4069/2017,

Il - Quando da apresentagdo do projeto, cobrar-se-a a outorga onerosa e/ou multa,
sobre a diferenga entre a drea construida langada no cadastro anterior a Lei municipal
n°® 4069/2017, e a area construida que consta no projeto, quando for o caso.

Art. 9°-D. Podera o proprietario ou incorporador que incorra na cobranga de outorga
onerosa, apresentar recurso devidamente justificado e acompanhado de provas claras
da comprovagéo da conclusdo da obra com data anterior a publicagéo da Lei Municipal
n° 4069/2017, cujas informagdes sédo apresentadas em carater declaratério e, portanto,
submetem-se a apuragédo da veracidade e aplicagdo das penalidades previstas na
legislagao vigente.

§ 1°. Os documentos comprobatérios que tratam este artigo deverdo ser analisados
pela Comissdo Municipal de Urbanismo.
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Art. 9°-E Em havendo deliberagdo da Comissédo Municipal de Urbanismo que constate
que as informagdes prestadas sdo insuficientes para comprovagdo de construgéo
anterior a data de publicagéo da Lei Municipal n° 4069/2017, poderéo ser requisitadas
novas provas ao interessado.

Art. 9°-F A partir da notificagéo, o requerente devera apresentar contraditério em até
20 (vinte) dias uteis.

Paragrafo unico. Em ndo havendo contraditério, sera feito o langamento do montante
apurado.

Art. 9°-G Em nédo ha 0 pagamento voluntario ou apresentagdo de recurso, a
cobranga seguira os pr imentos previstos na Lei 1102/1997.”

Art. 9°. Esta Lei entrara em yigor é{data de sua publicagéo, aplicando-se imediatamente aos
processos em andamento. ‘

Palacio Vere r Euclides Modenezi, 10 de dezembro de 2024.

OBERTO COMERON
RESIDENTE
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OFICIO 452/2024
Itapeva, 10 de dezembro de 2024.

Prezado Senhor:

Sirvo-me do presente para encaminhar os autdgrafos 168, 169, 170, 171, 172, 173,
174, 175, 176 e 177/2024, referentes aos projetos de lei 236/23, 132, 135, 137, 138,
151, 161, 165, 187 e 178/2024, respectivamente, aprovados na 20* Sessé&o
Extraordinaria desta Casa de Leis.

yomy

7 \
/ \
Sem outro particular para o:momento, subscrevo-me, renovando protestos de estima
e consideragéo. i

|
|

Atenciosamente, | | ";\
\ v\“
\ \ ‘ \ \\ .
\\ %\nggs ROBERTO COMERON
\U|Y" '\ PRESIDENTE
Vo \ .
\ \
\ t\t “,g
lImo. Senhor
Mario Sérgio Tassinari
DD. Prefeito

Prefeitura Municipal de'ltapeva
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

LEI N.2 5.166, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2024

DISPOE sobre denominacéo de via
publica Arlindo Ferreira de Lima,
localizada no Bairro Cabeceira.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado de S&o
Paulo, fago saber que a Camara Municipal aprova e eu
sanciono, com base no art. 66, VI, da Lei Organica do
Municipio, a seguinte Lei:

Art. 12 Passa a denominar-se Rua Arlindo Ferreira de
Lima, Rua ao lado da Rua Francisco Sojo Avila, no Bairro
Cabeceira, cidade de Itapeva/SP.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Paldcio Prefeito Cicero Marques, 12 de dezembro de
2024.

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
RODRIGO TASSINARI
Procurador-Geral do Municipio

LEI N.2 5.167, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2024

DISPOE sobre denominacdo de
Estrada Municipal Geraldo Luiz da
Costa Junior, no Bairro da Varzea.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado de Séao
Paulo, fago saber que a Camara Municipal aprova e eu
sanciono, com base no art. 66, VI, da Lei Organica do
Municipio, a seguinte Lei:

Art. 19 Passa a denominar-se Estrada Municipal
Geraldo Luiz da Costa Junior a travessa da Rua Josino
Brizola dos Santos localizada no Bairro da Vérzea, em
Itapeva/SP.

Art. 29 Essa Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Paldcio Prefeito Cicero Marques, 12 de dezembro de

2024,
MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
RODRIGO TASSINARI
Procurador-Geral do Municipio

LEI N.2 5.168, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2024

DISPOE sobre denominacdo de
Rua Alfredo Valério de Oliveira,
localizada no Bairro Cercadinho,
Itapeva - SP.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado de Sao
Paulo, fago saber que a Camara Municipal aprova e eu
sanciono, com base no art. 66, VI, da Lei Orgénica do
Municipio, a seguinte Lei:

Art. 12 Passa a denominar-se Rua Alfredo Valério de
Oliveira, a Travessa a direita localizada na Rodovia
Francisco Daniel da Silva, préoximo ao n? 960 do Bairro
Cercadinho, cidade de Itapeva/SP.

Art., 22 Essa Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 12 de dezembro de
2024,

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
RODRIGO TASSINARI
Procurador-Geral do Municipio

LEI N.2 5.169, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2024

DISPOE sobre denominacdo de
Rua Airton Norberto Cardoso, no
Bairro Taquari Guacgu.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado de Sao
Paulo, faco saber que a Camara Municipal aprova e eu
sanciono, com base no art. 66, VI, da Lei Organica do
Municipio, a seguinte Lei:

Art. 12 Passa a denominar-se Rua Airton Norberto
Cardoso, na primeira Rua a direita, préxima do armazém
Paiol do Chico, no Bairro Taquari Guagu, nesta cidade.

Art. 29 Essa Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposicées em contrario.

Paldcio Prefeito Cicero Marques, 12 de dezembro de
2024.

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
RODRIGO TASSINARI
Procurador-Geral do Municipio

LEI N.2 5.170, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2024

DISPOE sobre denominacéo Abel
Telles da Silva Junior a praca do
Bairro Jardim Europa IV.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado de Sao
Paulo, faco saber que a Camara Municipal aprova e eu
sanciono, com base no art. 66, VI, da Lei Organica do
Municipio, a sequinte Lei:

Art. 12 Passa a denominar-se Abel Telles da Silva Junior
a praga do Bairro Jardim Europa IV, que fica entre as Ruas
Marina D'Avila de Carvalho e Prof2. Graciema de Melo
Souza Libois.

Art. 292 Essa Lei entra em vigor na data de sua
publicagao, revogadas as disposi¢des em contrario.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 12 de dezembro de
2024,

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
RODRIGO TASSINARI
Procurador-Geral do Municipio

LEI N.25.171, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2024

DISPOE sobre alteracdo da Lei n.°
4.069/17, que dispbée sobre
outorga onerosa do direito de
construir e dé& outras
providéncias.
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O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado de Sao
Paulo, fago saber que a Camara Municipal aprova e eu
sanciono, com base no art. 66, VI, da Lei Organica do
Municipio, a seguinte Lei:

Art. 19 Fica alterado o artigo 12 da Lei Municipal n.?
4.069, de 29 de novembro de 2017, que passa a ter a
seguinte redagao:

“Art. 19. Fica instituida no Municipio de Itapeva/SP, a
Outorga Onerosa do Direito de Construir (potencial
construtivo e taxa de ocupag¢do), instrumento de indugéo
ao desenvolvimento urbano, emitido pelo Municipio, para
fins de edificagdo acima do limite estabelecido pelos
indices basicos, até o maximo permitido para aquisicao de
Potencial Construtivo e Taxa de Ocupagdo fixado pela
tabela do Anexo | da Lei Municipal n® 2.520 de 4 de janeiro
de 2007, que dispbe sobre o Zoneamento, Uso do Solo e
Ocupacdo do Solo do Municipio de Itapeva e dé outras
providéncias, mediante contrapartida do beneficidrio.” (NR)

Art. 22 Fica alterado o artigo 22 da Lei Municipal n?
4069 de 29 de novembro de 2017 que passa a ter a
seguinte redagao:

“Art. 29, Para usufruir das condi¢cées do art. 19, desta
Lei, o proprietéario do terreno ou o incorporador,
responsavel pela edificagdo, recolherdé ao FUMDURB -
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, ou conforme
disposto no art. 32 desta Lei, convertera em obras de
melhorias, a quantia correspondente ao valor em reais
determinado pelo célculo da aquisicdo de potencial
construtivo e da aquisi¢do de taxa de ocupacao, conforme
Memorial de Célculo abaixo:

I- Célculo do Coeficiente de Aproveitamento Permitido
sem Outorga Onerosa = AT * CA

Il- Célculo da Aquisicdo de Potencial Construtivo com
Outorga Onerosa = AT * CM

Ill- Célculo da Taxa de Ocupac¢do Permitida sem
Outorga Onerosa = AT * TC

IV- Célculo da Taxa de Ocupacdo Maxima com Outorga
Onerosa = AT *TM

V- Célculo da Taxa de Permeabilidade = AT *TP

Pardgrafo unico. As unidades de medidas adotadas
serédo as seguintes:

I- AT = Area Total do Terreno;

Il- AC = Area Total Construida com somatdria de todos
0s pavimentos;

Ill- AP = Area Construida no térreo ou com maior
projecéo horizontal;

IV- CA = Coeficiente de Aproveitamento;

V- CM = Coeficiente Mdximo de Aproveitamento com
Aquisi¢cao de Potencial Construtivo;

VI- TC = Taxa de Ocupagdo Maxima Permitida;

VII- TM = Taxa de Ocupag¢do Maxima com Outorga
Onerosa;

VIll- TP = Taxa de Permeabilidade.” (NR)

Art. 39. Fica alterado o artigo 32 da Lei Municipal n?
4069 de 29 de novembro de 2017 que passa a ter a
seguinte redagao:

“Art. 32. O valor do potencial construtivo adquirido
poderd, a critério da Secretaria Municipal de Obras e
Servicos e Comissdo Municipal de Urbanismo, ser
convertido em obras de melhoramento urbano de, no
minimo, mesmo valor, preferencialmente, nas imedia¢cées
do empreendimento.

Pardgrafo Unico. A base para célculo da aquisicdo do
potencial construtivo serd o valor integral do metro
quadrado do terreno sem benfeitorias, conforme Certidéo
de Valor Venal.” (NR)

Art. 49, Fica alterado o caput do artigo 42 da Lei
Municipal n? 4069 de 29 de novembro de 2017, que passa a
vigorar com a seguinte redagao, mantendo-se o paragrafo
Unico:

“Art. 42, O valor correspondente a outorga onerosa do
direito de construir, referente ao potencial construtivo e a
taxa de ocupacédo, quando ndo aplicado em obras, sera
recolhido ao FUMDURB em até 10 (dez) parcelas sem
juros.” (NR)

Art. 59. Fica alterado o artigo 62 da Lei Municipal n?
4069 de 29 de novembro de 2017 que passa a ter a
sequinte redacao:

“Art. 69. A qualquer tempo, antes da emissao do
“Habite-se”, verificada pela Fiscalizagdo de Obras a
execucdo de obra além do Coeficiente de Aproveitamento
autorizado, o valor da aquisi¢do de potencial construtivo
calculado pela férmula do art. 22 serd langado com valores=.
atualizados e acrescido de multa de 25%.

§ 12, O “habite-se” somente serd concedido apds a
totalidade do pagamento devido ou a confissdo de divida e
0 pagamento da primeira parcela.

§ 29, A existéncia de drea permedvel é condicdo sine
qua non para liberacdo do CCO e “Habite-se”, exceto para
0s casos de subsolos e pavimentos térreos destinados ao
estacionamento de automdveis, ficando dispensados da
limitacdo imposta pela Taxa de Ocupacdo Méxima para a
zona em que se encontrem, desde que a edificacdo
disponha de sistema de coleta, reserva e reuso de dguas
pluviais, em drea de captagdo equivalente a no minimo o
dobro da porcentagem exigida para a Taxa de
Permeabilidade Minima no local.

§ 39 Para os templos religiosos de qualquer
denominacéo, titulares da posse do terreno, a multa
prevista no caput deste artigo ficard limitada ao valor
correspondente a 10 UFESPS.” (NR)

Art. 62, Fica alterado o artigo 82 da Lei Municipal 4069

de 29 de novembro de 2017, que passa a ter a seguintc
redacgao:

“Art. 8. Os valores arrecadados com a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, quando néo utilizados na
forma do art. 39, serdo depositados no FUMDURB, conforme
Lei Municipal n? 4075/2017 que criou o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano - FUMDURB."” (NR)

Art. 79. Fica alterado o artigo 92 da Lei Municipal 4069
de 29 de novembro de 2017, que passa a ter a seguinte
redacao:

“Art. 92. O excesso da Taxa de Ocupacgdo, previsto na
tabela do Anexo |, da Lei Municipal n? 2.520, de 4 de janeiro
de 2007, sera permitido, de acordo com o indice constante
da taxa de ocupacdo maxima, com outorga onerosa, de
acordo com o zoneamento e regulamentado na Lei
2520/2007.

§ 12. Na apresentagdo do projeto de construgdo ou de
ampliacdo, caso o proprietario ou incorporador incorra no
excesso da taxa de ocupacdo, e opte pela sua aquisicdo,
pagara por metro quadrado de ocupacédo, além do limite
estabelecido, o valor integral do metro quadrado do
terreno, conforme Certidéo de Valor Venal.
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§ 29, Na apresentacdo de projeto de legalizagdo, caso o
proprietario ou incorporador incorra no excesso da taxa de
ocupacdo, devera pagar por metro quadrado de ocupacéo
além do limite estabelecido, o valor integral do metro
quadrado do terreno conforme Certiddo de Valor Venal,
acrescido de multa de 50%, que podera ser paga em até 10
(dez) parcelas sem juros, devendo considerar como valor
minimo de cada parcela R$ 500,00 (quinhentos reais);

§ 39 Os valores arrecadados serdo igualmente
destinados ao FUMDURB.”

Art. 82, Ficam acrescidos os artigos abaixo na Lei
Municipal n? 4069 de 29 de novembro de 2017, com a
seguinte redacao:

“Art. 92-A Ndo serdo computadas no calculo da taxa de
ocupacao:

| - A drea de elementos decorativos ou lajes técnicas
com dimenséo inferior a 1,00 m (um metro), incluidas as
projecées de cobertura;

Il - Elementos descobertos, tais como piscinas,
pergolados, jardineiras, muros de arrimo e divisdrios,
*scadarias ou rampas para acesso a edificacdo;

~ |l - Depdsitos de lixo, casa de maquinas, depdsito de
gds, passagem coberta de pedestre sem vedacdo lateral;
abrigo de porta e portdo, paradas rapidas de automavel,
recipiente de gds e entrada e medidores de
concessiondrias; cabine de for¢a, cabine primaéria;
reservatdrio em geral, elevado e enterrado, chaminé e torre
isoladas;

IV - Areas vazadas em sua totalidade, cobertas e sem
fechamento lateral, em pelo menos 02 (duas) faces, cuja
ocupacdo nado exceda a 10% (dez por cento) da drea do
terreno e limitado a 20 m? (vinte metros quadrados);

V - Canil ou gatil, desde que a altura maxima seja de
1,5 m (um metro e cinquenta centimetros);

§ 12, A ndo computagdo das dreas acima no célculo da
taxa de ocupacgdo esta condicionada a existéncia e
manuten¢do da drea permeavel, conforme Tabela de
Zoneamento.

§ 29. A Fiscalizagdo Municipal poderd, a qualquer
*empo, apurar a supressao da area permeavel, conforme

~projeto aprovado, o que implicara na suspensédo das
competentes licencas e cobranca de multa retroativa a
contar da data de liberagao do CCO e Habite-se, sendo que,
apds 06 (seis) meses sem apresentacdo do retorno da drea
permeével, conforme projeto aprovado, serd imputada a
revogagao das competentes licencas e cobranca de multa.

Art. 99-B Para célculo do valor do metro quadrado do
terreno, para fins de apuracdo do valor da taxa de
ocupag¢do e aquisi¢do de potencial construtivo, sera
utilizada a Certiddo de Valor Venal.

Pardgrafo tnico. No caso de célculo da taxa de excesso
de ocupacdo de obra a ser legalizada, sera considerado o
ano em que foi protocolado o projeto de legalizacéo da
construgéo, devendo ser considerado o valor para o terreno
sem benfeitorias.

Art. 99-C Considera-se obrigatdria a cobranca de
outorga onerosa para imdveis cujo projeto de engenharia
tenha sido apresentado posteriormente a publicacdo da Lei
Municipal n® 4069/2017, ou a partir da ciéncia do poder
publico quanto ao descumprimento da lei que rege o
zoneamento, uso e ocupa¢ao do solo, com as seguintes
condicionantes:

| - Quando for constatado no cadastro de Imposto
Predial e Urbano - IPTU, uma drea que incorra no excesso
de ocupacdo néo recaira a cobranga de outorga onerosa e
multa sobre a drea ja consolidada, desde que o langamento
da drea no cadastro municipal seja anterior a publicagao da
Lei Municipal n® 4069/2017;

Il - Quando da apresentacdo do projeto, cobrar-se-a a
outorga onerosa e/ou multa, sobre a diferenca entre a drea
construida lancada no cadastro anterior a Lei municipal n?
4069/2017, e a area construida que consta no projeto,
quando for o caso.

Art. 99-D. Poderd o proprietdrio ou incorporador que
incorra na cobranca de outorga onerosa, apresentar
recurso devidamente justificado e acompanhado de provas
claras da comprovagado da conclusdo da obra com data
anterior a publicagdo da Lei Municipal n® 4069/2017, cujas
informacées sao apresentadas em cardter declaratorio e,
portanto, submetem-se a apuracdo da veracidade e
aplicagao das penalidades previstas na legislacdo vigente.

§ 19. Os documentos comprobatdrios que tratam este
artigo deverdo ser analisados pela Comissdo Municipal de
Urbanismo.

Art. 92-E Em havendo deliberagcdo da Comisséo
Municipal de Urbanismo que constate que as informacées
prestadas sdo insuficientes para comprovacdo de
construgdo anterior a data de publicagdo da Lei Municipal
n? 4069/2017, poderdo ser requisitadas novas provas ao
interessado.

Art. 99-F A partir da notificagdo, o requerente devera
apresentar contraditdrio em até 20 (vinte) dias uteis.

Paragrafo unico. Em ndo havendo contraditério, serd
feito o lancamento do montante apurado.

Art. 92-G Em ndo havendo pagamento voluntario ou
apresentacdao de recurso, a cobrang¢a seguira os
procedimentos previstos na Lei 1102/1997.” (NR)

Art. 99, Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicagdo, aplicando-se imediatamente aos processos em
andamento

Palédcio Prefeito Cicero Marques, 12 de dezembro de
2024,

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
RODRIGO TASSINARI
Procurador-Geral do Municipio

LEI N.2 5,172, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2024

ALTERA a Lei Municipal n.°
3.608/2013 que trata do Estatuto
da Guarda Civil Municipal e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado de Séo
Paulo, fago saber que a Camara Municipal aprova e eu
sanciono, com base no art. 66, VI, da Lei Organica do
Municipio, a seguinte Lei:

Art. 1° O artigo 63, paragrafo 79, inciso |, da Lei
Municipal n.2 3.608/2013, denominada Estatuto da Guarda
Civil Municipal, que trata da contagem do prazo para o
periodo aquisitivo do direito a licenga-prémio, passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 63.




Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

CERTIDAO DE PROCESSO LEGISLATIVO

ROGERIO APARECIDO DE ALMEIDA, Oficial
Administrativo da Camara Municipal de Itapeva,
Estado de Sao Paulo, no uso de suas
atribuicdes,

CERTIFICA, para os devidos fins, que o Projeto de Lei n° 165/2024, que “DISPOE
sobre alteragéo da lei 4.069/17, que dispbe sobre outorga onerosa do direito de
construir e dé outras providéncias.”, foi aprovado em 12 votagdo na 832 Sessao
Ordinaria, realizada no dia 9 de dezembro de 2024, e, em 22 votagdo na 202 Sessao
Extraordinaria, realizada no dia 9 de dezembro de 2024.

Por ser verdade, firma a presente.

Palacio Vereador Euclides Motlenezi, 14 de janeiro de 2025.

ROGERIO APARECIDO DE ALMEIDA
Oficial Administrativ '
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